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1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Art. 1. Objeto, naturaleza y caracteristicas.

a) El objeto del presente Plan Parcial es la ordenacién integral del Area de Planeamiento
Remitido APR 4.4-03 “HUMERA -C/ARENAL”, dmbito de actuacién delimitado como tal en
el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcdn, que remite su desarrollo a
planeamiento posterior.

b) La naturalezay contenido del presente Documento se basa en lo establecido en la Seccién
primera del capitulo 4 del titulo Il de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid
(en adelante LSCM).

El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

e Es una ordenacidn integral del ambito delimitado y de las Redes Publicas locales
incluidas en el mismo.

e Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del Plan General de
Ordenacién Urbana vigente de Pozuelo de Alarcon.

e Es ejecutivo una vez que se publique en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID el acuerdo de su aprobacién definitiva.

Art. 2. Ambito de aplicacion.

El presente Plan Parcial es de aplicacién exclusiva sobre el suelo delimitado como Area de
Planeamiento Remitido (APR 4.4-03 “HUMERA -C/ARENAL) en el Plan General de Ordenacién
Urbana vigente de Pozuelo de Alarcén, delimitado por el mismo como una uUnica Unidad de
Ejecucidn a efectos de equidistribucion interna.

Art. 3. Vigencia.

a) El presente Plan Parcial entrard en vigor el dia de la publicacion de su aprobacion
definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

b) Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento general
municipal que afecte a sus condiciones de ordenacion pormenorizada o varie de forma
sustancial su ambito y estructura, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o
de la suspensién parcial o total de su vigencia por circunstancias o condiciones previstas

en la legislacion urbanistica vigente.

Art. 4. Efecto.

Este Plan Parcial de Ordenacion, asi como los proyectos que eventualmente lo desarrollen, una vez
publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el acuerdo de su aprobacién
definitiva, seran publicos, obligatorios y ejecutivos:
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a) Publicidad: cualquier particular o entidad tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento
toda la documentacién integrante del Plan Parcial y de los proyectos que, en su caso, lo
desarrollen, asi como solicitar informacion por escrito del régimen aplicable a cualquier
finca o dmbito del mismo.

b) Obligatoriedad: el Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y vinculan
por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, respecto al cumplimiento
de sus términos y determinaciones, siendo exigible dicho cumplimiento por cualquiera
mediante el ejercicio de la acciéon publica.

c) Ejecutividad: la ejecutividad del Plan Parcial implica que, una vez publicado en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el acuerdo de su aprobacién definitiva y previa
redaccién de los proyectos técnicos que lo desarrollen, serdan formalmente ejecutables las

obras y servicios que contemplen, al objeto de soportar la edificacion prevista.

Art. 5. Modificaciones del Plan Parcial.

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacidon por una
revision formal del planeamiento general municipal, se podran modificar las determinaciones del
presente Plan Parcial, con las salvedades indicadas en los articulos 67 y 69 de la LSCM, siempre
gue concurran las siguientes circunstancias:

a) Que no se vulneren determinaciones estructurantes del Planeamiento de rango superior
(Plan General de Ordenacidn Urbana vigente de Pozuelo de Alarcdn).
b) Que no supongan disminucion de zonas verdes o espacios libres publicos.

c) Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la LSCM.

Art. 6. Contenido documental del Plan Parcial.

El presente Plan Parcial consta de los siguientes documentos, de conformidad con la Seccidn
primera del capitulo 4 del titulo Il de la LSCM (articulos 47 a 49 ambos inclusive):

a) Memoria justificativa y descriptiva de la ordenacion propuesta y de su adecuacién al Plan
General de Ordenacidn Urbana vigente de Pozuelo de Alarcén, y a la LSCM.

b) Organizacién y gestion de la ejecucion.

c) Normas urbanisticas.

d) Planos de Ordenacion.

Art. 7. Normas de interpretacion.

a) Llas determinaciones del presente Plan Parcial, tanto grafico como escrito, se
interpretaran teniendo en cuenta, tanto el contexto y los antecedentes urbanisticos,
como la finalidad y objetivos generales a alcanzar en funcion de la realidad social y
econdmica del momento en que se hayan de materializar.

b) Sise dieran contradicciones entre planos de diferente escala, se estara a lo que se indique

en los de mayor escala (menor divisor). Si surgieran contradicciones entre las superficies
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medidas sobre plano y las reales (“in situ”) prevaleceran estas ultimas, aplicaAndose
coeficientes, estandares y porcentajes sobre la realidad superficial concreta.

c) Siapareciese alguna contradiccidn entre las propuestas y determinaciones contenidas en
los planos de ordenacién, las ordenanzas reguladoras y la memoria, se considerara que
los planos de ordenacion y las ordenanzas prevalecen sobre la memoria.

d) Por ultimo y con caracter general, en cualquier supuesto de duda de interpretacion,
contradiccion o imprecisiones que pudiera ser detectado, respecto a determinaciones
propias del presente Plan Parcial, o en relacién con la aplicacién del planeamiento
general, que, urbanisticamente, le da soporte, prevalecera aquella decisién interpretativa
de la que resulte menor afeccién ambiental y/o paisajistica, menor contradiccion con los

usos y practicas tradicionalmente aceptados y un mayor beneficio social o colectivo.

Art. 8. Afecciones y normativa complementaria.

En todas aquellas cuestiones no reguladas directamente en el presente Plan Parcial, se estara a lo
dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente de Pozuelo de Alarcén sobre las

mismas.
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2. Terminologia

Art. 9. Definiciones y conceptos.

Con caracter general, el Plan Parcial trata de emplear las mismas definiciones y conceptos
contenidos en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente. En todo caso, si apareciesen
conceptos complementarios a los anteriores se habran de entender en el contexto general de los
mismos, sin que ello suponga contradicciones esenciales a su contenido.

En cuanto a la terminologia referida al contenido de la LSCM, el Plan Parcial la emplea en los
términos en que, en los momentos actuales, se estan interpretando, de manera usual, en la
redaccion de planes urbanisticos en la Comunidad de Madrid.
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3. Régimen urbanistico del suelo

Art. 10. Calificacion del suelo.

a) El presente Plan Parcial de Ordenacidn califica el suelo del ambito segun las siguientes

zonas de ordenanza:

Zona 1.
Zona 2.
Zona 3.
Zona 4.
Zona 5.

Residencial colectiva (RC).

Red viaria (RV).

Espacios libres publicos. Zonas Verdes (ZV).
Equipamiento publico (EQ).

Centro de Transformacién (CT).

Esta calificacién constituye la divisién basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los

aprovechamientos que se derivan de su aplicacidn, segun se detalla en el capitulo 7 (ordenanzas

particulares de cada zona).

Art. 11. Redes publicas.

a) Constituyen las redes publicas aquellos elementos de la ordenacién relativos a red viaria y

espacios libres al servicio de la poblacion futura del ambito (redes locales).

b) Dichas redes se regulan mediante las siguientes ordenanzas:

Zona 2.
Zona 3.
Zona 4.
Zona 5.

Red viaria (RV).

Espacios libres publicos. Zonas Verdes (ZV).
Equipamiento publico (EQ).

Centro de Transformacién (CT).

Sus suelos correspondientes urbanizados seran cedidos al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén.

Art. 12. Derechos y cargas.

En funcién de las determinaciones que para el ambito efectia el planeamiento de rango superior

a que se somete, se senalan las siguientes obligaciones:

a) De planeamiento y desarrollo:

e Redaccion del Plan Parcial de Reforma Interior.

e Redaccién del proyecto de urbanizacién comprensivo de las obras de ejecucién de las

Redes publicas locales.

b) De gestion:

e Estatutos y bases de actuacién de la Junta de Compensacion Formacion de la misma.

e Redaccién del Proyecto de Reparcelacion.
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c) De cesion:

e Suelo urbanizado correspondiente a las redes publicas locales.

e Suelo urbanizado capaz para materializar el 10 por 100 del aprovechamiento total del
ambito o su equivalente econdmico, en su caso.

d) De ejecucion:

e Urbanizacion completa del ambito y conexién de redes locales a las generales de la
poblacion.

Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado tienen respecto al
aprovechamiento fijado en el Plan General de Ordenacidn Urbana, el ambito constituye su propia
area de reparto a efectos de equidistribucion interna, siendo el aprovechamiento lucrativo
apropiable el 90 por 100 del total.
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4. Desarrollo del Plan Parcial de Reforma Interior

Art. 13. Condiciones generales para su desarrollo.

a)

b)

La aplicacion del Plan Parcial se llevara a cabo segun las determinaciones que se
establecen en la presente normativa urbanistica, tanto en lo que se refiere a las
condiciones de urbanizacion como a las de edificacidn, particularizadas para cada zona
especifica de ordenanza, cuya delimitacion contiene el correspondiente plano de
ordenacion.

El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante la
constitucion de la correspondiente Junta de Compensacién a formar por los titulares de

suelo del ambito.

Art. 14. Planeamiento y proyectos de desarrollo.

a) Seran proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso, los siguientes:

Proyecto de urbanizacion.
Proyectos de edificacion.

Y, en su caso, proyectos de parcelacion.

Todos ellos tendran el contenido exigido por la legislacion vigente que les sea de aplicacion.

Art. 15. Condiciones de actuacion y ejecucion.

a)

b)

d)

Programacion temporal: las obras de urbanizacion completa del ambito seran llevadas a
cabo en un plazo no superior a dos afios, ampliable en medio afio mas si surgieran
circunstancias imprevistas, a contar desde la aprobacion del Proyecto de urbanizacidn,
solicitando al efecto al Ayuntamiento la recepcién de las obras y dando comienzo un plazo
de garantia de un afio de duracién. No obstante, transcurridos dos afios desde la
aprobacién del proyecto de urbanizacidn, si no se han realizado dichas obras sera preciso
adaptar el proyecto a las modificaciones normativas que afecten a su contenido
Garantias: las garantias para la ejecucion de la urbanizacién seran del 10 por 100 del
presupuesto de ejecucion material previsto en el correspondiente proyecto de
urbanizacién de tramitacidn conjunta con el presente Plan Parcial.

Deberes de cesion al Ayuntamiento: comprenden los terrenos urbanizados sefialados
como redes publicas locales, asi como aquellos aptos para la materializacion del 10 por
100 del aprovechamiento total del ambito, sustituibles, en su caso, por su compensacion
econdmica, si asi se conviniera.

Conservacion de la urbanizacidon: una vez producida la recepcion de las obras, la
conservacién de las mismas sera publica y a cargo de los servicios municipales
correspondientes. Hasta ese momento, la conservacidon sera a cargo de la Junta de

Compensacion o de la entidad urbanistica colaboradora de conservacion a formar en su
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caso. No obstante, la conservacién, limpieza y trabajos culturales de los elementos
ajardinados o arbdreos incluidos en el presente Plan Parcial, serd por cuenta de los
promotores durante un plazo de dos afios a partir de la fecha de la recepcion de las obras.
e) Derecho a edificar: solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos cuando

los mismos hayan adquirido la condicion de solar.

No obstante, podra edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados, una vez
esté aprobado el proyecto de urbanizacion y concluida la equidistribucion del ambito, en los
términos y condiciones previstas en la legislacién vigente, prestandose garantias por la cuantia

que determine el Ayuntamiento en su momento.
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5. Normas de urbanizacion

Art. 16. Normativa de aplicacion.

Sera de aplicacidn, con caracter general, la normativa definida en el Plan General de Ordenacién
Urbana vigente de Pozuelo de Alarcoén.

Art. 17. Obras e infraestructuras a cargo del ambito.

Las obras de urbanizacion y servicios correspondientes a la ejecucién de redes interiores al
ambito, asi como su conexién a las generales de la poblacién, seran a cargo de la Junta de
Compensacion formada por los titulares del suelo delimitado y consistiran en la ejecucion total o
parcial, segun se precise, de las siguientes obras:

e Vialidad: explanacién, afirmado y pavimentacidn de calzadas, construccion y encintado
de aceras y canalizaciones que deban construirse en el subsuelo para servicios.

e Saneamiento: colectores generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas.

e Suministro de agua: distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios.

e Suministro de energia eléctrica incluidas conducciones, distribucion, alumbrado publico
y CTy de mando.

e Jardineriay arbolado, asi como mobiliario urbano en jardines y zonas verdes.

Asimismo, seran a cargo de la Junta de Compensacion:

e Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser
demolidos con motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como de plantaciones,
obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con este.
Asimismo, la compensacion de los derechos existentes a que se refiere el ultimo
parrafo del articulo 12.

e El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién
pormenorizada y del proyecto o proyectos de urbanizacion, asi como las tasas
municipales devengadas por dicha tramitacion.

e Los gastos de reparcelacidn y de gestion del sistema de ejecucion.

e Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.
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Art. 18. Condiciones de cdlculo de Ilas redes de servicios y otras de urbanizacion.

Se recogen en el anexo normativo “Condiciones técnicas minimas de las redes y obras de
urbanizacién”, que forma parte integrante de esta normativa urbanistica. No obstante, se podran
adoptar otras condiciones de calculo en el proyecto de urbanizacion, de tramitacidn conjunta con
el presente Plan Parcial, siempre que queden suficientemente justificadas.
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6. Normas generales de la edificacion y de los usos

Art. 19. En todo aquello que de forma especifica no quede regulado en estas normas
urbanisticas sera de aplicacion la normativa definida sobre estos conceptos en
el Plan General de Ordenacion Urbana vigente de Pozuelo de Alarcon.
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7. Ordenanzas particulares de cada zona

Art. 20. Generalidades.

Las ordenanzas particulares de cada zona, desarrolladas en el presente capitulo, regulan junto con
las normas generales de edificacion y usos, las determinaciones a que se deben ajustar, seguin su
localizacidn, tanto la edificacion como las actividades a desarrollar.

El presente Plan Parcial sefiala cinco zonas de ordenacién pormenorizada cuyo ambito de
aplicacion queda definido en el correspondiente plano de zonificacién.

Las zonas son las siguientes:

Zonal. Residencial colectiva (RC).
Zona 2. Red viaria (RV).
Zona 3.  Espacios libres publicos. Zonas Verdes (ZV).
Zona 4. Equipamiento publico (EQ).
Zona5. Centro de Transformacion (CT).
Art. 21. Zona 1. Residencial colectiva (RC).
1. Definicidn:
Corresponde a las parcelas resultantes de la ordenacién, denominadas RC.

Uso Residencial con tipologia de edificacidn aislada en bloque abierto, pudiendo formar conjuntos
con zonas comunes, regulados mediante Division Horizontal o figura similar".

Las determinaciones de esta Norma Zonal 1 coinciden, en aquellos aspectos no regulados
expresamente por la misma, con las correspondientes a la ordenanza 2 (bloque abierto) de las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana vigente.

2. Localizacién:
Queda sefalada en los planos de ordenaciéon mediante trama diferenciada.
3. Tipologia:

Edificacion aislada en bloque abierto: en esta tipologia se permite la formacion de conjuntos que
compartan elementos superficiales (jardines, piscinas y otras zonas comunes) o subterraneos

(garajes).

4. Alineaciones y rasantes:

Quedan sefaladas en los planos de ordenacioén.
5. Parcela minima:

A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes no podran tener una superficie
inferior a 350 metros cuadrados, debiendo tener una forma tal que permita la inscripcién de un
circulo de 15 metros de diametro.
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6. Frente minimo de fachada:
El frente minimo de fachada a via publica serd de 15 metros.
7. Separacion a Linderos:

La nueva edificacion podra adosarse a uno de los linderos de la parcela en alguno de los siguientes

Casos:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

b) La parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en que las edificaciones
colindantes sean ya medianeras.

c¢) Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que previamente
debera inscribirse en el Registro de la Propiedad y siendo preceptiva la construccion
simultanea o la constitucion formal de obligacion de realizar la construccidon de acuerdo
con la ordenacion aprobada o con un proyecto unitario.

d) Entodo caso la edificacidn respetara el resto de las separaciones a linderos.

El retranqueo de las edificaciones de nueva planta a las alineaciones exteriores serda como minimo
de 5 metros, salvo que la planta baja se destine a locales comerciales, en cuyo caso dicho
retranqueo podra ser de tres (3) metros como minimo.

El espacio libre resultante del retranqueo podra adscribirse a los usos de jardin deportivo
descubierto para uso exclusivo de las viviendas resultantes y aparcamiento.

Podran instalarse en las mismas construcciones destinadas a porteria con dimensiones maximas
de 2,50 x 3,50 m y altura de coronacién 3,50 metros, asi como elementos destinados a la guarda
de contenedores de basuras, cuyas caracteristicas concretas se someterdn a la aprobacion
municipal en cada caso.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccidon, no podra ser inferior al
cuarto de la altura del mas alto, con un minimo de tres metros, debiendo ademas guardar las
separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se mediran sobre la perpendicular de las fachadas, en cualquier punto
de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

La separacidon entre bloques sin patios cerrados sera igual a la altura y en los bloques con patios
cerrados igual a vez y media la altura.

La separacion serd la mitad de la establecida en el parrafo anterior en los siguientes casos:

a) Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de cualquiera de ellos sobre la fachada o
fachadas del otro, tenga en planta una longitud inferior a 12 metros.

b) De los bloques a linderos con otras parcelas.

La separacién a los linderos con otras parcelas no sera preceptiva cuando en la ordenacion
conjunta se cumplan las separaciones entre bloques en la forma establecida en esta Ordenanza.
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Esta separacidn, en casos de bloques con diferentes alturas, sera la correspondiente a los del de
mayor altura, a excepcion de aquellos casos en que, por su orientacion o uso que no sea el de
vivienda, cultural, hotelero y sanitario con enfermeria, fuera admisible aplicar la del bloque mas
bajo.

En todos los casos, la separacién entre bloques no podra ser inferior a seis metros ni a tres metros
de los linderos.

La dimension total del bloque o conjunto de bloques, medida en cualquier direccion, no podra
sobrepasar de 100 metros lineales.

En bloques sin patios cerrados el ancho maximo serd de veinte metros. No obstante, podra
admitirse mayores dimensiones en edificios aislados cuando la longitud o el ancho no superen los
30 metros. En bloques con patios cerrados en el ancho maximo sera de 30 metros.

8. Condiciones de ocupacion y Edificabilidad:

El drea de movimiento sobre rasante queda limitada por la afeccidon del tendido eléctrico
existente, no pudiendo edificarse zonas de estancia permanente de personas bajo el area
sefialada como afectada en los planos de ordenacion.

La edificacion no podra sobrepasar en planta sobre rasante una ocupacién maxima del 40%. La
edificacion bajo rasante (Subterranea) podra alcanzar hasta un 60% para usos de garaje
aparcamiento e instalaciones deportivas privadas, y trasteros vinculados a las viviendas
resultantes.

Bajo la cubierta de la edificacidn, cuando su pendiente no sea superior a 452, podra aprovecharse
el espacio resultante como area habitable, siendo computable a los efectos de edificabilidad, el
espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea superior a 1,50 metros. La
altura méaxima de cumbrera no sera superior a 5 m. La superficie mencionada solamente podra
vincularse a las viviendas de la planta inferior, a trasteros cuyo nimero maximo serd igual o
superior en dos al nimero de viviendas a que sirvan, con superficie no mayor de 5 m2, por unidad
0 a otras instalaciones o servicios propios del edificio. No se admitird este aprovechamiento por
encima de la planta baja+3. En ningln caso se admitiran las buhardillas o aticos independientes.

Edificabilidad maxima: 3.520,25m2
9. Altura maxima y nimero de plantas:

Cuatro plantas (B+3), igual o menor a 13,5m de altura, quedando prohibido el aprovechamiento
bajo cubierta por encima de esta ultima planta.

En edificios de nueva planta para uso comercial la altura libre minima sera de 3,50 metros.
Plantas de pisos, minimo libre de 2,50 metros.

10. Condiciones de uso:

1.-Uso predominante sera el Residencial en vivienda colectiva y residencia comunitaria.

2.-Usos compatibles:
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a) Industrial: En planta baja, semisétano y sétano en las categorias b), c) d) y e)

b) Servicios Terciarios:
- Hospedaje
- Comercial. En categoria 1) y 2) en planta baja, semisétano y en edificio exclusivo.
- Oficinas En categoria 1) y 2) en situacidon de planta semisdtano, baja, primera y en
régimen de edificio exclusivo y en categoria 3) en todas las situaciones de planta
- Salas de reunidn (en planta baja y semisdtano, si hay otros usos, y en régimen de edificio
exclusivo).
- Restauracién (planta baja, semisétano y planta primera como ampliacién del local de
planta baja, semisdtano y en régimen de edificio exclusivo).

c) Dotacional (planta baja, semisdtano, primera y en régimen de edificio exclusivo).

d) Servicios Urbanos. Se admiten categorias 1) en planta baja, semisétano, primera y
régimen de edificio exclusivo.

e) Dotacional garaje-aparcamiento.

f) Servicios de Infraestructura Basicos: Centro de transformacién. En planta semisétano y

sétano. No computan para el célculo de la edificabilidad.
11. Dotacion de aparcamiento:
Se dispondra, como minimo, de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construidos, y en
todo caso una por vivienda, en el interior de la parcela.
Art. 22. Zona 2. Red Viaria (RV).
1. Definicidn:

Corresponde al vial de nueva apertura desde la avenida de Montecillo por el interior del APR.
Incluye calzadas, aparcamientos y aceras para el transito peatonal.

Su caracter es local y de uso publico.
2. Consideraciones especificas:

Solamente se permite la instalacion de mobiliario urbano y alumbrado publico, sefales de servicio
del transito rodado o peatonal y cabinas telefénicas.

Cualquier elemento o instalacidn de los previstos en el parrafo anterior se situaran de forma que
no obstaculicen ni la circulacién rodada o peatonal, ni el aparcamiento de vehiculos previstos en
superficie.

Art. 23. Zona 3. Espacios libres publicos. Zonas verdes (ZV).
1.-Definicion:

Corresponde a las zonas destinadas a ser ajardinadas y tratadas adecuadamente de acuerdo con
su uso especifico de ornato y estancia.

2.-Situacion:
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Las zonas sefialadas en el correspondiente plano de ordenacidon del Plan Parcial (P-1), a lo largo de
la fachada del ambito que recae sobre la calle de nueva creacién desde la avenida del montecillo
hacia el interior del APR.

3.- Condiciones especificas de utilizacion:

En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las Unicas que se permiten en estas areas
verdes son las de iniciativa y uso publicos, tales como parques infantiles, exposiciones al aire libre,
monumentos y, en general, las de caracter cultural o recreativo, casetas de flores, etcétera,
estando supeditadas estas instalaciones a la autorizacién previa de la Corporacién Municipal

4.-Otras condiciones:

Las zonas verdes publicas no podran albergar instalaciones de los servicios tales como depdsitos
de agua, de gas, estaciones transformadoras o depuradoras, etcétera. Se admite la posibilidad de
que las conducciones o redes de dichos servicios crucen por debajo de las zonas verdes, con la
oportuna autorizacion municipal.

En los ajardinamientos se utilizaran especies con bajos requerimientos hidricos. Siempre que ello
sea posible, se procurara la utilizacion en los riegos de aguas recicladas.

Art. 24. Zona 4. Equipamiento publico (EQ).
1. Definicidn:

Se corresponde con el suelo, de superficie 2.118,17 metros cuadrados, sefialado en los planos de
ordenaciéon con trama diferenciada, que serd objeto de cesién al Ayuntamiento con el fin de
albergar definitivamente el "Aula de Educacion Ambiental" que desde tiempo inmemorial lleva
ocupando de facto el ayuntamiento, asi como aquellos otros usos que sean compatibles y que asi
se establezcan en el PGOU de Pozuelo de Alarcon.

2. Tipologia de edificacion:

En general, se tenderd a la utilizaciéon de la tipologia de bloque abierto, segin la regulacién
establecida al respecto en la normativa del Plan General y las condiciones especificas fijadas por el
presente Plan Especial. No obstante, en casos excepcionales, y de cara a una mayor adecuacién
funcional y/o integracidén en el entorno, se podran aceptar cualesquiera de las otras tipologias
contempladas en la normativa del Plan General, incluso edificaciones singulares, justificando
debidamente dicha necesidad.

3. Parcelas minimas

La superficie de parcela serd igual o superior a 300 m2. Para el caso de equipamientos escolares,
la parcela minima para nuevos centros se fija en 5.000 m2.

4. Condiciones de ocupacién
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La edificacion o edificaciones no podran sobrepasar una ocupacién maxima sobre rasante del 40
por 100 de la superficie de la parcela. La edificacion bajo rasante, siempre que sea totalmente
subterranea, podra alcanzar hasta un 60 por 100, pudiendo destinarse este exceso exclusivamente
para garaje-aparcamiento e instalaciones propias del edificio. En cualquier caso, esta ocupacién
bajo rasante respetara los retranqueos a fachada y linderos sefialados en el apartado relativo a
“Retranqueos y posicion de las edificaciones”.

Ademas de la ocupacion indicada sobre rasante, se podra ocupar hasta un maximo del 10 por 100
de la superficie de la parcela con destino a porches abiertos para estancia y circulacién, que

habran de cumplir las siguientes condiciones especificas:

— Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de fachada ciegos, asi como
en las zonas de acceso a las edificaciones, debiendo separarse 3 metros en el resto de los
tramos en que existan huecos.

— Su altura maxima sera de 3 metros y su cubierta sera plana.

— Se podran situar, como minimo, a 3 metros de los linderos laterales y de fondo, y a 3
metros de las alineaciones de fachada, salvo en elementos singulares de acceso, en los que se

podra llegar hasta la alineacion oficial.

— Podran suponer una ocupacion maxima del 10 por 100 de la superficie total de la parcela,
ademas de la ocupada por las edificaciones cerradas.

Las zonas no ocupadas por la edificacion se ajardinaran con utilizaciéon de especies con bajos
requerimientos hidricos, recomendandose, siempre que ello sea posible, la utilizacion de aguas
recicladas para su riego.

5. Edificabilidad maxima:

En las parcelas finalistas que el Plan General califica como de uso dotacional la superficie maxima
edificable sera de 0,77 m2/m?2.

En cualquier caso, no se consideraran a efectos del cOmputo de edificabilidad maxima, ademas de
los garajes-aparcamiento y las instalaciones técnicas propias del edificio, todas aquellas superficies
destinadas a archivos y almacenes necesarios para el uso y funcionamiento del equipamiento,
siempre que las mismas se desarrollen bajo rasante.

6. Altura de la edificacion:

Las edificaciones no podran superar una altura maxima de tres plantas y 12 metros de altura,

salvo los casos especificados en el punto siguiente.

En aquellas parcelas provenientes de dreas homogéneas cuyo uso caracteristico sea el residencial
colectivo en bloque abierto con altura de cuatro plantas, las edificaciones dotacionales podran
tener, asimismo, una altura maxima de cuatro plantas y 16 metros.
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Bajo la cubierta de la edificacidn, cuando su pendiente no sea superior a 45_, podra aprovecharse
el espacio resultante como area habitable, siendo computable a efectos de edificabilidad, el
espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea superior a 1,50 metros. La
altura méxima de cumbrera no serd superior a 5 metros por encima de la altura maxima
permitida.

En el caso de cubierta plana podra admitirse un aprovechamiento equivalente al del apartado
anterior y con las mismas condiciones en concepto de atico retranqueado.

7. Retranqueos y posicion de las edificaciones:

Toda edificacién sobre rasante de caracter estancial no puede ocupar la zona de afeccién del
tendido eléctrico existente indicada en los planos de ordenacién.

El retranqueo de las edificaciones de nueva planta a las alineaciones exteriores serda como minimo
de 3 metros, salvo en los casos excepcionales y debidamente justificados: en las que para una
mejor integracion en el entorno se utilice la tipologia de manzana cerrada, en los que la
edificacion se situard sobre la alineacidn oficial.

En aquellos casos en las que la edificacidn fuera anterior a la aprobacién del plan parcial y como
consecuencia de la nueva ordenacidn ocupen los linderos laterales, posteriores u ocupen zonas de
afeccion del tendido eléctrico (El mantenimiento de las edificaciones que se encuentren
invadiendo actualmente el pasillo eléctrico quedara condicionado a lo que resuelva Red Eléctrica
en el informe que emita durante el tramite de informacién publica), se permite el mantenimiento
de las mismas siempre y cuando dichas construcciones cumplan las siguientes condiciones:

No superen la altura de una planta (planta baja).
No ejerzan derechos de vistas sobre las parcelas colindantes.

No se admitiran obras de ampliacién y reforma, ni cambios de uso que supongan una mayor
ocupacion o presencia de personas.

Se admiten Unicamente obras de mantenimiento, conservacion y sustitucion, en cuyo caso las
nuevas edificaciones no podran invadir nuevamente la zona de afeccién del tendido eléctrico
ni la separacién a linderos, y cumpliran las restantes condiciones del presente articulo.

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccidon, no podra ser inferior al
cuarto de la altura del mas alto, con un minimo de 3 metros, debiendo, ademas, guardar las
separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se mediran sobre la perpendicular a las fachadas, en cualquier punto
de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

La separacion entre bloques serd igual a la altura.
La separacion serd la mitad de la establecida en el parrafo anterior en los siguientes casos:

a) Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de cualquiera de ellos sobre la fachada o

fachadas del otro, tenga en planta una longitud inferior a 12 metros.

EMEDOS ARQUITECTOS

C.|.F. B-83069039

+34 917664677 emedosarquitectos@gmail.com
C/ Gémez Hemans, 9 entreplanta 28033 Madrid



PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR APR 4.4.-03 “HUMERA-ARENAL”POZUELO DE ALARCON (Madrid)
NORMAS URBANISTICAS
OCTUBRE 2020

b) De los bloques a linderos con otras parcelas. La separacién a los linderos con otras
parcelas no sera preceptiva cuando en la ordenacién conjunta se cumplan las
separaciones entre bloques en la forma establecida en esta ordenanza, o se utilice la

tipologia de manzana cerrada.
Esta separacidn, en casos de bloques con diferentes alturas, sera la correspondiente a los del de
mayor altura.

En todos los casos, la separacion entre bloques no podra ser inferior a 6 metros ni a 3 metros de
los linderos.

No obstante, lo dicho en los apartados anteriores, los bloques podran unirse mediante porches
abiertos destinados a zonas de estancia y circulacion, con las condiciones sefialadas en el apartado
relativo a condiciones de ocupacion.

8. Condiciones en planta de las edificaciones

La dimension total del bloque o conjunto de bloques, medida en cualquier direccion, no podra
sobrepasar los 150 metros lineales, siempre que no se creen fachadas contindias mayores de 75
metros. El ancho maximo de los bloques sera de 50 metros. No obstante, y con caracter
excepcional, podran admitirse mayores dimensiones en edificios aislados de uso singular siempre
que el uso especifico asi lo requiera. En estos casos se debera justificar convenientemente la
debida integracion de la edificacion en el entorno.

9. Condiciones de aparcamiento

Se dispondra, como minimo, de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos en el
interior de la parcela.

En el caso de centros escolares, ademas, se debera disponer en el interior de la parcela de un
espacio suficiente para la subida y bajada de escolares al transporte escolar con plenas garantias
de seguridad.

En los centros existentes se debera tender a la consecucién de estos objetivos en la medida que
los casos concretos lo permitan. En cualquier caso, el uso de garaje-aparcamiento se considera
como compatible con cualquier tipo de equipamiento.

10. Condiciones de uso
Uso principal:
— Equipamientos en general.
Usos compatibles:
—Centro de transformacidn. Preferiblemente enterrado, no computa como edificabilidad.
— Terciarios:
Clase A): hospedaje.

Clase B): comercio en categorias 1, 2 y 3, con un maximo del 35 por 100 del total edificado.
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Clase C): oficinas en categorias 1, 2y 3.
Clase D): salas de reunion.

Clase E): restauracion.

En los planos de Calificacion del suelo se recogen con subindices los usos dominantes. En el caso
de no existir subindices se admite alternativamente cualquiera de los usos de equipamiento. El
subindice E (escolar) se considera vinculante.

El uso de garaje-aparcamiento se considera compatible con cualquier tipo de aparcamiento.

Art. 25. Zona 5. CENTRO DE TRANSFORMACION (C.T.).
1.-Definicion:

Corresponde a parcelas o zonas indicadas en el Plano de Ordenacidén como reservadas para la
instalacion estaciones transformadoras de energia eléctrica (C.T.). Dichas zonas estan incluidas en
la categoria de infraestructuras de energia eléctrica, clasificadas como clase C) Servicios
infraestructurales bdsicos, incluidos en la definicion de uso Equipamiento del Plan General de
Ordenacién Urbana de Pozuelo.

2.-Emplazamiento:

Los equipamientos de transformacion se construiran preferiblemente enterrados o
semienterrados segun las prescripciones técnicas de la normativa vigente, y su implantacién no
supondra computo de edificabilidad.
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8. Condiciones Ambientales para el Desarrollo del Sector

Art. 26. Determinaciones respecto a la posible existencia de residuos y a la implantacion
de actividades potencialmente contaminantes de suelo:

En caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos, y conforme a lo establecido en el
articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidn de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados, se llevara a cabo la correspondiente investigacion al objeto
de determinar si existe afeccién de la calidad del suelo y, en tal caso, se remitiran los resultados al
Area de Planificacion y Gestién de Residuos para su informe con cardcter previo a los trabajos de
urbanizacién. En el caso de las instalaciones sometidas al mencionado Real Decreto 9/2005, tanto
la implantacidn de nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el
articulo 3.4 de dicho Decreto.

Art. 27- Determinaciones respecto a puntos de vertido

Sera de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de
Madrid, al Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de
residuos mediante depdsito en vertedero, y a la Decision del Consejo de 19 de diciembre de 2002
por la que se establecen los criterios y procedimientos de admision de los residuos en los
vertederos (2003/33/CE). Ademas de la normativa en materia de gestion de los residuos de
construccién y demolicién.

Art.28.- Determinaciones respecto a las medidas preventivas, correctoras vy
compensatorias para minimizar posibles impactos

1. Definicidn de las medidas preventivas, correctoras y compensatorias.

Las medidas preventivas y correctoras son todas aquellas actuaciones que tienden a eliminar o
reducir, en la medida de lo posible, los efectos ambientales negativos del proyecto sobre el medio
receptor.

En esta fase del Plan Parcial, sin un plan de obra o disefo detallado de las actuaciones se aportan
aqui indicaciones de medidas encaminadas a reducir el impacto del Plan Parcial. Las medidas se
han agrupado en tres fases: disefio, construccidon y explotacién, ademas se ha realizado un
apartado especial para las medidas de prevencion del cambio climatico y un dltimo apartado
referente a la proteccidon y fomento del arbolado.

2. Medidas de minimizacion y compensacion de emisiones de gases de efecto invernadero
(prevencion del cambio climatico).

En el desarrollo del Plan Parcial se debera tener en cuenta las siguientes medidas:
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e Materiales de construccion: a la hora de seleccionar los materiales de construccion, se
dard prioridad a aquellos que provengan de fuentes cercanas, con el fin de que los
recorridos sean minimos. Ademads, se preferiran materiales de bajo coste energético
frente a los de alto coste, afiadiendo siempre que sea posible, materiales naturales
duraderos.

e Sistemas de iluminacion eficientes tanto en las dreas residenciales, como en las zonas
de viales.

e Aislamiento térmico en todas las construcciones habitables.

e Elementos que permitan aprovechar al mdximo el sol durante las épocas mds frias y
protejan con sombra durante los meses mds calurosos (orientacion de las ventanas,
aleros, persianas, arbolado y zonas verdes, pérgolas, colores que reflejan la luz, etc.).

e Aprovechamiento de energia solar térmica para el agua caliente sanitaria, tal como
indica el Cédigo Técnico de Edificacion.

e Siempre que sea posible, aprovechamiento de energia solar fotovoltaica tanto en las
edificaciones como en la iluminacion de viales.

e Instalacion de equipos de bajo consumo de agua en cuartos de bafio (grifos mono
mando, sistemas de doble descarga, etc.).

e Compatibilizar el disefio de una red separativa de las aguas residuales y pluviales para
su integracion a la red municipal.

e Siello es posible, en la red separativa se incorporardn depdsitos o aljibes para el
aprovechamiento de las aguas pluviales. Para ello se preverdn sistemas de recogida,
almacenamiento y reutilizacion para el riego de zonas verdes y su uso en jardineria, de
forma que permitan la reduccion del consumo de agua de la red de suministro de
abastecimiento del municipio, incorporando en su caso la conexidon para los
excedentes del sistema a la red separativa.

e Eneldisefio de las zonas ajardinadas se utilizardn especies autdctonas de bajos
requerimientos hidricos, para reducir el agua empleada para el riego de las mismas.

Ademads, se utilizardn sistemas de riego que optimicen el gasto de agua.

El disefio de la distribucidn de las zonas y los viales tendrd en cuenta:

e la priorizacion de los recorridos peatonales, ciclistas y en general, alternativos al del
vehiculo automovil.
e facilidad de acceso peatonal a todas las zonas.
e La proteccion del sol en los meses mds cdlidos mediante arbolado o pérgolas.
e Eldisefio de viales para automdviles introducird medidas que invitan a los conductores
a mantener las velocidades mdximas permitidas, como pasos peatonales bien
visibilizados, cambios en las texturas y colores de los firmes, trazados sinuosos,
estrechamientos frecuentes de carriles mediante marcas viales o zonas verdes, etc.
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Durante la fase de obra, se minimizaran los trabajos de movimiento de tierra, y se planificaran las
zonas de depdsito de materiales de forma que se minimicen los recorridos de maquinaria.
Ademas, se debera seguir un control estricto del estado de la maquinaria de obra, de forma que
todos los motores funcionen de forma eficiente.

En el disefio de las zonas verdes se realizard un balance de compensacidn de la huella de carbono,
mediante la plantacién de especies arboreas adaptadas al clima y suelo de la zona.

Por ultimo, durante la fase de explotacion turistico se podran continuar las medidas de
minimizacién y compensacion de GEI emitidos. Aunque estas medidas serian objeto de fases muy
posteriores del proyecto, se pueden mencionar aqui una serie de ideas, como:

e Monitorizacidn y seguimiento de todas las medidas de eficiencia energética incluidas
en el disefio.

e Mantenimiento correcto de todas las instalaciones de aprovechamiento solar,
aislamiento térmico, elementos de sombra, etc.

e Inclusiéon de informacidn de las medidas de eficiencia energética y de sostenibilidad en
la publicidad y oferta de las viviendas.

3. Otras medidas en la fase de disefo.

Ademas de las medidas especificas de disefio para asegurar la eficiencia energética, en la
distribucion de las diferentes areas y el disefio de la urbanizacion, las edificaciones y los viales se
tendran en cuenta las siguientes medidas de prevenciéon y minimizacion de los efectos
ambientales negativos:

e Eldisefio final de las diferentes dreas tendrd en cuenta la minimizacion de los
movimientos de tierra y siempre que sea posible, la compensacion como relleno
dentro del mismo proyecto.

e Eldisefio de las zonas ajardinadas integrard lo mds posible la vegetacion existente, en
su estado actual.

e Eldisefio de las dreas peatonales y en general todas las infraestructuras seran
accesibles para personas con discapacidad y el uso de sillas de ruedas.

e Eldisefio de edificaciones y viales sequird la normativa indicada en el PGOU y las

ordenanzas municipales.

4. Medidas en la fase de construccion.

Con el objeto de minimizar los impactos al medio ambiente durante la construccion de los
elementos indicados en el Plan Parcial y para favorecer una adecuada proteccion del medio
ambiente, se indican a continuacién una serie de medidas preventivas y correctoras que se
deberan desarrollar en fases posteriores.

e Restriccion del desbroce y proteccion del arbolado.
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Se disefiard la fase de obra para minimizar las zonas ocupadas durante la obra, y
especialmente se evitard la ocupacion de zonas que posteriormente van a ser zonas
verdes.

Se tratard de eliminar la menor cantidad posible de vegetacion existente, teniendo
especial consideracion hacia los ejemplares arbdreos en las futuras zonas ajardinadas.
Se disefiardn los accesos de maquinaria de forma que dejen espacio suficiente para el
paso y maniobra de la maquinaria y las instalaciones necesarias durante la obra sin
afectar a los ejemplares ni las zonas que se desean proteger.

Los ejemplares arbdreos que estén situados junto a la zona de obras, se jalonardn y
protegerdn de forma especifica.

Jalonamiento y vallado de la zona de obra.

Con el fin de minimizar la afeccion a zonas adyacentes a la parcela afectada, y
especialmente a la vegetacion del arroyo y del Aula de educacion ambiental, se
realizard el replanteo, antes del inicio del desbroce, de las zonas de actuacion, y el
jalonamiento de sus limites para evitar el paso a los terrenos limitrofes y prevenir asi
dafios innecesarios en ellos.

La circulacion de personal y de maquinaria se restringird a la zona acotada y no se
permitird en las zonas exteriores a ella. Serd preciso, en particular, un control de la
actividad de la maquinaria, restringiendo ésta a la franja de actuacion establecida, de
manera que se evite que las alteraciones se produzcan mds alld de la zona
comprendida por la obra.

Se prohibird la circulacion de maquinaria sobre el arroyo o su vegetacion asociada. El
acceso a la obra se realizard por los viales existentes, evitando cualquier cruce
temporal del arroyo.

Restriccion de las zonas ocupadas por la obra a las zonas de ocupacion permanente.
Las ocupaciones temporales necesarias durante la obra (depdsito de materiales, viales
de obra, etc.) se realizardn sobre zonas que posteriormente vayan a ser ocupadas de
forma permanente por edificios o viales, de forma que no se produzcan impactos
innecesarios por ocupacion de suelo o retirada de la vegetacion.

Recuperacion, acopio y mantenimiento del suelo vegetal.

La medida se debe poner en marcha al inicio de las obras y consiste en la retirada y el
acopio de la capa superior de tierra vegetal en las dreas que van a ser ocupadas de
forma permanente o temporal por las obras. La tierra acopiada serd conservada para
su utilizacion en los procesos de ajardinamiento posterior, o en otras zonas del
municipio.

Precauciones generales en obra.
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Con el fin de prevenir y minimizar el efecto del polvo sobre vegetacion, edificaciones o
elementos urbanos cercanos a la zona de obra, se regardn los accesos y las superficies
afectadas por las obras que produzcan polvo, durante las épocas secas.

Se prohibird de forma especifica el vertido de la lechada de las hormigoneras o de los
aceites y otros residuos producidos durante el mantenimiento de la maquinaria
necesaria para llevar a cabo las obras de urbanizacion de las distintas zonas.
Precauciones en el transporte de materiales.

Los materiales susceptibles de emitir polvo a la atmdsfera se transportardn tapados.
En las épocas lluviosas o cuando en la zona de obra existan restos de barro, se
instalard un sistema de lavado de ruedas en el punto o puntos de salida desde la obra
a los viales asfaltados existentes, de forma que éstos no se llenen de barro.
Prevencion de molestias por el ruido en fase de obras.

Con el fin de evitar la generacion de molestias por ruidos procedentes de la
maquinaria utilizada en las obras, se realizard un mantenimiento preventivo y reqular
de la maquinaria a utilizar ya que asi se eliminardn los ruidos procedentes de
elementos desajustados o muy desgastados, que trabajan con altos niveles de
vibracion.

Ademads, los trabajos mds ruidosos se deberian efectuar fuera de horario nocturno.
Prevencion de la contaminacion de suelos y aguas superficiales o subterrdneas. Se
aplicard estrictamente un programa de gestion de residuos de obra:

Las zonas de almacenamiento temporal de residuos de obra se hallardn accesibles,
bien sefializadas y en buen estado de limpieza y conservacion.

Los residuos peligrosos liquidos se almacenardn en contenedores adecuados a las
cantidades producidas y éstos se colocardn sobre un cubeto de retencion de posibles
vertidos.

Cualquier residuo peligroso se mantendrd en obra un mdximo de seis meses.

Los residuos serdn retirados de la zona por empresas autorizadas como gestores de
residuos segun la Comunidad Auténoma de Madrid.

Se prohibirad el vertido al suelo o al arroyo, en la zona de obra o fuera de la misma, de
los sobrantes de hormigdn de los camiones hormigonera, o las aguas procedentes del
lavado de estas hormigoneras o de las canaletas de codujon de hormigon. Si fuera
necesario se instalard una zona provisional de depdsito de estos materiales, que luego

serdn retirados como residuo.
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El mantenimiento de la maquinaria se realizara solamente en talleres autorizados, fuera de la zona
de obra. Si fuera necesario realizar mantenimientos en obra, serd preciso disponer en la obra de
una zona impermeabilizada con un sistema simple de recogidas de pequenos vertidos. Cualquier
vertido de hidrocarburos o lubricantes de la maquinaria serd recogido mediante absorbentes tipo
sepiolita y el absorbente serd dispuesto como residuo peligroso.

5. Medidas en la fase de explotacion.

Con objeto de minimizar los impactos al medio ambiente durante el funcionamiento de las
actividades establecidas en el Plan Parcial, y para favorecer una adecuada proteccion del medio
ambiente, se recomiendan a continuacion una serie de medidas preventivas y correctoras.

e Medidas de proteccion contra la contaminacion luminica.

o Para controlar la contaminacion luminica se debe evitar la emision directa de luz
hacia el cielo, por medio de luminarias orientadas en paralelo al horizonte,
bombillas bien apantalladas y eficientes, de la potencia necesaria para alumbrar
el suelo de acuerdo con los criterios de sequridad, pero no mds, y cuyo flujo de
hemisferio superior no sea superior al 20% del emitido. También se deberdn
emplear preferentemente las luminarias que tengan el vidrio refractor de
cerramiento plano y transparente.

e Medidas de proteccion de los recursos hidricos y energéticos.
e Medidas de prevencion y correccion frente a la situacion acustica

o El conflicto existente en el contacto con la EDAR, que aparece exclusivamente
durante el periodo nocturno, se resuelve mediante la construccion de un muro de
fdbrica de ladrillo en el segmento afectado, a instalar en el perimetro del Aula de
Naturaleza en contacto con la EDAR. Las dimensiones de este muro son 65 m de
longitud y 4 m de altura.

Esta medida correctora solamente seria necesaria si en el Aula de Educacion
Ambiental existiesen actividades en periodo nocturno.

Por lo tanto, no cabe la implementacion de medidas de correccidn, en tanto en la
parcela destinada a "Aula de Educacion Ambiental” no exista actividad docente y
cultural durante el periodo nocturno.

o Por otro lado, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, regulard la
velocidad mdxima admitida en el viario interior a 30 km/h, mediante sefialética y
medidas disuasorias como badenes, siguiendo los estdndares urbanos que aplica
en la actualidad.

e Serd preciso el mantenimiento correcto de todas las medidas de eficiencia energética y
ahorro de agua, introducidas en el disefio de las edificaciones.

e Serealizardn revisiones periddicas de todos los elementos:
o Sistemas de aprovechamiento de energia solar térmica y fotovoltaica.

o Redes separativas de recogida de aguas y aljibes.
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o Sistemas de riego.

o Alcantarillado.

6. Medidas de proteccion del arbolado.

Seré de obligado cumplimiento la Ley 8/2005, de 26 de diciembre de Proteccién y Fomento del
Arbolado Urbano, asi como la Ordenanza de Proteccion Ambiental de Pozuelo de Alarcon, esta
ultima en todo aquello que la primera sea menos restrictiva.
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