T V1A G5V

TASVALOR MEDIO AMBIENTE

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01
"ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU
DE POZUELO DE ALARCON.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Ref. TMA 2163DAE/03

Julio 2022

65\@/ EXPERTOS
AVBENTALES

TMA es miembro fundador de G5 Expertos Ambientales

TASVALOR MEDIO AMBIENTE, S.L.

e I a Teléfono: +34 913 600 169* tma@tma-e.com, CIF. B-83380311

~  asociacion espafola de

'*) evaluacién de impacto ambiental WWW . tma -.C0M






PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU DE
POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

iNDICE

N 1V 170 0 10 Lol o [ ] TR
2. ANTECEDENTES URBANISTICOS.......utiiereererseerereeresseesessessessesssssesssssesssssssssssessssssssssssssssssssssessnn
3. JUSTIFICACION DE LA TRAMITACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO...........c.........

4. NORMATIVA AMBIENTAL ....ccuuuiiiiiiiiiiniinieiinnieeesns e sessssessssss s s sssssaasssssssssessnssssssssssssessnans
4.1. NORMATIVA ESTATALY REGIONAL (CAM)...cocviiiiiiiniiiiiieiiitcie sttt
4.2. NORMATIVA LOCAL (ORDENANZAS) .....ooitiriiitiiriiiiniirtcre sttt

5. CARACTERIZACION GENERAL DEL AMBITO DE ACTUACION ......cceverreceeerrerneseressessssssessensssenses
5.1, SITUACION ....oveiieecectete ettt eae ettt es sttt s ettt esen s s saeses et s s ssssaetes s s enssansesesasans
5.2. USOS Y SUPERFICIES ......oveevveceeteeceeseeecaesesestesesaesesessesessssesssesesssassssastesssssessssssssssssssassssassesanas
5.3. ARBOLADO EXISTENTE ....cuvveiuetieceesececseseseetesseesesessssessssesssesesssassesastesssssesssssssssssssssssssssssanes
5.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. ......ocueveeeueeeceeseeectesssesesessesessssssesessesessssessssssesssssssssssssssssnes
5.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO........coucvvereeeeeceereeeceeeeseetesesaesesssesessesssessssesansesenes

6. ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES.........coceetrerrereesesessesessessessessssessesssssssessessesessessessssenns
7.  SELECCION DE ALTERNATIVAS......ccoeetrerrererersessesesessesssssssesssssssessessssssssssssssssssessessessssessesssseses

8. PROPUESTA DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL.......ccueetrerreneressessesessessesesessesseseesessessesessenes
8.1. OBJETIVO Y NECESIDAD DE LA PROPUESTA......oiiiiiiitiii s
8.2. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA ..ottt

9. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA PROPUESTA ......ciitiieeeeciiiininnieneessnn s s ssssaassssnnnens

10. INVENTARIO AMBIENTAL......ccueetiererresesessesessessessessessssesssssesesssssssessessesassessessesessenssssssessensenens
10.1.CALIDAD AMBIENTAL DEL SUELO.....cuviecvieieeeeeceeseeeaessae s esesse s sesesae e sesesaesns
10.2.HIDROLOGIA .....eeeeeieeeeeeceete ettt a et et s s ss ettt en s asaete st s nanaeseeas
10.3.VEGETACION ...ttt ettt sttt es s aea et et s s assesetes et ensnasaetesesasnasanseas
10.4.HABITATS DE INTERES COMUNITARIO ......c.cuiuireiieececteteieeeeeseeaeae e sesesasaese e sesessasaese e sesnasaesnas
10.5.PAISAJE URBANO........ooveceeeeeceeteeeetesetetesesaesesasassesaesesessssesassssassesassssssssssessssssasasssssssssssssssesansns
10.6.MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD ........ceovvreceeeceeereeaeseseeseseseesssssesesessssessssessssssssasssssssssssssssesansns
10.7.CALIDAD ACUSTICA .....eeeeeceeteseeteseeeteseeaesesae s s s s sessssesssesesssassssssesssassasasssssasssssssssesanens
10.8.CALIDAD DEL AIRE ..ottt st sesae st s st sa s s sassassae s sssaessnassesasae s sassessassans
10.9.CONTRIBUCION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO ....oovveiererceereeeceeieeee e
10.10.  MEDIO SOCIOECONOMICO ......covuievierecreesieseeeie s sessae s sesaesesesae st s s sesansns

Pagina 3 de 115 www.tma-e.com



11.

12,

13.

14,

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU DE
POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. CONSIDERACIONES PREVIAS..........ccceeueererrereereesesseeseenns 65
11.1.EL ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENODS.......covvueveiereeeiecseseeesaesesessssessesessssssssssssesssssssssssssssssans 65
11.2.ACCIONES DE PROYECTO ....oovucvvieectsceeeecaesessesesesesassssesesssassessssssesssssssssssessssssssssssssssssssssnsans 66
11.3.CAPACIDAD DE ACOGIDA .......coviiieeteiieeteeeeeteeese s sesae e se st sasseses s s s s s saesesasaesans 67
IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN ........c.coeeereruerernrnens 69
12.1.CALIDAD AMBIENTAL Y MORFOLOGIA DEL SUELO .......cuvieerereieceeeeiereeeeeeseeesesesaesesssesssassenans 69
12.2.HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA .......ovevieeeerieeteieeetetsie e ssae s sae s s sae s s s 70
12.3.VEGETACION Y ARBOLADO .....ocvueevieieeieecaeseeeeseseseesesssesesesae s s sas st sassesss s sssesssassesssassesans 70
12.4.PAISAJE URBANO........covieierieeeeteeetessaesessaesesassesesassesesse s s s ss st e s s se s sassesesassessssessssnsessansesans 71
12.5.MOVILIDAD Y TRAFICO.....cuviueeeieecteeeeeeeeseeae et sesessssessesessassesassssessssssessssessssssesssssssssessssssssans 71
12.6.CALIDAD ACUSTICA ....e.voeeeeveeceeteeeete et sesae s e ses s e ssae s ssassesassssesassesassssessssssnsssesssaesensssnsans 74
12.7.CONSUMO DE ENERGIA Y EMISIONES ATMOSFERICAS .......cvveeeereceeeereceeeeseeesessesesessesesasaenans 77
12.8.CAMBIO CLIMATICO (CONTRIBUCION, MITIGACION)......cueueverereerececeeteieeeeesecaese s essaeae e 84
12.9.MEDIO SOCIOECONOMICO .....covevecereceeeeeceeeeeeessesesessessesessassessassessssssessssessssssesssssssssssssssansans 87
1220, RESUMEN ....oviieceieceeteccteteeeeteseeae s seaesesss s ssse s ssas s s s assensesessssesessssssssssssssassanaseesans 88
EFECTOS POSIBLES SOBRE OTROS PLANES CONCURRENTES .....c..coceerereeerreecreesessesseesessesseneenes 89
MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS .......ccecererrerererreneenssessessssnssens 89

14.1.MEDIDAS A INCORPORAR EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION — FASE DE
DISEND ..ttt ettt b ettt ettt s 90
14.2.MEDIDAS DE CARACTER GENERAL PARA LA PREVENCION DE AFECCIONES LA FASE DE
TRANSFORMACION (OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION)......cucvireieiienirireieieneeeieseseeneens 101
14.3.RECOMENDACIONES PARA LA GESTION URBANA DEL AMBITO TRAS SU ENTRADA EN CARGA —

FASE DE USO....eiiiiiiiieiiieiee ettt sttt e st e e st e e st e e s amn et e e s amn e e e e samnneeesannneeesannneeesannneeenan 107
15. MEDIDAS PREVISTAS PARA LA VIGILANCIA AMBIENTAL ....cceuuciirimmniiirinniiininniiieneienenanne. 110
16. CONCLUSIONES .......cittmuniiiiimniiiiinniiiiineiiiirssiiiitssiiiersssieiersssstesssssstesssssstesssssssesssssssesssssssens 111
ANEXO|I. EQUIPO REDACTOR....ccccoittmuuiriinniiiiinniiiiiisnieiimsneiimssiettisseitessesissssestssssseseessssens 113
ANEXO Il DOCUMENTACION.......ceoueeueereeeeeeeeteseestessesseesesssesesseessessessessessessessessessssssessesenees 115

Pagina 4 de 115 www.tma-e.com



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU DE
POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

INDICE DE FIGURAS

FIGURA 1. A LA IZQUIERDA, DELIMITACION SEGUN FICHA DE PLANEAMIENTO, A LA DERECHA
DELIMITACION RELATIVA A LOS SECTORES COLINDANTES. .....cvvuevirrieiireereeeesseseiesesssssssessnsssesaees 10

FIGURA 2. DELIMITACION DEL SECTOR SOBRE ORTOFOTO, PREVIA AL INICIO DE LAS OBRAS DEL
NUDO SOBRE LA M-511. ..ottt s 12

FIGURA 3. UBICACION DEL AMBITO EN EL ENTORNO SUPRAMUNICIPAL. OBSERVESE LA CONEXION
VIARIA PREVISTA AL SURESTE POR EL PGOU DE MADRID PARA LA CONEXION DE LA M-511 CON EL
BARRIO DE CAMPAMENTO A TRAVES DEL SECTOR Y QUE TAMBIEN RECOGE LA FICHA DE

PLANEAMIENTO DEL AMBITO EN EL PGOU DE POZUELO. ......ooueuevereececierereeeeeeeaeve s 12
FIGURA 4. PLANO DE SITUACION DEL AMBITO. .....ooueucueuereieeeceetee e essaeae e 19
FIGURA 5. PLANO CATASTRAL. FUENTE: MEMORIA DEL PLAN PARCIAL. .....oeoviiiiireeeeeee e 20
FIGURA 6. COCHERAS DE METRO LIGERO .......euiiiiiiiieee it e rmieee e sreee et e et e s s e s meeee s smneeeenane 21
FIGURA 7. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD ....coeiiiieeeiiieiee ettt 23
FIGURA 8. ZONIFICACION. FUENTE: MEMORIA DEL PLAN PARCIAL......c.cvevvrreceererereeenceeaeeesesennae 30
FIGURA 9. ESQUEMA DE TRAZADO DE NUEVOS COLECTORES DE SANEAMIENTO......cccccovvuvieinnnee. 33

FIGURA 10.  MAPA DE LA SITUACION DEL TM Y DEL AMBITO CON RESPECTO A AREAS NATURALES
PROTEGIDAS Y VIAS PECUARIAS. FUENTE: VISOR TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID. 36

FIGURA 11. EVOLUCION DE HISTORICA DEL AMBITO OBJETO DE PLANEAMIENTO (1984 Y 1998).
FUENTE: FOTOGRAFIAS AEREAS HISTORICAS DEL PNOA. ......cuevieeeririieiinetsieiesseseieessssssssssessnssaessees 37

FIGURA 12. EVOLUCION HISTORICA DEL AMBITO OBJETO DE PLANEAMIENTO (2006 Y 2009). FUENTE:
IMAGENES AEREAS HISTORICAS DEL PNOA. ...ttt et eee e ee et eeeeeeaneeeeeneeeeenenenes 37

FIGURA 13.  EVOLUCION HISTORICA DEL AMBITO OBJETO DE PLANEAMIENTO (2014 Y 2019). FUENTE:
IMAGENES AEREAS HISTORICAS DEL PNOA. ...ttt ettt eee et eeeae e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaneeanaeenes 38

FIGURA 14. ESTADO ACTUAL DEL AMBITO OBJETO DE PLANEAMIENTO. FUENTE: ESRI, MAXAR,
GEOEYE, EARTHSTAR GEOGRAPHICS, CNES AIRBUS DS, USDA, USGS, AEROGRID, IGM Y
COMUNIDAD ESRI. ittt ettt ettt e e st e e s s e e s s e e e s snee e e s saner e e s eaneneessnenesennnens 39

FIGURA 15. ESTADO ACTUAL (JUNIO 2022) DE LAS OBRAS EN EL VIARIO SITUADO AL NORTE DE LAS
COCHERAS DE METRO LIGERO. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic ittt 39

Pagina 5 de 115 www.tma-e.com



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU DE
POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

FIGURA 16. ESTADO ACTUAL DE LAS OBRAS DEL PASO A DISTINTO NIVEL DEL NUDO ENTRE LA CALLE
EDGAR NEVILLE Y LA M-511. ..ttt ettt sttt et e st e s e e samnneeesannnenenan 40

FIGURA 17. RESIDUOS DE LOS MOVIMIENTOS DE TIERRA SITUADOS AL SUR DEL PINAR DE
REPOBLACION. ..ottt ettt ettt et et e eeeeaeeae e et eaeeeeeueeeeeseeseasee et eneeeeeneeeeesenseaseeeeeneneens 40

FIGURA 18. RESIDUOS DE LOS MOVIMIENTOS DE TIERRA SITUADOS AL ESTE DEL PINAR DE

REPOBLACION. ..ttt ettt ettt et et e eaeeeeeee e et ea e e et eueeeeeseaseas et et eneeeeeneeeensenseaseeeeeneneens 40
FIGURA 19. RED HIDROGRAFICA DEL TAJO EN EL ENTORNO DEL AMBITO DE ESTUDIO. .....c.ooven...... 42
FIGURA 20. MOSAICO COMPARATIVO DE LOS CALADOS MAXIMOS ALCANZADOS EN EL ENTORNO

DEL AMBITO DE ESTUDIO PARA LOS PERIODOS DE RETORNO DE 10, 100 Y 500 ANOS. FUENTE:
VALLADARES INGENIERIA S.L., 2020. ...ooviuiveiieieeiiieieisiesssssiesssssaessssssessse s st ssssesessssessssssessssssenans 42

FIGURA21. MAPA DE VEGETACION DEL AMBITO APR 3.8-01. FUENTE: ELABORACION PROPIA A
PARTIR DEL MFE 1:25.000........ucettiitteeeiiieeeesiieeee st e e st e e saneeeesasneeeesamneeeesamnneeesanneeeesannneeesannnenenan 44

FIGURA 22.  HABITATS DE INTERES COMUNITARIO DEL AMBITO APR 3.8-01 Y LAS ZONAS ALEDARNAS.
FUENTE: ELABORACION PROPIA A PARTIR DE LA CARTOGRAFIA DE HABITATS DE INTERES
COMUNITARIO. .ttt e s e e e s e s s e e e s e nre e e s e nre e e s e nrene s e nneneeenneneesnanenes 45

FIGURA 23.  VISTA AEREA DEL AMBITO DESDE EL OESTE. .....vvieieieeeeieieeeeeecee e eeeeae e es s 47

FIGURA 24.  REPARTO MODAL EN POZUELO DE ALARCON SEGUN REVISION DEL PMUS (FUENTE: WEB
IMUNICIPAL). ..ttt et st bbb sa s e b sa e eab e b sasea e sae s 49

FIGURA 25. REPARTO MODAL DE LOS VIAJES ATRAIDOS/GENERADOS SEGUN LA EDM 218 PARA LA
ZONA DE TRANSPORTE 115-022 (1009). FUENTE: CRTM. .c.oiiiiiiiniiiiiiiiiciiccecnrtere e 50

FIGURA 26.  REPRODUCCION DE LA FICHA DE LA EDM 2018 PARA LA ZONA DE TRANSPORTE 115-022
(1009). FUENTE: CRTIM ..ottt sttt r e s shs e n e s sa s 51

FIGURA 27.  UBICACION DEL AMBITO RESPECTO A LA RED VIARIA PRINCIPAL. ......cccceverererrrecrernnn. 52

FIGURA28. CONFIGURACION DE LA RED VIARIA ACTUAL (INCLUYE ELEMENTOS EN EJECUCION:

NUEVO NUDO ENTRE LA CALLE EDGAR NEVILLE Y LA M-511)...c.ccoiiiiiiniinieeieenee e 52
FIGURA29.  PLANO DE TRANSPORTE PUBLICO (FUENTE: CRTM)...c.cuevevirececeererereeeceeseseseeeses e 53
FIGURA 30. RESULTADOS DEL MER M-511 (FASE Ill). PERIODOS DIAY NOCHE. ......ccceevevercrcrreee. 55

FIGURA 31. RESULTADOS DEL MER DEL METRO LIGERO OESTE (FASE IIl). PERIODOS DIA Y NOCHE. 56

FIGURA 32.  UBICACION DE LOS PUNTOS DE MEDICION SOBRE ORTOFOTO DE 2021.........cocoueueee... 57

Pagina 6 de 115 www.tma-e.com



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU DE
POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

FIGURA 33.  RED DE CALIDAD DEL AIRE DE LA CAM. ...ttt s 60

FIGURA 34. SITUACION DE LA ESTACION DE MEDICION DE LA CALIDAD EL AIRE EN MAJADAHONDA.
60

FIGURA 35.  EVOLUCION DE LA POBLACION EN POZUELO DE ALARCON (PADRON INE). ......c.ccevueee. 65

FIGURA 36. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS AFECTADOS POR LAS OBRAS DEL NUDO DE LA M511
INCLUYENDO ACOPIOS EN LA PARTE CENTRAL DEL APR 3.8....uviiiiiiiiiiiiiinciii i, 66

FIGURA 37. TRAMOS VIARIOS CONSIDERADOS EN EL ESCENARIO POSTOPERACIONAL. ........ccceuveenee 72

FIGURA 38. VISTA TRIDIMENSIONAL DEL MODELO DE CALCULO PARA EL ESCENARIO
POSTOPERACIONAL. ..ottt bbb s 75

FIGURA 39.  PLANOS DE ISOFONAS DEL ESTADO POSTOPERACIONAL (FUTURO) PARA LOS PERIODOS
DIA (1ZQ.) Y NOCHE (DCHA.). ELABORACION PROPIA (VER ESTUDIO ACUSTICO).....verveerererereenes 75

INDICE DE TABLAS
TABLA1. TABLA RESUMEN DE TITULARIDAD REGISTRAL DEL AMBITO .....covvvmiviiniiniinnieienienniene, 23
TABLA2.  APROVECHAMIENTO DEL AMBITO......ocouiiiiiniiniinciniesissississess s ssssissssssssssssseans 31

TABLA3.  DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTO ENTRE LAS TRES PARCELAS CON USO LUCRATIVO

31
TABLA 4. REDES PUBLICAS.......cuctiveiieieiectetetetteae ettt bbb bt bbbt ae bbb s asanae s s 32
TABLAS5.  RESERVA MINIMA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO ......cocuivireriirecieieseresesisie e senes 32
TABLA 6. INTENSIDADES MEDIAS DIARIAS EN EL VIARIO ACTUAL. ettt 54
TABLA 7. RESUMEN DE RESULTADOS DE MEDICIONES IN SITU. ...coiiiiiiiieiiiieeeeeeee e 58

TABLA 8. DATOS DE CALIDAD DEL AIRE EN EL MUNICIPIO DE MAJADAHONDA. FUENTE: INFORME
ANUAL SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE DE LA COMUNIDAD DE MADRID 2021.....cccoccovereriieererienenens 61

TABLAS. IMD ACTUAL Y FUTURA DE LOS TRAMOS VIARIOS CONSIDERADOS EN EL ESCENARIO
POSTOPERACIONAL. ...ttt ettt ettt ettt st e s st e s e e e s s mn e e e s e mre e e s esrenessanreeeseannenesennnens 73

TABLA 10. ESTIMACION DE LAS INTENSIDADES EN HORA PUNTA Y DE LA RELACION CON LA
CAPACIDAD. ....ciiiiitiiii ittt a e 74

Pagina 7 de 115 www.tma-e.com



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU DE
POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

TABLA 11. FACTORES ESTIMADOS DE CONSUMO ANUAL DE ENERGIA PRIMARIA Y FINAL. EDIFICIOS
TERCIARIOS. ettt ettt e e st e s s me e e e s me e e e e samae e e s snreeeesmreeeesamreeessamrneeesnee 80

TABLA 12. FACTORES ESTIMADOS DE CONSUMO ANUAL DE ENERGIA PRIMARIA Y FINAL.
AMPLIACION DE PUNTO LIMPIO. ...uvviiiiiececie ettt be bbb s 81

TABLA 13. FACTORES ESTIMADOS DE CONSUMO ANUAL DE ENERGIA PRIMARIA Y FINAL.
AMPLIACION DE ITV. 1.etiiitieiriieteeseietstsete ettt ettt es st sesessnsessesssessnsssesas 81

TABLA 14. FACTORES DE EMISION DE CONTAMINANTES POR COMBUSTION. GAS NATURAL. ....... 81

TABLA 15. FACTORES DE PASO VIGENTES ENTRE ENERGIA FINALY PRIMARIA........cccoveverrrrernirrnnn. 82
TABLA 16. FACTORES DE PASO VIGENTES ENTRE ENERGIA FINAL Y EMISIONES TOTALES............... 82
TABLA 17. CONSUMO DE ENERGIA ESTIMADO PARA LAS NUEVAS EDIFICACIONES. ........ccceeverunnes 83
TABLA 18. EMISIONES LOCALES A LA ATMOSFERA DE LA NUEVA EDIFICACION. ......ccoveveriecrrnenn. 83

TABLA 19. EMISIONES TOTALES (LOCALES + DIFERIDAS) A LA ATMOSFERA DE LA NUEVA

EDIFICACION.......ocvvieieeiiecie sttt sttt bbbt bbbt b bbbt a st s e 83
TABLA 20. ESTIMACION DE LA HUELLA DIRECTA Y TOTAL DE LA NUEVA EDIFICACION. .................. 84
TABLA 1 RESUMEN DE VALORACION DE LOS EFECTOS SOBRE LAS VARIABLES SUSTANTIVAS.......... 89

Redactado por: Rodrigo Avilés Revisado por: Guillermo Garcia de Polavieja

\\\ ﬁ (r - /é/ ( -

Fecha: 11/07/2022 /.. \_/ Fecha: 11/07/2022
Fecha: 20/09/2022 — Correcciones Ayuntamiento

// //

Estudio realizado por TMA entre mayo y julio de 2022.

PROPIEDAD INTELECTUAL

El presente documento, incluyendo texto, fotografias y graficos —excepto donde se especifique lo contrario- asi como la metodologia empleada
en la elaboracién del estudio que constituye la base del mismo, son propiedad intelectual de Tasvalor Medio Ambiente S.L. quedando prohibida
su revelacién, copia, reproduccion total o parcial y difusion; sin expresa autorizacion de la citada mercantil. El presente documento se edita
para uso exclusivo del cliente que en él se cita, a los efectos de la tramitacion administrativa de su plan, programa o proyecto frente al érgano
sustantivo o ambiental de la administracidon correspondiente; asi como para otros objetivos especificos que en él documento se citen
especificamente. Tasvalor Medio Ambiente S.L. se reserva el derecho de ejecutar cuantas acciones legales estime necesarias para garantizar la
defensa de sus derechos sobre la propiedad intelectual de este trabajo.
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1. INTRODUCCION

La presente memoria constituye el Documento Ambiental Estratégico (DAE) relativo al Plan Especial del
Area de Planeamiento Remitido (APR) 3.8-01 "Acceso oeste ciudad de la imagen" al vigente PGOU de

Pozuelo de Alarcdn, incluyendo los estudios ambientales sectoriales que resultan sustantivos.

Este trabajo ha sido contratado a TMA por el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, promotor de la
actuacién urbanistica, a través del equipo redactor de la misma, Gestion de Planeamiento y Arquitectura

(GPA) SL.

El contenido y estructura de este Documento Ambiental Estratégico se adaptan a lo establecido en el
articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, en el que se regula la
solicitud de inicio de la evaluacidn ambiental estratégica simplificada, asi como la informacidn a incluir

en el documento.
Los objetivos del presente DAE (con referencia TMA 2163/02) son:

= Justificar el cumplimiento general de la normativa ambiental general y normativa sectorial

especifica.

= Justificar |la sostenibilidad del modelo de desarrollo propuesto explicita o implicitamente por

el plan, con un anlisis de alternativas.

= Analizar las repercusiones ambientales de la propuesta de planeamiento, incluyendo las

relativas al cambio climatico.
= Especificar las medidas necesarias para la compatibilizacidn de la propuesta con los requisitos
detallados de la normativa ambiental general y sectorial.
Otros documentos ambientales
A este DAE le acompafian dos estudios sectoriales de las variables sustantivas:
e Estudio Acustico Ref. TMA 2163Acu/02
Ademas, el trabajo se apoya en otros dos estudios:

e Estudio justificativo del cumplimiento del articulo 7 del Decreto 170/1998 sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, realizado por

GPA en julio de 2022.
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e Inventario arbdreo realizado en febrero de 2022 por los servicios técnicos municipales en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento

del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

e Estudio hidroldgico-hidrdulico de inundabilidad del arroyo Meaques a su paso por la ciudad de
la Imagen. Estudio realizado en octubre de 2020 por la Valladares Ingenieria, SL, con motivo de

la Modificacion Puntual 5 del PG de Pozuelo de Alarcon.

CONSIDERACIONES PREVIAS

El objeto del Plan Parcial de ordenacion (en adelante PP) del ambito APR 3.8 “Acceso oeste ciudad de la
imagen”, segln denominacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcén (en
adelante PGOU), es la ordenacion de los terrenos incluidos en el dmbito, cumpliendo los objetivos
previstos por el PGOU (con las precisiones que se detallan mas adelante) y calificandolos de forma
adecuada en funcién de las afecciones sobre ellos. El ambito es un retal de suelo de delimitacién
aparentemente caprichosa, vinculado tanto al APE 4.8-01 vecino y de desarrollo simultdéneo como al

sector UZ 3.7-01 ‘Casablanca’, desarrollado y ocupado con antelacion.

UZ 3704

AMBITOS DE ORDENACION — SUELO URBANO

ZONAS LIERES ZONAS EDIFICABLES
AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO lApR 3.8-01
[II CONEXION TERMINO NUNICIPAL MADRID, | f:55) LOCALIZACION AREAS EDIFICARLES COM USOS TERCIARIOS
NUEVO ACCESO CLUDAD B LA IMAGEN Lo e U e TR | INOMBRE:  Acceso Osste Ciudad dola fmagen
! HOJA DE REFERENCIA DEL PLAN GENERAL : 38-39-48-489
. L
"| Z0NAS VERDES. | G "
| E 1 La ordenaclén adjunta tiens caricter indicativo, y se desarrollard pormensrizadamente
5 AMSITO «n ¢l Planeamienlo Remit.do.
Figura 1. A la izquierda, delimitacion segun ficha de planeamiento, a la derecha delimitacion

relativa a los sectores colindantes.
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Por otro lado, el ambito ha sufrido dos alteraciones importantes que se comentan en el capitulo

siguiente.

2. ANTECEDENTES URBANISTICOS

El PGOU de Pozuelo de Alarcén, aprobado definitivamente en marzo de 2002, define este ambito como
una Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano (Area de Planeamiento Remitido), quedando las condiciones
para su desarrollo determinadas en la correspondiente ficha, donde se establece como figura de
planeamiento de desarrollo el Plan Especial. No obstante, de acuerdo con la vigente Ley 9/2001, de 17
de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid, la figura adecuada para establecer la ordenacion

pormenorizada de un dmbito es el Plan Parcial.

Por otro lado, el ambito ha sufrido dos alteraciones importantes antes de la formulacion de este

planeamiento de desarrollo:

1. La primera y mas profunda, que llevé a su urbanizacién y ocupacidn parciales, fue la derivada
de su eleccién por la Consejeria de Transportes de la Comunidad de Madrid para acoger las

cocheras del Metro Ligero, construccion que tuvo lugar entre los afios 2005 y 2007.

A pesar de que el PGOU de Pozuelo de Alarcén fue modificado puntualmente en los sectores
vecinos Montegancedo y Retamares, esta infraestructura se construyé sin una modificacién del

planeamiento general en el sector.

2. Lasegunday muy reciente, se deriva de las obras de construccion del nudo de la M-511, alin en
curso, infraestructura prevista en el PGOU de Pozuelo como conexiéon entre la M-40, las
instalaciones militares de Retamares y las instalaciones militares de Campamento al sureste (TM
de Madrid), conexion actualmente desvirtuada (ver andlisis de alternativas). Estas obras han
generado afecciones al norte del sector que han ocasionado la tala de diverso arbolado,

movimiento de tierras y explanaciones en la parte norte e incluso central sector.

Tras estas dos alteraciones, el PP recoge ahora una tercera, consistente en la eliminacion de los tramos
de conexidn del viario norte-sur, tanto hacia el norte, para conectar con Retamares y la M-40 como hacia

el sur, para conectar con el barrio de Campamento y el aerédromo de Cuatro Vientos.

Esta modificacion se basa en la magnitud de la obra necesaria para sortear el desnivel topografico
existente al sur en el entorno del arroyo de Meaques y el supuesto desinterés tanto del Ministerio de

Defensa como del Ayuntamiento de Madrid en esta conexion.
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Figura 2. Delimitacion del sector sobre ortofoto, previa al inicio de las obras del nudo sobre la M-
511.

Figura 3. Ubicacidn del ambito en el entorno supramunicipal. Obsérvese la conexidn viaria
prevista al sureste por el PGOU de Madrid para la conexion de la M-511 con el barrio de
Campamento a través del sector y que también recoge la ficha de planeamiento del dmbito en el
PGOU de Pozuelo.
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3. JUSTIFICACION DE LA TRAMITACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO
SIMPLIFICADO

La tramitacién del PP se adecua a un procedimiento de evaluacién ambiental simplificada de acuerdo
con lo establecido en el articulo 6 apartado 2-a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion

Ambiental.
La justificacién para acogerse a este procedimiento se basa en lo siguiente:

1. Lasuperficie del ambito que ordena el PP es de una extension escasamente significativa de Suelo
Urbano (221.000 m?), lo que supone aproximadamente un 1,09% de la totalidad de esta clase

de suelo en el municipio.

2. El PP no propone ninguna intervencién material ni transformadora sobre el mismo no recogida
previamente en la ficha de planeamiento del PGOU, correspondiendo este tipo intervenciones
a etapas previas a las que el PP se adapta (cocheras de metro ligero). Si modifica, en todo caso,
la estructura viaria de la ficha al eliminar la conexidn viaria norte-sur, tanto hacia la M-40 por el

norte, como con el TM de Madrid hacia el sur.

3. La intervencion no afecta a espacios protegidos de ningun tipo, ni establece el marco para

futuros proyectos que requieran de evaluacién de impacto ambiental.

Por ello se propone su tramitacién ambiental estratégica mediante el citado procedimiento simplificado,

de acuerdo con las condiciones de los Anexos I y Il de la Ley 21/2013.

Por otro lado, la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la
Comunidad de Madrid establece en su Disposicién Transitoria Primera, Régimen transitorio en materia
de evaluacion ambiental, que las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los
planes parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y
los instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley
21/2013 [...] se someterdn a evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el

articulo 29 y siguientes de la misma Ley.

De esta forma, el contenido final de este Documento Ambiental Estratégico se adapta al contenido que

se especifica en el articulo 29 de dicha Ley.
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4. NORMATIVA AMBIENTAL

La Evaluacidn Ambiental Estratégica (EAE en lo sucesivo) surge de la necesidad de incorporar a los planes
urbanisticos un elemento de analisis y valoracidon de los posibles efectos que pueda acarrear en el

entorno la implantacién de la nueva urbanizacion.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental establece el procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental (EIA), que permite introducir criterios de sostenibilidad en la toma de decisiones
estratégicas a través de la evaluacién de planes, programas y proyectos. La evaluacién de impacto
ambiental se aplica sobre los proyectos (Art.7) mientras que la evaluacion ambiental estratégica se

aplica sobre los planes y programas (Art.6).

Los objetivos de esta Ley son garantizar la maxima proteccién ambiental, simplificar y agilizar los
procedimientos administrativos y dar mayor seguridad juridica. A su vez considera nuevos aspectos a
tener en cuenta en la evaluacidn ambiental como es el cambio climatico e incluye nuevos proyectos con

importantes impactos ambientales que deben someterse a este procedimiento.

Asi, la Ley 21/2013 obliga a los planes, los programas y los proyectos incluidos en el ambito de aplicacion
a someterse a una evaluacién ambiental antes de su adopcidn, aprobacidn, autorizacion, o bien, si
procede, en el caso de proyectos, antes de la presentacién de una declaracion responsable o de una

comunicacion previa.

En el articulo 29 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental Estratégica se especifica el contenido

minimo que debe incluir el Documento Ambiental Estratégico:
a) Objetivos de la planificacién.

b) Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y

ambientalmente viables.
c) Desarrollo previsible del plan o programa.

d) Caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en

el ambito territorial afectado.
e) Efectos ambientales previsibles y su cuantificacion.
f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
g) Motivacién de la aplicaciéon del procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica simplificada.

h) Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

Pagina 14 de 115 www.tma-e.com



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU DE

j)

POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del plan programa, tomando en

consideracién el cambio climatico.

Descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Hasta la aparicion de la Ley 21/2013, en el dmbito regional era de aplicacién la Ley 2/2002, de 19 de

junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid. Sin embargo, la mayor parte de esta ley

ha quedado sin aplicacion de acuerdo a lo recogido en la disposicidn transitoria primera de |la Ley 4/2014,

de 22 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas, donde se especifica que, hasta que se apruebe

una nueva legislacién autonémica en materia de evaluacién ambiental de desarrollo de la normativa

bésica estatal, se aplicara la Ley 21/2013 en los términos previstos en la disposicion. No obstante, lo

dispuesto en el Titulo 1V, y los articulos 49, 50 y 72, la disposicién adicional séptima y el Anexo Quinto

de la Ley 2/2002 contintan siendo de aplicacion.

4.1. NORMATIVA ESTATAL Y REGIONAL (CAM)

Evaluacion ambiental e IPCC: Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacion ambiental de la
Comunidad de Madrid (derogada parcialmente; Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y
Control integrados de la Contaminacién; Real Decreto 509/2007, de 20 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacién; Ley 26/2007, de 23 de octubre, de

Responsabilidad Medioambiental. Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental; Ley

4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas; Ley 9/2018, de 5 de
diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental,
la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos
de emisidn de gases de efecto invernadero.

Espacios naturales, flora y fauna: Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula
el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas. Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion
de la Fauna y la Flora Silvestres en la Comunidad de Madrid; Decreto 18/1992, de 26 de marzo,
por el que se aprueba el Catdlogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres y
se crea la categoria de arboles singulares. Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el
que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Real Decreto 1421/2006,
de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el

que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
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conservacién de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres. Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad modificada por la Ley 39/2015, de 21 de
septiembre; Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccidon Especial y del Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas;
Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad; Orden 68/2015, de 20 de enero, de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se modifica el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la Comunidad de Madrid, en su categoria
de “Arboles Singulares; Ley 7/2018, de 20 de julio, de modificacion de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

= Montes y terrenos forestales: Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid. Decreto 50/1999, de 8 de abril, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad de Madrid. Ley 43/2003, de
21 de noviembre, de Montes; Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003,
de 21 de noviembre, de Montes.

= Vias pecuarias: Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias; Ley 3/1995, de 23 de marzo, de
vias pecuarias, como la Ley 8/1998, de 15 de junio, de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.

= Patrimonio Cultural: Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol y la Ley
10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

= Habitats: Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de
la faunay flora silvestres.

= Hidrologia: Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. Real Decreto 9/2008,
de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el
que se regula la proteccion de las aguas subterraneas contra la contaminacion y el deterioro.
Real Decreto 1/2016 de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidroldgicos
de las demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla,
Segura y Jucar, y de la parte espanola de las demarcaciones hidrogréaficas del Cantabrico
Oriental, Mino-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

= Suelo y residuos: Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos; Ley 9/2001, de 17 de julio, Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid; Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad
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de Madrid (que incluye varias determinaciones sobre suelos contaminados), parcialmente
modificada por la Ley 9/2015, de 28 de diciembre, de Medidas fiscales y administrativas. Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados. Orden 2726/2009, de 16 de Julio, por la que se regula la gestion de los
residuos de construccion y demolicién de la Comunidad de Madrid. Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados. Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la
contaminacion.

= Arbolado urbano: Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado
Urbano en la Comunidad de Madrid.

= Calidad atmosférica: Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la
atmodsfera. Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones
basicas para su aplicacidon. Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la
calidad del aire. Real Decreto 678/2014, de 1 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto
102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire. Orden 665/2014, de 3 de
abril, del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, por la que se aprueba la
estrategia de calidad del aire y cambio climatico de la Comunidad de Madrid 2013-2020. Plan
Azul +.

= Calidad acustica: Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre. Ley 37/2003, de 17
de noviembre, de Ruido. Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo referente a la evaluacion y gestién del ruido
ambiental. Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas
a determinadas maquinas de uso al aire libre. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del
Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de proteccién contra la
contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid. Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por
el que se modifica el Real Decreto 1367/2007. Orden PCI/319/2018, de 7 de diciembre, por lo
gue se modifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005.
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= Contaminacion luminica / proteccién del cielo nocturno: Real Decreto 1890/2008 de 14 de
Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de
Alumbrado Exterior; Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, en relacidn a que tanto
los sistemas de iluminacidn exterior de las nuevas redes viarias de urbanizacién como los del
propio trafico que circule por ellas, no deberdn producir deslumbramientos al trafico de la Red
de Carreteras del Estado.

= Contaminacion electromagnética: Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacidn con las infraestructuras
eléctricas; Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
que establece condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

4.2. NORMATIVA LOCAL (ORDENANZAS)

= Ordenanza Municipal de Proteccion del Paisaje Urbano, publicada en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid el 10 de agosto de 2004 (B.0.C.M. NUm.189).

= Ordenanza de Proteccion Ambiental del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén de 20 de julio
de 2005%. En lo relativo al arbolado urbano, se ha de atender al capitulo Il del titulo VI de esta
ordenanza, donde se recogen las normas particulares sobre parques, jardines y arbolado
urbano.

= Ordenanza reguladora de la limpieza de espacios publicos y gestion de residuos, publicada en
el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 7 de diciembre de 2010 (BOCM Num.292).

= Ordenanza de movilidad y trafico de Pozuelo de Alarcén, publicada en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid el 9 de enero de 2018 (B.0.C.M. Num.7).

= Ordenanza municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante
la mejora de la eficiencia energética, publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid

el 6 de septiembre de 2019 (B.0.C.M. NUm.212).

YIncluye: 1. Texto original aprobado por Acuerdo del Pleno de 20/07/2005 (Suplemento al BOCM n2 201, de 28/08/2005). 2.
Titulo V, capitulo Il del Titulo VI, y los articulos correspondientes al régimen sancionador aplicable en estas materias, derogados
por la Ordenanza Reguladora de la Limpieza de Espacios Publicos y Gestién de Residuos. Aprobada por Acuerdo de 18 de
noviembre de 2010 (BOCM n2 292, de 7/12/2010).
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5. CARACTERIZACION GENERAL DEL AMBITO DE ACTUACION

Se describen a continuacidn las principales caracteristicas del ambito de actuaciéon en cuanto a su

situacién y a sus condicionantes urbanisticos.

5.1. SITUACION

El ambito se localiza al sur del término municipal de Pozuelo de Alarcén, siendo su lindero sur el limite

con el término municipal de Madrid.
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Figura 4. Plano de situacion del dmbito.

Incluye los terrenos vacantes situados entre la Ciudad de la imagen, al este, la carretera M-511 al norte
y el Sector de suelo urbanizable UZ 3.7-02 "Retamares |" al oeste. Una porcion del ambito queda

localizada al norte de la carretera M-511.

Catastralmente, tal y como se observa en la figura 2, el terreno lo componen las siguientes cuatro

parcelas, y una zona sin catastrar (viario municipal y carretera M-511):
- 0629402VK3702N0001PY CR BOADILLA-CARABANCHEL M511 32(A)

-1222104VK3712S0001EK CR BOADILLA-CARABANCHEL M511 31 (B)
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-1222102VK3712S0001IK CR BOADILLA-CARABANCHEL M511 31
-1222103VK371250001JK CL EDGAR NEVILLE 9

En la dltima se localizan las cocheras de Metro Ligero.

AMToyD
Meagues

Figura 5. Plano catastral. Fuente: Memoria del Plan Parcial.
5.2. USOS Y SUPERFICIES

La ficha de condiciones de desarrollo del ambito indica una superficie inicial de 221.000 m?, figurando a
pie de pagina una nota que sefiala que levantamientos topograficos precisos y especificos, a realizar
para la redaccion de figuras de desarrollo, pueden dar lugar a diferencias y ajustes de la superficie

inicialmente estimada.

La elaboraciéon de un plano topografico del ambito, con el nivel de detalle preciso para la redaccién del
Plan Parcial, ha dado como resultado una superficie real de 214.017,4 m?, inferior en un 3,16% a la
estimada inicialmente en la ficha del P.G.0O.U. Esta diferencia de superficie no tiene relevancia ni impide

el desarrollo del ambito.

La mayor parte del suelo no tiene ningtin uso en la actualidad.
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Ademas del viario ya ejecutado (finalizado recientemente), y del enlace a distinto nivel con la carretera
M-511, en ejecucidn; en el afio 2006 se construyeron, ocupando terrenos incluidos en el presente

ambito y en el sector UZ 3.7-01 "Casablanca" (calificados como Red supramunicipal - infraestructuras de

transporte y equipamiento de apoyo), las cocheras de Metro ligero Oeste.

Figura 6. Cocheras de Metro Ligero

La ordenacién del dmbito calificara el suelo ocupado por esta instalacion como Red supramunicipal de

Infraestructuras, al igual que hizo el Plan Parcial del sector UZ 3.7-01 vecino.

5.3. ARBOLADO EXISTENTE

Tras las amplias talas del arbolado de la zona norte para la configuracién de nudo de la M-511, el
arbolado del ambito se compone de arboles aislados, principalmente en la zona sur, entre el viario y el
cauce del arroyo de Retamares y una franja de la densa arboleda de repoblacién situada en lo que seria
la zona central del ambito, aunque de hecho pertenece al sector UZ 3.7-01 ‘Casablanca’, debido a la

delimitacion quebrada entre dicho sector y nuestro ambito.

Se acompania al presente DAE como documento independiente el estudio/inventario de dicho arbolado
realizado por los servicios técnicos municipales, con fichas individualizadas en las que se detalla su

ubicacidn, especie y caracteristicas.

5.4. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Ademas de la infraestructura supramunicipal del Metro Ligero ya descrita, el dmbito cuenta en sus
proximidades, e incluso en su interior, con todos los servicios urbanos. La mayor parte de ellos, formaron

parte de las obras de urbanizacién del sector UZ 3.7-01 "Casablanca".
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Saneamiento

Por el viario discurre una red de saneamiento de fecales (galeria de 1x1.80 metros) que parte de la
estacion de bombeo situada al norte, donde conectan las cocheras de Metro Ligero y finaliza en el
colector de 300 mm de didmetro de la calle Edgar Neville, en la Ciudad de la Imagen (en el frente del

punto limpio).

La red de saneamiento de aguas pluviales tiene varias "vertientes", un colector de diametro 600, parte
de la glorieta hacia el norte y abandona el ambito por el margen sur de la M-511, direccién este. También
desde la glorieta, parte otro colector de 400 mm de didmetro, hacia el este, y conecta con otro de igual

dimensién en la calle Edgar Neville, en la Ciudad de la Imagen.

Finalmente, hacia el sur, también desde la glorieta, hay un colector de 700 mm de didmetro que alivia,
a cielo abierto, hacia el arroyo.

Energia eléctrica y alumbrado publico

Por el margen norte de la carretera M-511 discurre una linea eléctrica de media tensidn (subterranea)
cuyo traslado forma parte de la obra de ejecucidn del enlace. Por el borde este de la calle Edgar Neville,
conectando los Centros de transformacion existentes, discurre otra linea de media tension. Existe
alumbrado publico en el viario ejecutado por el interior del ambito.

Gas

Ademas de una conduccién que discurre por el margen sur de la carretera M-522, desde la ciudad de la
imagen se ha ejecutado una canalizacién por el nuevo viario.

Abastecimiento de agua

Conectando las redes existentes, en el margen sur de la carretera M-522 y en la calle Edgar Neville, en
la ciudad de la imagen, ambas de 150 mm de fundicién (150 FD), se ha ejecutado una conduccidn, de
iguales caracteristicas (150 FD) por el nuevo viario.

Telefonia

Al igual que las redes anteriores, desde la canalizacion existente en el margen sur de la carretera M-511,
se ha ejecutado una conduccién por el nuevo viario.

5.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El 23 de febrero de 2006, mediante escritura publica, se formaliza la cesidén al Ayuntamiento de Pozuelo

de Alarcdén, por parte de la Gerencia de Infraestructuras y Equipamiento de la Defensa de los suelos
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incluidos en el ambito. Por tanto, con excepcidn del dominio publico de la carretera M-511, la totalidad

del suelo incluido en el ambito es hoy en dia municipal.

Por tanto, la estructura de la propiedad del suelo es la siguiente:

Superficie total del ambito 214.017,40
Dominio publico M-511 5.658,00
Suelo de titularidad municipal 208.359,40

Tabla 1. Tabla resumen de titularidad registral del dmbito

RaEoes

SUELC TITULARIDAD 1] 487624 m2

DEL AYUNTAMIENTO 2 | 3840.3 m2
DE POZUELO DE ALARGON. 2| 500559 mo
4| 740123 m2
TQTAL 176670.2 m2

SUELC TITULARIDAD DE LA 5 | 5653.0 m2

COMUNIDAD DE MADRID,

|:| SUELD OCUPADD POR METRO LgERo O | 7989.1 m2
: TITULARIDAD DEL AYUNTAMIENTO 7 | 237201 m2
S i DE PCZUELD DE ALARCON. Toral | 316890 mo

TOTAL AMBITO 214017.4 m2

Figura 7. Estructura de la propiedad
6. ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES
En este DAE se contemplan tres alternativas razonables:

Alternativa 0

Esta alternativa supone no desarrollar el presente Plan Parcial, manteniendo los terrenos tal como se

encuentran en la actualidad, sin intervencién alguna sobre los mismos.
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En esta alternativa se mantendria inacabado el ordenamiento urbanistico detallado del ambito

impidiéndose la completa integracién de los espacios libres que incluye en la red municipal.

De esta “inaccién”, una vez finalizadas las obras de las infraestructuras viarias (enlace con la M-511),
resultara una estructura urbana constituida por unos suelos vacantes, sin ordenanza de aplicacidn, en

torno a una estructura viaria claramente desproporcionada para no dar servicio a ningln uso.

No seria posible dar salida al trafico rodado del sector UZ 3.7-02 “Retamares |”, situado al oeste del

ambito.
Esta alternativa cuenta con los siguientes aspectos ambientales positivos:

e No se producirian efectos ambientales negativos como consecuencia del remate de la
urbanizacién (afecciones a la cubierta vegetal viva, al arbolado existente, emisiones
atmosféricas vinculadas a las obras, etc.) aunque los principales impactos, derivados de la

ejecucion de las infraestructuras y parte de la urbanizacion, ya se han producido.
Por el contrario, esta alternativa supone los siguientes aspectos ambientales negativos:

e Movilidad: no seria posible dar salida al trafico rodado del sector UZ 3.7-02 “Retamares |”,

situado al oeste del ambito.

e Socioeconomia: considerando que la totalidad del suelo es de titularidad municipal y que por
tanto las parcelas resultantes lucrativas serian igualmente del ayuntamiento, no se podran
implantar los usos terciarios que permitirian rentabilizar la ejecucion y mantenimiento de las
infraestructuras ya ejecutadas y que complementarian la oferta de la zona, generando empleo

y actividad econémica.
e Socioeconomiay salud publica: no se generan los espacios publicos de relacidn que prevé el Plan
General en la zona, especialmente en torno al arroyo de Retamares.
Alternativa 1. Desarrollo del PGOU

Esta alternativa supone el desarrollo del ambito de acuerdo con las determinaciones del PGOU recogidas

en la ficha de planeamiento, sin adaptacidn a los condicionantes y afecciones actuales.
Se llevarian a cabo las siguientes acciones principales:

e Ordenacidn del area conforme a la ficha de planeamiento con un eje norte-sur completo que
permitiria una conexion al norte de la M-511 con la M-40, a completar en el desarrollo del UZ
3.7-02 Retamares y otra al sur con el TM de Madrid, barrio de Campamento y aerédromo de

Cuatro Vientos.
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e Ejecucidn de esa conexidn viaria sur mediante acuerdo con el Ayuntamiento de Madrid para
costear el viaducto necesario para salvar el desnivel topografico existente en el entorno del

arroyo Meaques.

e Reordenacién del Area con usos similares a los previstos en la Ciudad de la Imagen de forma
coordinada con los suelos de cesidn municipal del Sector UZ 3.7-01, y de la parte sur del Sector

Uz 3.7-02.

e Definicion de cuatro zonas verdes, divididas dos a dos por el eje norte-sur y por tanto de menor
calidad que la alternativa siguiente: dos al norte, una dando continuidad pro el Oeste a los
espacios libres del sector UZ 3.7-01 “Casablanca” y otra por el Este a los futuros del sector UZ
3.7-02 “Retamares |”; y dos al sur en el limite del término municipal de Madrid a uno y otro lado

del eje norte-sur.
Esta alternativa cuenta a priori con los siguientes aspectos urbanisticos y ambientales positivos:

e Se garantiza la conexion que contemplan los planes generales de Pozuelo y Madrid, entre la M-
40, las instalaciones militares de Retamares, la M-511, el barrio de Campamento en el TM de

Madrid y el aerédromo de Cuatro Vientos.

e Las parcelas se califican adecuadamente, dando sentido a las potentes infraestructuras ya

ejecutadas.

e Se regulariza mediante la calificacidon adecuada, el suelo ocupado por las cocheras del Metro

Ligero, asi como del resto de infraestructuras ya ejecutadas.

e Creacidn de espacios publicos ajardinados de relacion, aunque de menor magnitud que en la

alternativa siguiente.
Por el contrario, esta alternativa supone los siguientes aspectos ambientales negativos:

e Los propios de la ejecucién de las obras de urbanizacidn, edificacién, demolicién e implantacion
de servicios, que deben minimizarse y compensarse en lo posible, de acuerdo con lo previsto en

el presente documento.

e La afeccién ambiental al entorno de los dos arroyos, tanto el de Retamares al norte por la
prolongacion del eje Norte-Sur como al arroyo de Meaques ya en el TM de Madrid, derivada de
la construccién del viaducto necesario para salvar el desnivel topografico existente y prolongar

hacia el sureste el eje norte-sur.
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A estos aspectos habria que sumar los costes econdmicos de la ejecucidn de esta ultima infraestructura,
dificilmente sustentables en una actuacion publica mediante expropiacién como la presente, a sumar a

los costes derivados de las indemnizaciones correspondientes.

Alternativa 2. Desarrollo del PGOU mediante Plan Parcial adaptado a los actuales condicionantes

Esta alternativa supone el desarrollo del dmbito de acuerdo con las determinaciones del PGOU

adaptadas a los condicionantes y afecciones actuales.
Por tanto, se llevan a cabo las siguientes acciones principales:

e Reordenacién del Area con usos similares a los previstos en la Ciudad de la Imagen de forma
coordinada con los suelos de cesidn municipal del Sector UZ 3.7-01, y de la parte sur del Sector

Uz 3.7-02.

e Definicion de dos amplias zonas verdes, una al norte, dando continuidad a los espacios libres del
sector UZ 3.7-01 “Casablanca” y a los futuros del sector UZ 3.7-02 “Retamares |”; la otra zona
verde se sitla al sur del ambito, entre los nuevos usos terciarios y el limite del término municipal

de Madrid.
Esta alternativa cuenta a priori con los siguientes aspectos urbanisticos y ambientales positivos:

e Las parcelas se califican adecuadamente, dando sentido a las potentes infraestructuras ya

ejecutadas.

e Se regulariza mediante la calificacidon adecuada, el suelo ocupado por las cocheras del Metro

Ligero, asi como del resto de infraestructuras ya ejecutadas.

e Creacidon de espacios publicos ajardinados de relacién, de mayor magnitud que la alternativa

anterior.

e Reduccidn de la afeccion a los arroyos Meaques y Retamares al no prolongarse el eje Norte-Sur

obre ellos
Por el contrario, esta alternativa supone los siguientes aspectos urbanisticos y ambientales negativos:

e Los propios de la ejecucion de las obras de urbanizacién —aunque de menor envergadura que
las de la alternativa anterior-, edificacién, demolicién e implantacidn de servicios, que deben

minimizarse en lo posible, de acuerdo con lo previsto en el presente documento.

e La pérdida de una conexion estratégica entre la M-40, las instalaciones militares de Retamares,

la M-511, el barrio de Campamento en el TM de Madrid y el aerédromo de Cuatro Vientos.
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7. SELECCION DE ALTERNATIVAS

Dejando a un lado la alternativa 0 que no resuelve ningln problema ni aprovecha ninguna oportunidad
en el remate de esta compleja zona, presentando ademads problemas graves de movilidad como se ha
descrito, las alternativas 1 y 2 difieren principalmente en la prolongacién o no del eje norte-sur que

permite la conexién supramunicipal citada.

Esta conexion tiene un cardcter estratégico, pero también un coste econdmico y ambiental que el
Ayuntamiento de Pozuelo no desea asumir, por lo que la alternativa que se elige es la 2 que renuncia a
dicha conexién a cambio de una reduccién de coste en las obras de urbanizaciéon y de su impacto
ambiental sobre los entornos de ambos arroyos, asi como en favor de la obtencion de zonas verdes mas

amplias.

8. PROPUESTA DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL

Se describen a continuacion las caracteristicas generales de la propuesta urbanistica derivada de la
alternativa 2, que se evalla ambientalmente aqui, incluyendo su objetivo, alcance y contenido, tal y

como se recogen en la memoria de la actuacidon y como se interpretan en este DAE.

8.1. OBJETIVO Y NECESIDAD DE LA PROPUESTA

El Plan Parcial constituye una propuesta de ordenacién de los terrenos que el vigente P.G.0.U? de
Pozuelo de Alarcén delimita como una Actuacién de urbanizacién en suelo urbano (Area de

Planeamiento Remitido) denominado APR 3.8-01 “ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN".

Los objetivos del Plan General al definir este ambito, tal y como se indica en la ficha de condiciones, son

los siguientes:

e Viabilizar la construccién de nuevos accesos a la Zona Oeste de la ciudad de la Imagen desde la

M-511.

e Reordenacién del Area con usos similares a los previstos en la Ciudad de la Imagen de forma
coordinada con los suelos de cesidn municipal del Sector UZ 3.7-01, y de la parte sur del Sector

Uz 3.7-02.

2 El Planeamiento de rango superior, que da soporte legal al planeamiento de desarrollo (Plan Parcial) que nos ocupa, lo
constituye el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon, aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 14 de Marzo de 2.002. (BOCM numero 157, de 4 de Julio de 2002).
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e Obtencién del Suelo necesario para crear una nueva conexién entre la M-40 y la M-511 que se
prolongaria hacia el Sur para enlazar con el viario previsto en el Nuevo Plan General de Madrid

que llegara hasta el aeropuerto de Cuatro Vientos.

Teniendo en cuenta el tiempo transcurrido, no ya desde la aprobacion del Plan General de Pozuelo de
Alarcén (veinte afios) sino del Plan General de Madrid (veintiséis afios), se analizara mas adelante la
vigencia de estos objetivos y como se han ido transformando en otros, que son el objeto de la presente

ordenacion, en particular, el abandono del ultimo de ellos segln se ha explicado en el capitulo anterior.

Se trata por tanto de ordenar los terrenos incluidos en el ambito, cumpliendo, en lo que proceda, los

objetivos previstos por el Plan General, con las precisiones que se detallaran mas adelante.

El desarrollo de los terrenos busca ordenar, y por tanto calificar de forma adecuada, en funcién de las
afecciones sobre el ambito, el espacio libre comprendido entre la Ciudad de la Imagen y el Sector UZ

3.7-02 "Retamares I", al sur de la carretera M-511.

Promotor y redactor del PP

La ficha de condiciones establece como Sistema de actuacidn para el desarrollo del ambito el de
Expropiacion, indicando la ficha que el pago de la expropiacién, se llevaria a cabo mediante la
adjudicacion de terrenos en Montegancedo (APR 2.6-02) de valor equivalente al justiprecio, con el
marco de referencia que constituye el Convenio suscrito por el Ayuntamiento y la Gerencia de

Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (de 4 de febrero de 2000).

El 23 de febrero de 2006, mediante escritura publica, se formaliza la cesién al Ayuntamiento de Pozuelo
de Alarcon, por parte de la Gerencia de Infraestructuras y Equipamiento de la Defensa de los suelos
incluidos en el ambito. Por ello, el desarrollo, al ser la totalidad de los suelos generadores de

aprovechamiento de titularidad municipal, serd por ejecucién directa municipal.

El Plan Parcial se redacta por la empresa GESTION DE PLANEAMIENTO Y ARQUITECTURA, con CIF B-
79388617 y domicilio en Paseo de San Francisco de Sales n? 1, por Adjudicacién de la GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON.

8.2. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA

Mediante los documentos que lo integran, el PP desarrolla el PGOU estableciendo la ordenacion

pormenorizada de la totalidad de este ambito en los términos fijados por la legislacidn vigente (LSCM).

El PP asigna los correspondientes usos pormenorizados, delimitando las distintas zonas en que se divide

el territorio por razén de aquellos. En las Normas y Ordenanzas Urbanisticas se regulan adecuadamente
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las condiciones de admisibilidad de cada uno de los distintos usos pormenorizados en cada una de dichas

zonas.

CONDICIONANTES DE LA ORDENACION
La ordenacién es resultado de los importantes condicionantes y preexistencias en el ambito:

e Viario interiory conexién con M-511, ya ejecutados. Sera preciso calificar el suelo ocupado como

Red Local o General, de infraestructuras.

e Cocheras de Metro Ligero Oeste. Se calificara como Red supramunicipal de infraestructuras,

para ser cedido a la Comunidad de Madrid.

e Calificacion del suelo del sector UZ 3.7-01 "Casablanca". Se dara continuidad a los usos,

calificados con uso terciario, por el plan Parcial del sector.

e Usos existentes en el margen de la Calle Edgar Neville, en el ambito APE 4.8-01 (Punto limpio,
ITV). Se calificard como equipamiento publico el suelo junto a estos usos, permitiendo asi su

ampliacion.

e Viario definido en el ambito APR 4.8-01. Se dara continuidad a esta via, conectandola con la

glorieta.

e Zona verde en el borde sur, junto al limite del término municipal con Madrid, albergando el

arroyo de Retamares. Se definird este espacio libre.

Segun lo expuesto en el capitulo de alternativas, el PP no considera como un condicionante a dia de hoy

la conexion exterior del eje norte-sur.

ZONIFICACION

Como se ha indicado en el apartado anterior, la zonificacidn viene condicionada, practicamente en su

totalidad por las preexistencias o por las condiciones del Plan General.

Ademas de las acciones ya descritas, se propone un viario de conexién con la fracciéon sur del Sector UZ
3.7-02 "Retamares ", al sur del suelo ocupado por las cocheras de Metro Ligero. Esto obliga a ampliar la

glorieta existente hacia el sur.

Al norte de la carretera M-511, desde la glorieta del enlace, se disefian dos viarios, uno hacia el este,
que conecta con el suelo calificado con uso deportivo privado del sector UZ 3.7-01 "Casablanca", y otro
hacia el oeste, que dard acceso a la parte norte del sector UZ 3.7-02 "Retamares |", en sustitucién del

actual acceso directo desde la carretera (salida de emergencia).
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TOTAL AMBITO | 214017.4 m2
. e . . . .
Figura 8. Zonificacion. Fuente: Memoria del Plan Parcial.

SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

El aprovechamiento maximo del dmbito se obtiene aplicando el coeficiente establecido en la ficha de

condiciones (0,1781 m?c del uso caracteristico/m?s) a la superficie de suelo generador de

aprovechamiento incluido:
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Superficie total del ambito 214.017,40
Dominio publico M-511 5.658,00
Suelo que genera aprovechamiento 208.359,40
Aprovechamiento (uas/m?3) 0,1781
Total aprovechamiento (uas) 37.108,81

Tabla 2. Aprovechamiento del dmbito

La totalidad del aprovechamiento generado corresponde al ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon. Al
existir un solo uso lucrativo, y coincidir con el caracteristico, el aprovechamiento coincidird con la
edificabilidad (real) y su distribucidn entre las tres parcelas con uso lucrativo definidas en la ordenacion

es la siguiente:

usos N°de sup. Suelo edif. edificabilidad
LUCRATIVOS manzana m? m2/m? m2 constr.
Terciario T-1 27.985,80 0,6000 16.791,49
T-2 29.672,20 0,6000 17.803,32
T-3 4.190,00 0,6000 2.514,00
total 61.848,00 37.108,81

Tabla 3.  Distribucion del aprovechamiento entre las tres parcelas con uso lucrativo

REDES PUBLICAS
El articulo 36.6 de la L.S.C.M establece:

a. La superficie total en el dmbito o sector y/o unidad de ejecucion de elementos de las redes
locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios serd de 30 metros cuadrados por

cada 100 metros cuadrados construidos.

b. Deltotal de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50 por 100 debera

destinarse a espacios libres publicos arbolados.

c. Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquier uso debera preverse, como
minimo, una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La

dotacion minima de plazas de aparcamiento debera mantenerse, aunque se modifique el uso.

Considerando una edificabilidad total en la propuesta de 37.108,81 m?c, la superficie total de elementos
de las redes locales deberd ser como minimo de 30 m? de suelo por cada 100 m? construidos, por tanto:
37.108,81 * 30/ 100 = 11.132,64 m>s. De esta superficie, al menos el 50% (5.566,32 m?2s) debe calificarse

como zona verde.
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La ordenacién prevé 152.169,40 m? de suelo para redes publicas, tanto supramunicipales como

generales y locales, de acuerdo con el siguiente desglose:

REDES PUBLICAS | superficie (m?s)
Redes supramunicipales
Dominio publico M.511 RSM-INF-VC Infraestructuras/Comunicaciones 10.721,90
Instalaciones Metro Ligero RSM-INF-ML-1 Infraestructuras 7.969,10 31.689,20
RSM-INF-ML-2 Infraestructuras 23.720,10
Total Redes Supramunicipales 42.411,10
Redes Generales
RG-INF-1 Infraestructuras/Comunicaciones 9.057,50
Infraestructura Viaria RG-INF-2 Infraestructuras/Comunicaciones 9.712,10 24.453,10
RG-INF-3 Infraestructuras/Comunicaciones 5.683,50
Espacio de Transicién RG-ET-1 Infraestructuras 5.001,80 6.874.,70
RG-ET-2 Infraestructuras 1.872,90
Equipamiento publico RG-EQ Equipamientos 12.357,20
Total Redes Generales 43.685,00
Redes Locales
Viario publico RL-SU Servicios Urbanos 3.538,80
Zonas Verdes RL-ZV-1 Zonas verdes 31.606,70 62.534,50
RL-2V-2 Zonas verdes 30.927,80
total redes locales 66.073,30
total redes publicas 152.169,40

Tabla 4. Redes publicas

En relacion con la reserva minima de plazas de aparcamiento, en el cuadro siguiente se justifica su

cumplimiento:

usos N°de edificabilidad Dotacion
LUCRATIVOS manzana m? constr. aparcamiento
Terciario T-1 16.791,49 335,001 cada 50 mec

T2 17.803,32 356,001 cada 50 nec

T-3 2.514,00 50,00]1 cada 50 m2c

total 37.108,81 741,00
minimo LSCM (1,5 cada 100 nm?c)
557,00

Tabla 5. Reserva minima de plazas de aparcamiento

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
El ambito ya se encuentra urbanizado, por lo que solamente se prevé la conexion a las redes existentes.

En relacion con el saneamiento, existe una diferencia de cota entre las parcelas situadas al sur del
trazado del tren ligero y el viario, por donde discurre el saneamiento (mayor a 15 metros). Por ello,
conjuntamente con el ambito situado al este (APE 4.8-01) se propone la ejecucion de un colector por

todo el margen sur de la Ciudad de la Imagen, de didmetro entre 400 y 500 mm, que finalmente se
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conecte con el que cruza la carretera M-502 a la altura de la M-511 de 600 mm de @. El ambito deber3

contribuir, por la mitad de su importe, a la construccién de este colector.

Respecto a las aguas pluviales, igualmente se debera construir un colector con vertido al cauce. Este

ambito contribuird con la mitad de su importe.

Nuevo colector
fecales

’_——r\\\? = Nuevo colector

— = aihs pluviales

Figura 9. Esquema de trazado de nuevos colectores de saneamiento.

9. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA PROPUESTA

Tras su formulacién y aprobacion inicial, el Plan Parcial sera sometido a exposicidon publica y notificado
a los titulares catastrales de las fincas del ambito. Duracion de la exposicién: minimo un mes y maximo

dos meses tras el Ultimo anuncio.

El ayuntamiento, érgano promotor, trasladara a la Consejeria de Medioambiente, drgano ambiental,
para su tramitacién reglamentaria, el presente DAE, un ejemplar del Plan Parcial aprobado inicialmente

por la Junta de Gobierno Local y el resultado de la informacion publica.

El érgano ambiental, una vez recibida la documentacidon antedicha, realizara las consultas a las
Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas y elaborara el Informe Ambiental

Estratégico (IAE, no se prevé la necesidad de someterlo a una EAE ordinaria),

A la vista de los tramites citados y del contenido del IAE, el Pleno del Ayuntamiento resolvera sobre la
procedencia de introducir en el documento del Plan Parcial las correcciones pertinentes. Si ello supusiera
la introducciéon de modificaciones, éstas deberan notificarse individualmente a todos los propietarios

afectados, asi como a los que hubieran intervenido en el procedimiento.

Pagina 33 de 115 www.tma-e.com



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU DE
POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

El Pleno del Ayuntamiento aprobara definitivamente el Plan y se publicara en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid. La aprobaciéon del Plan Parcial, debera resolverse en el plazo maximo de seis

meses a contar desde la aprobacién inicial

Una vez aprobado el Plan Parcial, se redactard el Proyecto de Urbanizacién, centrado en el remate de la
urbanizacién existente (viario en la zona sur y zona norte) la ejecucién del colector propuesto y la
materializacion de las conexiones a redes. Se prevé una Unica etapa para la ejecucion total de sus obras
de implantacidn de servicios urbanos y su conexién con los puntos de acometida o abastecimiento a las

redes generales de la poblacion.

Para el inicio y complecién de las obras de urbanizacién a realizar se prevé un plazo de 2 afios, a contar

desde la fecha de aprobacién del Proyecto de Urbanizacidn, para finalizar las mismas.
El Plan prevé completar la ejecucion de la urbanizacién del ambito en una etapa.

e Ejecucidn obras de urbanizacién: 24 meses

e Ejecucidn de obras de edificacién: 5 afios

Una vez finalizado el proceso se producira la plena integracion del ambito y de sus espacios libres del

ambito en la red municipal.

10. INVENTARIO AMBIENTAL

Como se ha visto al describir el PP, el alcance de éste es muy reducido, pues se limita a establecer una
ordenacidon pormenorizada coherente con el planeamiento general y con los usos y condicionantes ya
existentes, todo ello en un contexto territorial urbano y semi urbanizado, aunque en una zona limitrofe
con suelo rustico y, por tanto, consolidado y transformado respecto a las condiciones naturales de

origen.

Por ello, las posibles repercusiones de su desarrollo han de ser a priori igualmente poco significativas y,
en cualquier caso, vinculadas a las variables de interés habitual en el medio urbano en el que se inserta,

pudiendo, ademas, no resultar todas ellas de interés en el presente caso.

Por otro lado, se debe atender a aquellos aspectos del medio urbano circundante que, por sus
caracteristicas en este entorno concreto, influyen sobre el dmbito condicionando su capacidad de
acogida, y a los que la propuesta de ordenacién debe responder coherentemente, evitando o

minimizando los posibles impactos sobre los usos previstos en ella.

Considerando todo lo anterior pueden sefalarse previamente aquellas variables que resultan

verdaderamente sustantivas para el presente caso, siendo en ellas donde se ha de centrar la
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caracterizacion (inventario) y el citado analisis de la capacidad de acogida, asi como la posterior
identificacion y valoracidon de los posibles impactos y, en caso necesario, el planteamiento de las

medidas preventivas, correctoras o de seguimiento a adoptar.

Entre estas variables puede y debe incluirse el cambio climdtico, aunque las repercusiones puedan ser
igualmente nulas o poco significativas, pues su consideracidn se sefiala especificamente en la normativa

de evaluacidon ambiental (Ley 21/2013).
Asi, las variables sustantivas son:

= Calidad ambiental del suelo.

= Hidrologia e hidrogeologia

= Vegetacion.

= Hdabitats

=  Paisaje urbano.

=  Movilidad y accesibilidad.

= (Calidad del aire /emisiones atmosféricas

= Contribuciéon y adaptacion al Cambio climatico.
= (Calidad acustica.

= Medio socioecondémico.

Cabe mencionar que el dmbito se encuentra alejado de espacios protegidos por la legislacién ambiental
regional, estatal o europea, tales como parques naturales, regionales, nacionales, espacios Red Natura
2000, Montes Preservados, etc. asi como de otros elementos sujetos a proteccidn (vias pecuarias), por

lo que esta variable no necesita de mayor estudio (ver figura 10).

Estas variables se evaluaran en el inventario y posteriormente en el anadlisis de afectos. Sobre las
variables de movilidad, emisiones, contribucién al CC y acustica, se realizard ademads una evaluacién

cuantitativa basada en mediciones y calculos.

De acuerdo a lo argumentado, otras variables de tratamiento habitual en la evaluacion ambiental de
planes y programas quedan fuera del ambito de interés de este estudio, bien por no esperarse en ningln
caso efecto apreciable sobre ellas, bien por no suponer un condicionante a la capacidad de acogida de

la propuesta.
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Eavias pecuarias

=

Espacios Naturales Protegidos
] Parque Macional

[ Parque Regional
[]5itio Matural de Interés MNacional
[l Reserva Matural
[ Refugio de Fauna
& [ Monumento Natural de Imerés Macional
[ | Paraje Pintoresca

Montes Preservados (Anexo Ley 16/1995)
B Masas arbdreas, arbustivas v subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y gquejigal
Masas arbdreas de castafiar, robledal v fresnedal

Figura 10. Mapa de la situacion del TM y del dmbito con respecto a dreas naturales protegidas y
vias pecuarias. Fuente: Visor territorial de la Comunidad de Madrid.

10.1. CALIDAD AMBIENTAL DEL SUELO

A continuacién, resumimos el breve analisis realizado sobre los usos pretéritos del suelo a partir de

ortofotografia histérica, con el objeto de detectar posibles actividades potencialmente contaminantes.

Tal y como se puede observar en la Figura 11, hasta el afio 1998 no existié en el dmbito ninguna
actividad, siendo hasta ese momento una superficie cubierta por vegetacién espontanea de tipo
herbacea. En este mismo afio, se observa una eliminacién de parte de la cubierta vegetal en la zona
central del ambito y un movimiento de tierras en dicha zona, probablemente sirviendo de preparacién
para el futuro desarrollo del ambito. Ademas se observa el desarrollo completo de la actual M-511, asi
como de la pasarela peatonal que ha existido hasta el presente afio 2022. Por ultimo se observa el
comienzo del desarrollo del ambito colindante al este (APE 4.8) y los residuos generados por los
movimientos de tierras de dicho dmbito situados sobre el brazo que se extiende hacia el noreste del

ambito objeto de planeamiento.
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tzf

Figura 11.

e
Figura 12. Evolucion histdrica del dmbito objeto de planeamiento (2006 y 2009). Fuente:
imdgenes aéreas historicas del PNOA.

Pagina 37 de 115 www.tma-e.com



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL APR 3.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN" DEL PGOU DE
POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

Ya en el aflo 2006 se observa un gran avance en la construccidn de las actuales cocheras del metro ligero
oeste. A su vez, se observa mayor remocion de la cubierta vegetal hacia el sur en la parte central del
ambito como consecuencia de los movimientos de tierras. Por ultimo, dan comienzo las labores de
repoblacidn del actual pinar que se puede encontrar en el limite superior de la parte central del ambito.
En 2009 se observa la finalizacion de las cocheras y la construccidn definitiva del viario que une el ambito

objeto de planeamiento con la carretera de Boadilla y con el ambito vecino (APE 4.8-01), asi como un

aumento de la vegetacidon eliminada en la zona central del ambito en el afio 1998.

Figura 13. Evolucidn histdrica del dmbito objeto de planeamiento (2014 y 2019). Fuente:
imdgenes aéreas historicas del PNOA.

Mas recientemente se observan pocos cambios destacables en el dmbito a excepcidn de la retirada de

los residuos inertes situados al norte del brazo hacia el noreste del ambito desde el afio 1998.
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Figura 14. Estado actual del dmbito objeto de planeamiento. Fuente: ESRI, Maxar, GeoEye,
Earthstar Geographics, CNES Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGM y comunidad ESRI.

Actualmente el ambito se encuentra afectado por las obras del nudo con la M-511 y el sector UZ3.7-01

(Figura 14), habiendo sufrido importantes alteraciones topograficas y en la cubierta vegetal en el norte

y en la cubierta vegetal en el centro, éstas Ultimas de dificil justificacion.

Para completar esta informacidn, se incluyen a continuacion imagenes del estado actual del ambito

tomadas en campo durante el mes de junio del presente afio 2022.

Figura 15. Estado actual (junio 2022) de las obras en el viario situado al norte de las cocheras de
metro ligero.
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Figura 16. Estado actual de las obras del paso a distinto nivel del nudo entre la calle Edgar Neville
yla M-511.

Figura 17. Residuos de los movimientos de tierra situados al sur del pinar de repoblacion.

Figura 18. Residuos de los movimientos de tierra situados al este del pinar de repoblacion.
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Tal y como se observa en las figuras anteriores, en el interior y alrededores del ambito se encuentran
numerosos depdsitos de residuos de material inerte localizados al norte de la M-511y al sur (y este) del
pinar de repoblacidn. Estas tierras proceden de los movimientos necesarios para la configuracion de las
rampas del nudo entre la calle Edgar Neville y la M-511. A su vez, teniendo en cuenta lo expuesto
previamente con respecto a las imagenes aéreas histdricas, no se aprecian indicios de actividades
potencialmente contaminantes para el suelo, en particular de las contenidas en el Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados. Por todo ello, no se prevé
que exista ningun tipo de contaminacidon en el suelo derivada de la actividad humana reciente, aunque

se recomendard un muestreo somero que confirme esta conclusién.

10.2. HIDROLOGIA

El presente apartado toma como referencia fundamental para la caracterizacidn de la situacion actual,
la informacién y resultados contenidos en un estudio hidrolégico® relativo a la modificacién puntual

planteada sobre el APl 4.8-01 colindante con el APR 3.8-01.

La cuenca hidrografica en que se enmarca el término municipal es la Cuenca del Tajo. Toda se encuentra
dentro de la Unidad Hidrografica UH 03.05- Madrid- Talavera. Los cursos que integran la red hidrografica
se han formado a partir de las descargas puntales del acuifero detritico, cuya zona saturada se encuentra
aqui a escasa profundidad. Segun la informacidn aportada por la Confederaciéon Hidrografica del Tajo
(CHT), en el entorno del ambito de estudio encontramos tres Arroyos (Figura 19). Como podemos
observar el Arroyo de Retamares cruza el ambito por el norte mientras que el Arroyo de Meaques

atraviesa el ambito por el sur. Ambos cursos de agua son tributarios al Rio Manzanares.

El estudio de referencia citado anteriormente incluyé la modelizacion de las zonas de inundabilidad en
funcién de la profundidad de calado. Estos mapas (Figura 20) permiten observar que la zona mas
septentrional del ambito es la Unica afectada por la avenida simulada del arroyo de Meaques para los
tres periodos de retorno (50, 100 y 500 afios). Esta drea ocupa una superficie, en el interior del ambito,
de unos 14.000 m? alcanzando valores méximos de 1,16-2 metros de calado para un tiempo de retorno
de 500 afios. Por otro lado, los valores de calado mas distribuidos dentro del ambito se sitian entre O-

0,5 metros y son mucho mas significativos para T500 que para T100 o T10.

3 Valladares Ingenieria S.L. Estudio hidrolégico-hidrdulico de inundabilidad del arroyo de Meaques a su paso
por la ciudad de la imagen. Modificacion Puntual n® 5 del PGOU de Pozuelo de Alarcon, Madrid. APl 4.8-01
“Ciudad de la Imagen”. Anejo F. Revision 1, 2 de octubre de 2020.
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Figura 19. Red Hidrogrdfica del Tajo en el entorno del dmbito de estudio.
Por su parte, las zonas inundables correspondientes con el arroyo de Retamares, situadas fuera del
limite norte del ambito de estudio, presentan unos valores de calado maximos situados entre 0,51-1,15

metros mientras que la mayor parte de la superficie tiene entre 0-0,51 metros.
T10 T100

Calado (m)

B o.01-050
[os51-1,15
[ ]116-2,00
[ ]201-300
[ 1301-4,00
[ J401-500
B 5.01-669

0

S T
0 250 500

Figura 20. Mosaico comparativo de los calados maximos alcanzados en el entorno para los
periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios. Fuente: Valladares Ingenieria S.L., 2020.
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El analisis del comportamiento del arroyo de Meaques muestra que el caudal circulante Unicamente
llega a desbordar de su cauce en el punto de confluencia con el arroyo Valchico para T100 y T500 afios,
y en el tramo de cauce soterrado aguas abajo de la zona urbanizada de Ciudad de la Imagen (situado a

1,5 kildmetros del ambito de estudio).

Es importante mencionar el efecto que genera en la dinamica de del flujo la presencia de una pequefia
presa localizada a continuacidon de esta confluencia, que favorece el estancamiento permanente del
agua, consolidando la conocida como laguna de Valchico. Esta infraestructura origina un embalsamiento
aguas arriba de la misma que puede alcanzar cotas de agua cercanas a los 5 m para el escenario de T500

anos.

De acuerdo a todo lo anteriormente mencionado, la superficie correspondiente ambito de estudio no
resulta inundable por desbordamiento ante una crecida de los arroyos analizados para periodos de
retorno de 10, 100 y 500 afios, a excepcion del area situada al sur del ambito que presenta valores de

calado que se situan entre 0-0,5 metros siendo mucho mas significativos para T500 que para T100 o T10.

10.3. VEGETACION

VEGETACION POTENCIAL

En relacidn con la vegetacion potencial de la zona, de acuerdo con las Series de Vegetacion de Rivas-
Martinez, la zona objeto de planeamiento se encuentra dentro de la Serie 24ab, (Serie supra-
mesomediterranea guadarramica, ibérico-soriana, celtibérico-alcarrefia y leonesa silicicola de Quercus
rotundifolia o encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae sigmetum). VP, encinares). De tal forma
que la vegetacion potencial de la zona es el encinar con enebros (Juniperus spp.) como especie o especies

acompafnantes.

El pinar natural de pino pifionero (Pinus pinea) que, acompafiado de otras especies como el chopo negro
(Populus nigra) o el olmo siberiano (UImus pumila), puede considerarse la vegetacion potencial del
entorno del arroyo de Retamares. Esta zona arbolada se extendia hacia el sur del ambito, pero en la
actualidad solo quedan algunos pies debido a los procesos de urbanizacidn realizados. Ademas, al sur
de la autovia, y junto a ésta, se seguian encontrando individuos aislados, tanto de olmo, como de pino
pifionero pero toda de esta vegetacidn existente en los margenes de la carretera ha desaparecido como

consecuencia de la construccidn del futuro nudo entre la calle Edgar Neville y la M-511.

VEGETACION PRESENTE

En cuanto a la vegetacién presente en el dmbito de estudio, en la actualidad, encontramos:
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e Lazona mas al norte del APR 3.8-01, situada junto al arroyo de Retamares, albergaba un pinar
natural de pino pifionero (Pinus pinea) acompafiado de otras especies como el chopo negro
(Populus nigra) o el olmo siberiano (UImus pumila). En la actualidad solo quedan algunos pies

aislados.

e Enlazona central, al Este de las Cocheras del Metro Ligero se ubica una masa de pinar de pino
carrasco (Pinus halepensis) procedente de repoblacidn en estado de latizal. De esta, solo una
pequefia superficie situada al sur queda incluida dentro del ambito. Al este de esta masa de
pinar se observan multitud de ejemplares de ailanto (Ailanthus altissima), especie invasora en

expansion en esta zona.

e Lazona mads sur del ambito, préoxima al arroyo Meaques, se encuentra desprovista de arbolado,
cubierta por un matorral de densidad media formado por retama amarilla (Retama

sphaerocarpa) y con alta presencia de herbaceas pre-estépicas propias de areas semiaridas.

L
s

_. Mapé de Vegetacion

a—
[] Amoito_aPr_38

[ Pinar de pino pifionero (Pinus pinea)

Pinar de pino carrasco (Pinus halepensis)
¥ T Bosque riberefio

e [ Bosques mixtos de frondosas

Matorral

Pastizal-M atorral

Artificial

Figura 21. Mapa de vegetacion del dmbito APR 3.8-01. Fuente: elaboracion propia a partir del
MFE 1:25.000.
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10.4. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

De acuerdo con la cartografia de Habitats de Interés Comunitario (Anexo | de la Directiva 92/43/CEE) en
el dmbito de estudio estaran representados dos HICs. Al noreste una pequeiia zona de poco mas de
1.000 m?, se corresponderia con el HIC 6220 “Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea”. Sin embargo, se observa en la visita de campo que en la actualidad la presencia de
este habitat no esta representado dentro del ambito ya que se encuentra en proceso de urbanizaciony,
por tanto, desprovisto de vegetacién. Ademas, el drea ocupada por este HIC también engloba una masa
de pinar, situada fuera del ambito. Por ello, cabe esperar que ademds del proceso de urbanizacion, la
propia sucesion ecoldgica natural haga que esta drea no se corresponda en la actualidad con el habitat
citado. Por otro lado, al sur de la M-511, se localizaria el HIC 5330 “matorrales termomediterraneos y

pre-estépicos”, concretamente el subtipo 32.26 “retamares”, tal y como aparece en la figura 22.

Habitats de Interés Comunitario

[] ambito_aPr_2.8

5330 Matorrales termomediterraneos y pre-
estépicos

, 8220 Zonas subestépicas de gramineas y
anusles del Thero-Brachypodietea

Figura 22. Hdbitats de Interés Comunitario del dmbito APR 3.8-01 y las zonas aledafias. Fuente:
elaboracion propia a partir de la cartografia de Habitats de Interés Comunitario.
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A pesar de lo expuesto anteriormente y de lo presentado segun la cartografia vigente, el HIC 5330 se
refiere a los retamares existentes en el piso termomediterraneo. Sin embargo, la zona objeto de estudio
se encuentra en el piso mesomediterraneo, por lo que los retamares existentes en esta zona no se
corresponderian con el HIC establecido en la Directiva 92/43/CEE. Esta conclusion se obtiene de un
estudio de detalle realizado en mayo de 2013 sobre las afecciones a habitats de la Directiva 92/43/CEE
en los dmbitos afectados por la Sentencia para la Revisidn Parcial del PGOUM 85 y Modificacion del
PGOUM de Madrid, elaborado por un experto en la materia: D.Alfonso San Miguel Ayanz, Catedratico y
Director del Departamento de Silvopascicultura de la UPM. Por esta razdn, la masa arbustiva de retama
existente en la zona sur del dmbito (marcado en naranja en la figura 22) no se corresponderia realmente

con el habitat 5330 establecido en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE.

10.5. PAISAJE URBANO

El Convenio Europeo del Paisaje (Consejo de Europa, 2000) define éste como “cualquier parte del
territorio tal como la percibe la poblacion, cuyo cardcter es el resultado de la accion y la interaccion de
factores naturales y/o humanos”. En el paisaje urbano, légicamente, tiene especial relevancia la accion

humana, ya que se trata de un medio, por definicién, transformado.

En el ambito objeto de planeamiento se considera la variable paisaje como sustantiva, no tanto por la
calidad de los terrenos o por su valor intrinseco, sino por el grado de exposicidon que poseen, al estar

ubicados junto a una via rdpida como es la M-511.

En relacidon con la informacién disponible sobre el paisaje, la Comunidad de Madrid dispone de
informacidn cartografica elaborada por la E.T.S.I de Ingenieria de Montes, Forestal y del Medio Natural,
relativa a las unidades del paisaje, la calidad de dichas unidades de paisaje y su fragilidad visual. Sin
embargo, la metodologia seguida para estos parametros se refiere Unicamente al paisaje natural, por lo

gue no serd de aplicacidn en el presente estudio.

CALIDAD VISUAL

Como se observa en la Figura 23, el dmbito posee una fisiografia relativamente llana en las zonas norte
y central del mismo (a excepcion de los lugares en los que se acumulan vertidos de tierras). Conforme
se recorre el ambito en direccidn sur, es posible encontrar una pendiente descendente, la cual se
acentla en la zona mas meridional de este. Como ya se ha mencionado previamente, se trata de un
terreno con un alto nimero de elementos antrépicos como es la autovia M-511, las cocheras del metro

ligero, o el viario.
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Figura 23. Vista aérea del dmbito desde el Oeste.

Aun asi, existen ciertos elementos de caracter natural o seminatural el pinar de repoblacién que linda
con la zona central del dmbito, o el retamar situado en la zona sur de éste. Por otro lado, y como ya se
ha mencionado anteriormente, la gran acumulacién de vertidos de tierras en las obras realizadas en
2006-2007 y en la actualidad hace que a pesar de esa presencia de elementos naturales se asigne una

calidad media-baja del paisaje.

Cabe mencionar que pese a lo representado en la Figura 23, el paisaje del ambito (topografia natural,
cubierta vegetal y arbolado) se encuentran afectados por las obras del nudo de la M-511 (ver figuras 14

y 22)

FRAGILIDAD INTRINSECA

La fragilidad del terreno viene dada por los factores biofisicos y socioculturales existentes en el mismo,
ademas de por los factores de visibilidad. Como ya se ha mencionado, los factores biofisicos podrian
caracterizarse en dos zonas diferenciadas. Al sur, en el entorno de Arroyo De Meaques, encontramos
una calidad media, ya que la existencia de habitats naturales y seminaturales, aunque sea en una
extension reducida, aportan cierto valor al area. Por otro lado, en la zona central y al norte del ambito,

encontramos calidad baja ya que son terrenos ya urbanizados.

Los factores socioculturales se consideran escasos o nulos al no existir ninguin tipo de construccion de

interés dentro del ambito.
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Por otro lado, la zona presenta una visibilidad media-baja, ya que pese a la amplitud de la zona en un
terreno mayormente llano y sin excesivos obstaculos, la ya mencionada existencia de una via rapida,

como es la M-511, con desmontes a ambos lados de la carretera, no favorece los procesos de visibilidad.

Por todo lo anterior, la fragilidad del paisaje se considera media-baja, ya que, a pesar de contar con esa
amplia cuenca visual, y con ciertos elementos naturales y seminaturales, la conectividad, los valores

socioculturales y elementos de atraccién son escasos, o practicamente nulos.

CALIDAD DEL PAISAJE URBANO

En general, y por lo desarrollado anteriormente, se puede concluir que el dmbito objeto de
planeamiento, posee una calidad general media-baja, suponiendo, por tanto, una oportunidad de
mejora a través de la finalizacion de la urbanizacién inconclusa provocada por la construccion de la
infraestructura ferroviaria vecina y la completa integracidn del sector en la trama urbanizada al oeste,

de modo simultaneo e indisoluble con el APE 4.8-01.

10.6. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

En materia de movilidad y tréfico el presente DAE toma como referencia fundamental, tanto para la
caracterizacion de la situacidn actual como de la futura, la informacion y resultados contenidos en dos
estudios de trafico* relativos a las modificaciones puntuales planteadas sobre dos de los principales

ambitos colindantes con el APR 3.8-01:

Ambos estudios estan basados en aforos realizados en 2019, siendo contemporaneos de los
considerados para la carretera M-511 e igualmente anteriores a la afeccidén sobre la movilidad por la
pandemia, por lo que resultan de especial interés, al igual que sus predicciones en cuanto a la carga
futura de la red, las cuales han sido combinadas para generar la caracterizacién del escenario

postoperacional del presente estudio.

Asimismo, como parte de este trabajo se han realizado aforos durante el trabajo de campo y se han
plantado hipdtesis que han sido empleados para complementar al resto de la informacion anterior

cuando ha sido necesario.

4 Vectio Traffic Engineering S.L. Estudio de trdfico y movilidad y anteproyecto de reordenacién de accesos de
la carretera M-511 a los sectores Retamares IA y IB de la MP n2 4 del PGOU de Pozuelo de Alarcén (Madrid).
Estudio técnico ref.2020111. Oct-Nov. 2020.

Valladares Ingenieria S.L. Estudio de Evaluacion acustica para la Modificacion Puntual n? 5 del PGOU de
Pozuelo de Alarcon, Madrid. APl 4.8-01 “Ciudad de la Imagen”. Anejo E Estudio de Trdfico. Revision 2, 28 de
octubre de 2021.
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CARACTERISTICAS DE LA MOVILIDAD EN EL ENTORNO

El Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon se encuentra en proceso de revision del Plan de Movilidad
Urbana Sostenible (PMUS), actualizandolo y adaptandolo a la normativa vigente, en especial al Titulo IV

de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio Climatico Transicién Energética.

El Ayuntamiento viene trabajando desde hace afios en la mejora de la movilidad, con la peatonalizacion
de algunas zonas como el casco urbano y en la creacion del Servicio de Estacionamiento Regulado, cuya

superficie se ha visto aumentada con la reciente aprobacion de la Ordenanza de Movilidad y Trafico.

Sus objetivos generales, como en todo PMUS, son la mejora de la calidad de vida en el municipio
asegurando un equilibrio sostenible entre las necesidades de movilidad y accesibilidad, la racionalizaciéon
del espacio publico, la proteccién del medio ambiente y el impulso del desarrollo econémico vy la

inclusion social.

Actualmente la revisidn se encuentra en su segunda fase, de caracter participativo, habiendo finalizado

la primera, destinada a la recopilacion de datos mediante aforos, encuestas e inventarios.
De acuerdo a la revisién del PMUS, las caracteristicas esenciales de movilidad en el municipio son:

e Produccidn de 381.234 viajes diarios en un dia laborable medio, con una proporcion relevante
(el 43%) generada fuera del municipio, mas elevada que en otros municipios de la corona
metropolitana de Madrid.

e Produccidn de 2,54 viajes por persona residente.

e Practicamente 1 de cada 3 viajes son internos (entre areas del municipio). De los viajes externos,
el flujo principal se intercambia con Madrid.

e Los modos mas sostenibles (transporte publico y no motorizado) apenas suponen un tercio de
los viajes, siendo excepcionalmente baja la movilidad cotidiana no motorizada, con escasa

proporcidn de viajes a pie y casi nula en bicicleta.

Modo de Transporte

No
motorizaaos

13%
Vehiculo
privado

67% Transporte
publico
20%
Figura 24. Reparto modal en Pozuelo de Alarcon segun revision del PMUS (fuente: web municipal).
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e Los viajes por motivo de trabajo son los mayoritarios (35%), seguidos de los viajes por estudios
(27%), suponen en conjunto un 62% de la movilidad total. En el resto destacan los viajes de ocio

(17%), compras (8%) y asuntos personales (7%).
Esta informacion general sobre el municipio puede completarse de modo mas particularizado para el
entorno del ambito recurriendo a los resultados de la Encuesta Domiciliaria de Movilidad 2018 (EDM
2018) realizada por el Consorcio Regional de Transportes de Madrid, la cual divide el municipio en 23

zonas de transporte, situdndose el APR 3.08-01 dentro de la zona 115-022 (1009).

La zona comprende el territorio entre la carretera M-511y el limite meridional del municipio con Madrid,
la cual alberga bdsicamente la Ciudad de la Imagen y otros terrenos como los del APR o el ambito UZ

3.7-02B (Retamares IB).

Las principales caracteristicas de la movilidad de la zona se resumen en la correspondiente ficha, siendo

las siguientes:

e Produccidon compuesta fundamentalmente por viajes atraidos, dado el uso terciario de la zona:
10.173 viajes diarios atraidos frente a tan sélo 885 viajes generados.

® 62% de viajes atraidos por motivo de trabajo y 20% por motivo de ocio.

e Reparto modal de los viajes atraidos/generados, con mayor porcentaje de uso del vehiculo

privado claramente superior que en el conjunto municipal.
799% 8%

0 14% 13%
Th 1% - 0% 1%
A pie Transporte Pablico Vehiculo Privado Otros
B Generados Atraidos
Figura 25. Reparto modal de los viajes atraidos/generados segun la EDM 218 para la zona de

transporte 115-022 (1009). Fuente: CRTM.
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ZONA DE TRANSPORTE 115-022 (1009)

LOCALIZACION Y DATOS SOCIOECONOMICOS

-
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5% 53%
5%
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V1 16%
P m.
<% 2664 65

mZona  mDistito/Comedor W Municipio

Municipio

Pozuelo de Alarcn
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Corredor Cormedor A6 (N-VI)
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ZT4258 * Distrito/Comedor Municipio

Superficie (km’) 23 12585 432
Poblacién 2017 (hab) 53 589.101 85.605
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Uso Principal del Suelo Area de Actividad Residencial Residencial
Plazas escolares 94 316.964 46.816
Empleo 4.398 133.130 29.8%
Densidad de Poblacién (habikm?) 2 468 1.984
Tndice de Motorizacion (x mil hab) 538 547
N° de viajes por hogar 7,30 6593
Ratio empleolocupados 091 168
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ANALISIS DE LA MOVILIDAD MODOS DE TRANSPORTE PUBLICO
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Figura 26.

REDES DE TRANSPORTE

Fuente: CRTM

Reproduccion de la ficha de la EDM 2018 para la zona de transporte 115-022 (1009).

Se describen a continuacién los aspectos basicos de la red de transporte existente en el entorno del

ambito de actuacion.

Red y estructura viaria

El ambito se sitda en el borde occidental de la zona urbanizada correspondiente a la Ciudad de la Imagen,

con la mayoria de sus terrenos ubicados en la margen sur de la carretera M-511, via de caracter radial

que conecta al oeste con la autovia M-40 y la M-501 (la cual es prolongacién de la propia M-511 hacia

el oeste) y al este con la carretera M-502, via que recorre la zona de Somosaguas, comunicandola con el

centro urbano de Pozuelo y con la carretera radial M-503 (al norte) y también con la autovia A-5 (al

Este), esto ultimo a través de la avenida de los Poblados y |a carretera de Boadilla del Monte.

La mayor parte de los terrenos del ambito se sitdan al sur de la carretera, con una pequefia fraccion

sobre y al norte de la misma. En esta zona es la que albergara la nueva conexién con la carretera en

configuracion de diamante con pesas, actualmente en ejecucion.
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Figura 27. Ubicacidn del ambito respecto a la red viaria principal.
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Figura 28. Configuracidn 'de la red viaria actual (incluye elementos en ejecucién: nuevo nudo entre
la calle Edgar Neville y la M-511).

La conexidn se produciria a través de la prolongacion de la calle Edgar Neville, procedente de la Ciudad

de la Imagen y que atraviesa el ambito en un tramo que fue ejecutado inicialmente como acceso a las
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cocheras de metro ligero (con un carril por sentido) y que en fechas recientes ha visto finalizadas las
obras de ampliacidn de su seccidon (a dos carriles por sentido y mediana, con bandas de aparcamiento

lateral en bateria).

Las obras en esta via han incluido la ejecucion de la glorieta interior a la que acometeran los dos tramos
viarios adicionales previstos por la ordenacidn. a la que cometeran el pequefio tramo de viario local que
contempla la ordenacion (que se prolongara unos metros hacia el este por el vecino APE 4.8-01, hasta

el aparcamiento existente) y el viario de conexiéon con el vecino UZ 3.7-02B.

Transporte publico

Respecto al transporte publico, el ambito es travesado por las via de la linea 3 de Metro Ligero Oeste
(ML3), la cual cuenta con un tramo soterrado y en curva junto a la glorieta interior, asi como con una

parada asociada a las cocheras (con ese mismo nombre), que queda fuera de los limites del APR.

Por el viario interior de la ciudad de la Imagen discurren lineas interurbanas que conectan con Madrid,
diurnas (572) y nocturnas (N905). Por la carretera M-511 discurren lineas interurbanas que conectan

con Madrid y con Boadilla del Monte.

Boadilla

- Cocheras c&
Metro Ligerb = % |
Oeste : S

Gpueuied LT

[E]

Calle £dgar Neville

[ Ciudad del 2
cine ——= & = e ]
- | =
= . |
! g E o .
T — S TERMINO MUNICIPAL DE POZUELO _ —_

e T e e e s e

TERMINO MUNICIPAL DE MADRID
MEAQUES - RETAMARES

Figura 29. Plano de transporte publico (fuente: CRTM)

CARGA ACTUAL DE LA RED

Para estimar la carga de las vias de interés (tanto actual como futuras), se ha combinado la informacion
contenida en los estudios de referencia antes citados, ampliandola puntualmente con aforos realizados

durante el trabajo de campo ahora realizado. En el caso concreto de la carretera M-511, se han tomado
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los datos publicados por la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid para la estacion

M-510, situada en el PK 2,2 (muy préximo a las cocheras, hacia el oeste).

Via Tramo IMD 2019
(veh/dia)
M-511 PK 2,2 31.699
¢/ Edgar Neville Oeste de C/ Virgilio 1.134
Este de C/ Virgilio 4.213
C/Virgilio E. Neville / Ana Mariscal 4.699

Tabla 6. Intensidades medias diarias en el viario actual.

Como puede verse en la tabla anterior, existe una gran diferencia entre el orden de magnitud de la carga

circulatoria de la carretera y el viario local de la zona.

10.7. CALIDAD ACUSTICA

En el presente capitulo se desarrolla el inventario de la situacion acustica actual (preoperacional) en el
entorno del ambito en el que se incluirdn las fuentes de ruido con influencia sobre el dmbito, la
cartografia acustica publicada (mapas estratégicos de ruido, MER), los resultados de las mediciones
realizadas durante el trabajo de campo, y con mayor interés, los resultados y comentarios de los mapas

de ruido elaborados sobre el ambito del presente DAE.

En materia de calidad acustica el presente DAE toma como referencia fundamental el Estudio Acustico
Justificativo del cumplimiento del decreto 55/2012 de la CAM Y RD 1367/2007, con referencia TMA:

2163ACU/02, realizado por este mismo equipo redactor en Julio de 2022.

FUENTES DE RUIDO ACTUALES

La primera fuente de ruido que se puede encontrar es la carretera M-511, la cual tendrda mayor

influencia sobre la mitad norte del ambito por proximidad.

En la zona sur, destacan la prolongacion de la calle Edgar Neville y |a via de la cual parte, la calle Virgilio,
las cuales previsiblemente soportardn una mayor carga de trafico cuando se desarrolle el nuevo nudo

con la M-511.

El metro ligero supone otra fuente de ruido destacable, aunque su influencia puede considerarse
minima, tanto por la baja velocidad de los trenes, debida a la existencia de una parada junto a las

cocheras, como por el soterramiento parcial de la via.
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INFORMACION DISPONIBLE SOBRE CONTAMINACION ACUSTICA

Pozuelo de Alarcén no dispone de Mapa Estratégico de Ruido (MER). Sin embargo, tanto la carretera M-
511, como la linea de metro ligero cuentan con MER publicados, en ambos casos, para la tercera fase de

elaboracion.

Se omite la informacion relativa al periodo Tarde debido a su gran similitud por los valores presentados

por el periodo Dia.

~_ . .
e B Niveles sonoros Niveles sonoros

55 - 60 dB(A) [ s0-5548(A)
60 - 65 dB(A) 55- 60 dB(A)
3 — [ 55 - 70dB(A) - 60 - 65 dB(A)
B 7075 dB(2) [ 65 - 70 dB(A)
ﬁ W/- > 75 dB(A) | EROEEN

Figura 30. Resultados del MER M-511 (fase Ill). Periodos Dia y Noche.

De acuerdo con la informacidn aportada por el MER de la carretera M-511, los niveles sonoros por
encima de 65 dBA en el periodo Dia y de 60 dBA en el periodo Noche (OCA aplicables a todo el ambito)
se extenderian hasta alcanzar una distancia similar a la que se encuentra el acceso a las cocheras,
quedando el resto de terrenos por debajo de estos valores. En el brazo del ambito que se extiende hacia
el noreste, la is6fona de 65 dBA ocuparia ligeramente parte del mismo, sin llegar a hacerlo la is6fona de

60 dBA Noche.

Al norte de la carretera, parte de la superficie se encuentra por encima de los 60 dBA durante el periodo

Dia, y en su totalidad, queda por encima de los 50 dBA durante el periodo Noche.

Al sur de las cocheras, los niveles sonoros son inferiores a 55 dBA en el periodo Dia y a 50 dBA en el

periodo Noche.
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En relacion a los resultados de este MER, conviene tener presente que la cartografia estratégica de
carreteras, al menos hasta esta tercera fase de elaboracidn, se han realizado mediante un método de

calculo que tendia a ofrecer resultados sobredimensionados, sin que en muchos casos se realizaran

mediciones para su calibracién. Por ello, es de esperar que los resultados obtenidos en el presente
estudio resulten mas favorables, pero también mas realistas de cara a la situacién acustica actual del

ambito.

Para el metro ligero, los niveles sonoros Dia y Noche que aporta el MER correspondiente, son los

siguientes (de igual forma que con la carretera, se omite la informacidn relativa al periodo Tarde por el

mismo motivo):
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Figura 31. Resultados del MER del Metro Ligero Oeste (fase lll). Periodos Dia y Noche.

En la figura 31 se comprueba lo mencionado anteriormente sobre la baja influencia del metro ligero y
su infraestructura sobre el ambito objeto de planeamiento. Por lo tanto, la huella sonora generada no
implica condicionante alguno sobre los terrenos al apenas alcanzarse los 55 dBA en el periodo Diay los

50 dBA en el periodo Noche sobre las zonas inmediatamente adyacentes a la via.
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SERVIDUMBRES ACUSTICAS Y RESERVAS DE SONIDO DE ORIGEN NATURAL

Ninguno de los administradores de las infraestructuras anteriores ha procedido a la declaracién de zonas

de servidumbre acustica a partir de los resultados del MER.

Igualmente, la Comunidad de Madrid no ha delimitado zonas de reserva de sonido de origen natural en
el dmbito APR 3.8-01 ni tampoco en el territorio de Pozuelo de Alarcon.

EVALUACION DEL ESCENARIO PREOPERACIONAL

A continuacion, se realiza la evaluacidon de la situacidn preoperacional de los terrenos objeto de
planeamiento de acuerdo con los resultados del modelo de calculo elaborado para este escenario.
Mediciones In Situ

Las mediciones realizadas in situ se realizaron en los puntos representados en la figura 32, en los cuales
se obtuvieron los resultados presentados en la tabla 7, la cual resume los valores obtenidos del valor del

indice Laeq (€N dBA) para cada uno de los puntos.

o —

o —

Figura 32. Ubicacion de los puntos de medicion sobre ortofoto de 2021.
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Punto de | Altura Principal Hora inicio | Duracion Laeq
medida (m) fuente de ruido (hh:mm) (mm:ss) (dBA)

P1 Lll:g (fongé E/(Ij-gSalrlNye(\)/ger: (?glL(r?udo) 9:30 6:00 ii:g

P2 Lll:g (fondo M-511|\\/|/|;)%ras del nudo) 9:42 6:40 gg:;

P3 i:g Fondo lejano E. Neville y M-40 10:19 5:00 ggﬁ

P4 Lll:g (tr:rr]):(;tf)/I?/rilrsiig,or?/ol\:ljdlsso) 10:39 >:30 gi:i
4,0 69,3

P5 15 M-511 11:25 5:30 66,1

Tabla 7. Resumen de resultados de mediciones in situ.

Tal y como aparece en la tabla, los valores de Laeq registrados se encuentran mayormente por debajo de
los 65 dBA. Por ello, en caso de mantenerse en un orden similar largo de todo el periodo Dia a largo
plazo (un afio), el escenario acustico de la zona podria calificarse como compatible con el cumplimiento

de los objetivos de calidad aplicables todos los periodos.

El Unico punto en el cual se han registrado niveles superiores a 65 dBA es el destinado al ajuste de la
emision de la carretera (punto P5), el cual se encuentra muy proximo a esta y fuera de los limites del

ambito objeto de planeamiento.

COMENTARIO A LA ACUSTICA ACTUAL. CAPACIDAD DE ACOGIDA

Si se atiende a las dos zonas en las que queda dividido el ambito por el estrangulamiento de su forma a
la altura de las cocheras del metro ligero, en los mapas de ruido obtenidos se aprecia como en la
totalidad de la zona sur los niveles sonoros son claramente inferiores a 65 dBA en los periodos Dia y

Tarde, y a 60 dBA en el periodo Noche (OCA aplicables a nuevas areas urbanizadas de tipo d).

En el tramo final del brazo del dmbito que se extiende hacia el noreste, acercdndose a la M-511, los

niveles sonoros existentes se aproximan algo mas al valor de los OCA, pero sin alcanzarlos.

Cabe destacar la especialmente favorable situacion acustica en la zona mas meridional, al sur de las

cocheras y la calle Edgar Neville, don niveles sonoros por debajo de 45 dBA en todos los periodos.

Enla zona norte es donde se produce mayor inmisidén sonora, al incluir los terrenos del ambito a la propia
carretera y terrenos colindantes, siendo destacable el efecto de la topografia asociada a los ramales al
oeste del nudo, que ayuda a contener en cierta medida el avance de las is6fonas (estos ramales se estan
ejecutando a dia de hoy, aunque para este escenario actual se consideran ya finalizados en su geometria,

aunque todavia sin entrada en servicio en cuanto a carga viaria),
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Con estas condiciones, el drea con niveles sonoros superiores a los OCA se concentraria en una franja
de cierta extension en torno al eje de la carretera (algo mayor en la margen meridional si se cuenta con
la contribucion del metro ligero), que en todo caso no rebasa los terrenos que la propuesta del PP

reserva a las propias infraestructuras y a espacios de transicion, todos ellos sin sensibilidad acustica.

En el andlisis de la situacidn postoperacional que se realiza en el capitulo siguiente, se atiende a las
condiciones previstas sobre la ordenacién pormenorizada, considerando ya la evolucién prevista para

las fuentes de ruido (variaciones en la intensidad de trafico y aparicién de nuevas vias).

10.8. CALIDAD DEL AIRE

Para conocer la calidad del aire actual en la zona, puede recurrirse a la consulta de los datos procedentes
de la Red de Control y Vigilancia de la Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid. La finalidad principal
de esta red es registrar los niveles de concentracidn de los principales contaminantes atmosféricos a
partir de los cuales definir las actuaciones o politicas necesarias para conseguir los niveles de calidad del

aire recomendables para la salud de las personas y para la mejor conservacidn del medio ambiente.

Las estaciones de la red mas préximas al ambito del APR 3.8-01 son las situadas en los vecinos municipios
de Majadahonda (a 8 Km) y Alcorcdn (a 6,4 km), la primera perteneciente a la aglomeracién urbana
noroeste y la segunda a la aglomeracién urbana sur. A pesar de encontrarse algo mas alejada, las
condiciones y caracteristicas del entorno son mas similares en la estacion de Majadahonda, con una

ubicacién mas de borde urbano y en un entorno de baja densidad.

En concreto, la estacion se localiza en la calle Isaac Albéniz (Campo de golf) y coordenadas geograficas
40°26'46.3"N y 3°52'08.4"0, a una altitud de 360 m.s.n.m. Al tratarse de estacion de fondo suburbano
representa los niveles de contaminacion a los que se exponen los ciudadanos, proporcionando datos de

los parametros NOy, PMyo y Os.
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RED DE CALIDAD DEL AIRE DE LA COMUNIDAD DE MADRID e
MAPA DE ZONIFICACION m

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD

D.G. de Sostenibilidad y Cambio Climético
----- - B S www.madrid.org/calidaddelaire
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Figura 33. Red de calidad del aire de la CAM.

Figura 34. Situacion de la estacién de medicion de la calidad el aire en Majadahonda.
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En la siguiente tabla, se muestran los datos obtenidos de la Red de Calidad del Aire de la Comunidad de

Madrid y la memoria de calidad del aire del afio 2021 (ultimo mas reciente):

.. R [
Resumen de Superaciones de Valores Limite esumen Superac:one:s ’de
Valores Obietivo 2020 Umbrales de Informacion y
v . Alerta 2020
PM_m NOZ 03 Noz 03
Media Media Sup. Sup. Sup.
anual Df::;s anual H:r';’::,:)' ;'as Valor | Umbral frl;;f;r::zz: Umbral
(ug/m?3) (ug/m?3) objetivo | Alerta Alerta
16 11 19 0 16 0 0 0
Tabla 8.  Datos de calidad del aire en el municipio de Majadahonda. Fuente: Informe anual sobre la

calidad del aire de la Comunidad de Madrid 2021.

A continuacidn, se detallan las caracteristicas y resultados obtenidos para cada uno de ellos.

Particulas en suspensién (PMg)

Las particulas en suspensidn constituyen un contaminante atmosférico que puede proceder tanto de
fuentes naturales como de la actividad humana, pudiendo estar constituido por diversos contaminantes,
dependiendo del proceso que las haya originado. En las ciudades el principal foco emisor de particulas

es el transporte, seguido de la combustién industrial y residencial.

Las particulas PMio se denominan asi porque presentan didmetros menores a 10 um. Debido a su
pequefio tamano y peso, permanecen de forma estable en el aire durante largos periodos de tiempo sin
sedimentar y pueden ser trasladadas por el viento a grandes distancias. Pueden penetran en el
organismo a través de las vias respiratorias, produciendo irritacion y otros efectos en funcion de su

composicion.

El valor limite diario® de las particulas PMyo para la proteccidn de la salud humana es de 50 pug/m?3, como
media diaria, que no podra superarse en mas de 35 ocasiones por afio. En el ailo 2021, se ha superado
durante 11 dias el limite diario en la estaciéon de Majadahonda, mientras que el valor limite anual (40

ug/m?3) no se ha superado.

Cabe mencionar que a los valores correspondientes a las particulas en suspensién recogidos en el
informe anual sobre la calidad del aire en la comunidad de Madrid para el afio 2021 no se les ha aplicado
todavia el descuento del aporte de material particulado proveniente de los episodios de intrusiones

saharianas, por lo que se prevé que estos valores iniciales se reduzcan ligeramente. Esta afirmacion se

5 Valores limite segin Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.
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confirma consultando los datos del informe anual de 2019 para la estacion de Majadahonda, donde el

valor medio anual de las PMy se redujo de 13 pg/m3a 10 pg/m?3 tras aplicar el descuento.

Dioxido de nitrégeno (NO2)

Es un gas toxico, irritante y precursor del ozono troposférico Os, generado fundamentalmente en las

combustiones de los vehiculos a motor.

Para el didxido de nitrégeno, la legislacion establece un umbral de alerta de 400 pg/m?® durante tres
horas consecutivas, que no ha sido superado durante el afio 2021. Del mismo modo, tampoco se han

superado el valor medio anual (40 pug/m?3) ni el valor limite horario fijado en 200 pg/m?3.

Ozono troposférico (03)

Es un contaminante secundario generado por la presencia de otros contaminantes en la atmédsfera, que
reaccionan entre si por la accidn de la radiacion solar y en condiciones de temperatura elevada. Se
considera un contaminante secundario, ya que no se emite directamente a la atmdsfera, sino que se
forma a partir de ciertos precursores (compuestos organicos volatiles no metanicos (COVNM), mondxido
de carbono (CO), 6xidos de nitrégeno (NOx), etc.) liberados por vehiculos a motor, centrales térmicas o

procesos industriales diversos, entre otros.

Este gas es un potente oxidante que produce efectos adversos sobre la salud humana, concretamente
en las funciones respiratorias, causando la inflamacién pulmonar, insuficiencia respiratoria, asmay otras
enfermedades broncopulmonares. Por ello, la normativa establece valores objetivo y limites por encima
de los cuales debe informar o alertar a la poblacién. El umbral de alerta es de 240 pg/m?y el umbral de
informacion es de 180 ug/m?3. El valor objetivo para la proteccién de la salud humana (120 pg/m?,
maximo de las medias moviles octohorarias) no debe ser superado en mas de 25 ocasiones por afo
como promedio de 3 afios. En la estacion de Majadahonda no se han superado ninguno de los valores

limite.

En resumen, en la estacidn de referencia en el municipio de Majadahonda no se han superado ningun
valor limite u objetivo ni ningin umbral para los parametros muestreados. Asumiendo condiciones
similares en el ambito de ordenacidn que se evalla, puede concluirse que la calidad del aire de la zona

es aceptable.

Ademas, se propone solicitar la inclusién en término municipal de una estacidén remota que se integre y
forma parte de la Red de Vigilancia de la Calidad del Aire que la Comunidad de Madrid tiene para conocer
los niveles de contaminacidn del aire en la ciudad y detectar cualquier valor por encima de los niveles

limite que fija la legislacién para cada uno de los contaminantes de interés en la calidad del aire.
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10.9. CONTRIBUCION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

Como parte de este DAE se ha desarrollado un inventario de consumo de energia y emisiones centrado
en el principal foco de consumo/emisién reconocible en la zona como consecuencia del desarrollo y

ocupacion del ambito: las futuras edificaciones.

En cuanto a la situacidn actual, Unicamente las cocheras de metro se encuentran implantadas y
operativas en la zona. Esta instalacion se encuentra sélo parcialmente sobre los terrenos del APR Yy, en
todo caso, no experimentara ninglin cambio en su intensidad o condiciones de funcionamiento debido
al desarrollo del resto del ambito, por lo que no se ha realizado el calculo de su consumo, emisiones a la
atmésfera y contribucion al cambio climatico, pues carece de interés a efectos comparativos y de

valoracion de impactos.

De este modo, para esta triple variable el DAE considera un uUnico escenario, correspondiente al
consumo de energia, emision de contaminantes y contribucidon al cambio climdtico derivado de la
entrada en carga de las nuevas actividades que se implanten en el dmbito. La metodologia seguida para
ello se describe en el apartado correspondiente a esta variable en el capitulo de identificacion de

impactos previsibles (capitulo 12).

En cuanto a los aspectos de mitigacidn y adaptacion, en los capitulos 12 y 14 de este DAE se recogen los

criterios y medidas que incorpora la propuesta del Plan Parcial en relaciéon a ambos.

ESTRATEGIA Y NORMATIVA MUNICIPAL RELACIONADA CON EL CAMBIO CLIMATICO

En relacion a la respuesta frente al cambio climatico, cabe mencionar que el municipio de Pozuelo de
Alarcén forma parte de la Red de Ciudades por el Clima desde el afio 2005, reforzando posteriormente
su compromiso frente al cambio climatico al adherirse en el afio 2013, al Pacto de los Alcaldes por el
Clima y la Energia y comprometiéndose con ello a la reduccién de emisiones a la atmésfera en un 21%

respecto a las inventariadas para el afio de referencia (2012).

Sin embargo, no se tiene constancia de que el Inventario de Emisiones de Referencia (IER) o el Plan de
Accidn para la Energia Sostenible (PAES) que han de realizarse como parte del compromiso hayan sido

presentados ni el plan puesto en marcha.

En este sentido, en diciembre de 2015 el Pleno del Ayuntamiento acordd elaborar un programa de
actuacién 2016-2019 de lucha contra el cambio climatico, la sostenibilidad y la economia verde, con el
que se pretendian definir nuevas actuaciones estructuradas en varios planes: Plan de fomento del
ahorro vy la eficiencia energética en viviendas, comercios, empresas y dependencias municipales; Plan

de fomento del uso de las energias renovables en viviendas, comercios, empresas y dependencias
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municipales; Plan de fomento de la movilidad sostenible; Plan de ahorro de agua; Plan de impulso de la

economia verde, y Plan contra la contaminacion.
La mocion contemplaba la difusién del IER y la publicacidon del PAES y de los avances logrados al respecto.

Estos compromisos han sido recuperados con un nuevo impulso mas recientemente, en el afio 2021,
habiéndose anunciado el desarrollo de la Estrategia de Cambio Climatico y que incluira finalmente dos
planes: un plan de mitigacién (donde se realizara el inventario de GEl y se consideraran las medidas

posibles para la reduccion de emisiones) y un plan de adaptacion.

Entre los objetivos de esta Estrategia destacan conocer los efectos del cambio climatico a los que hay
que enfrentarse, minimizar los impactos, fomentar la colaboracidn entre los sectores publico y privado
en materia de mitigacidon y adaptacidn y optimizar la asignacién de los recursos disponibles frente al

cambio climatico y la adaptacion, entre otros

Vinculada a la estrategia se encuentra la actualizacion del Plano de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS),
adaptandolo a la normativa vigente, en especial al Titulo IV de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de Cambio

Climatico Transicion Energética, definiendo la Zona de Bajas Emisiones (ZBE).

Actualmente la revision del PMUS se encuentra en su segunda fase, de caracter participativo, habiendo

finalizado la primera, destinada a la recopilacidon de datos mediante aforos, encuestas e inventarios.

Desde el punto de vista normativo Pozuelo cuenta con ordenanzas especificas vinculadas a esta materia,
como la ordenanza de proteccién del paisaje urbano (2004), la ordenanza municipal de alumbrado
exterior para la proteccidon del medio ambiente mediante la mejora de la eficiencia energética (2005), la
ordenanza municipal de proteccién ambiental (Ultima versiéon consolidada de 2017) y la reciente

ordenanza de movilidad y trafico (marzo de 2022).

10.10. MEDIO SOCIOECONOMICO

DEMOGRAFIA

A partir de la informacién obtenida del Instituto Nacional de Estadistica se obtiene que Pozuelo de
Alarcdn presenta un total de 87.134 habitantes para el afio 2021, de los cuales 45.418 son mujeres y

41.616 hombres.

Durante el periodo 1996-2021 el municipio de Pozuelo de Alarcdn ha experimentado un crecimiento
continuo de habitantes pasando en estos afios de una poblacién de 60.120 habitantes en el afio 1996 a
87.134 en el afio 2021 (Figura 35). El incremento poblacional de este municipio se debe a la alta calidad

de vida (buenos servicios de comunicaciones, educacién, social), y por la proximidad con la capital, que
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la ha convertido en uno de los nucleos poblacionales mas importantes de la zona noroeste de la

Comunidad.

88.001
84.556
81.112

77.667

74.223
70.778 ‘

Figura 35. Evolucion de la poblacion en Pozuelo de Alarcon (Padrén INE).
ACTIVIDAD ECONOMICA

En cuanto al mercado de trabajo, en el afio 2020, el sector servicios es el que mayor nimero de
contratos registrados presenta, con 3.145, seguido del sector de la construccidon con 112, industria y

energia con 39 afiliados, siendo el sector que menos afiliados en la rama de la agricultura con 5 afiliados.

Segun los datos disponibles en la Base de Datos de la Comunidad de Madrid, el nimero de afiliados a la
Seguridad Social en el Término Municipal de Pozuelo de Alarcén en 2020 es de 80.687, lo que representa
un 2,5% del total de la Comunidad de Madrid. En cuanto al desempleo, Pozuelo de Alarcén cuenta con
un total de 2.744 personas en paro (4,39%) en abril de 2021. En el afio 2019 la renta bruta del municipio

era de 82.188 euros situdandose como el municipio con mayor renta de Espaia.

11. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. CONSIDERACIONES PREVIAS

11.1. ELESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS

Previamente a la identificaciéon y descripcidon de posibles impactos, se ha de tener en cuenta las
siguientes consideraciones relativas a las acciones de proyecto y la capacidad de acogida del territorio

de acuerdo a la naturaleza y caracteristicas de la propuesta.
Las acciones de proyecto habitualmente vinculadas a un desarrollo urbanistico se dividen en dos:
1. Un primer grupo de acciones derivadas de la preparacidn de los terrenos y su urbanizacion.

2. Un segundo grupo de acciones vinculadas a la implantacién de los usos urbanisticos

determinados por el planeamiento con la distribucidn e intensidad determinados en éste.
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En el caso que nos ocupa, las primeras son reducidas al encontrarse los terrenos del ambito parcialmente

urbanizados.

~

Figura 36. Estado actual de los terrenos afectados por las obras del nudo de la M511 incluyendo
acopios en la parte central del APR 3.8

Por otro lado, las obras en curso para la configuracidn del enlace con laM-511vy, en particular, la eleccion
de los terrenos situados en el centro del ambito para el acopio de tierras, hacen que éste presente un
caracter completamente alterado, propio de unos terrenos en avanzada urbanizacién, por lo que el

efecto del remate de la urbanizacion derivada del PP sera minimo.

En la figura 36 se observa el estado actual de los terrenos en ortofoto.

11.2. ACCIONES DE PROYECTO

Como hemos visto, las acciones de proyecto habitualmente vinculadas a un desarrollo urbanistico se

dividen en dos:
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Un primer grupo de acciones derivadas de la preparacion de los terrenos y su urbanizacion:
desbroces, movimientos de tierras, excavaciones y tendido de infraestructuras, trazado de viales
etc., con un efecto permanente sobre el territorio en cuanto a su alteracién (alteracién
topografica y paisajistica debida a la urbanzacién, pérdida de cubierta vegetal viva incluyendo
parte del arbolado, modificacién de escorrentia natural del terreno, etc.) y temporal en relacién

con las afecciones propias de la fase de obra (emisiones de ruido, atmosféricas, etc.)

Un segundo grupo de acciones vinculadas a la implantacién de los usos urbanisticos
determinados por el planeamiento con la distribuciéon e intensidad determinados en éste:
modificacién paisajistica por edificacion, produccién de trafico, consumo de energia, emisiones
atmosféricas vinculadas al acondicionamiento térmico de las edificaciones y el nuevo trafico
producido etc, todas ellas con efectos permanentes a largo plazo mientras los usos y actividades

permanezcan.

11.3. CAPACIDAD DE ACOGIDA

Previamente a la evaluacion de los posibles impactos de la propuesta, y conocidas las caracteristicas del

medio, se ha de atender a la evaluacién de la idoneidad de las condiciones ambientales de los terrenos

para los usos planteados por la ordenacién (capacidad de acogida). Esta comprobacién tendria una

segunda repercusion social indirecta, asi como sobre la salud publica en el caso de variables ambientales

vinculadas con ésta.

Tal y se ha explicado anteriormente, la ordenacidn pormenorizada que propone el PP surge tras atender

tanto a las determinaciones del planeamiento de rango superior (PGOU) como, precisamente, a los

condicionantes y afecciones ambientales existentes, lo que asegura tal idoneidad y evita la aparicion de

impactos del entorno sobre los usos que ordena la propuesta del PP.

Estos condicionantes y afecciones ambientales se corresponden principalmente con tres variables:

1.

Hidrologia: adaptacion de la propuesta a las zonas de servidumbre, policia e inundabilidad de

los dos arroyos que lo surcan por los extremos norte y sur.

Ruido ambiental: la presencia y los efectos de fuentes de contaminacién acustica (carretera M-
511) sobre los terrenos del ambito, aspecto que han sido adecuadamente caracterizados en el

inventario ambiental y el Estudio Acustico que acompaiia a este DAE.

Calidad ambiental del suelo: En relacidn a los usos pretéritos que pudieran haber condicionado
la calidad ambiental del suelo, posibilidad descartada tras el estudio histérico realizado, asi

como la comprobacién en campo.
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Hidrologia

En relacién con la hidrologia, tal y como se desprende del estudio hidrolégico e hidraulico realizado por
Valladares Ingenieria en octubre de 2020 y resumido en el apartado 10.2 del Inventario ambiental, la
ordenacion planteada para el APR 3.8 que aqui se evalla se adapta a las predicciones de inundabilidad
por desbordamiento ante una crecida de los dos arroyos analizados para periodos de retorno de 10, 100
y 500 afos, de acuerdo a las condiciones de precipitacion, usos del suelo y elevaciones del terreno

disponibles y consideradas en dicho estudio, procedentes de fuentes oficiales.

De este modo y para todos los periodos de retorno, se prevén inundaciones de calado minimo (<50cm)
en el entorno de ambos arroyos, segun se ha podido ver en la figura 20) restringidas a los terrenos que
el PP reserva para red local de zonas verdes: RLZV1 al norte (arroyo Retamares) y RL-ZV22 al sur (arroyo

Meaques).

Acustica

En relacién con la acustica, la ordenacidon pormenorizada que plantea el PP se adapta a los
condicionantes acusticos existentes, en particular el ruido del trafico de alta velocidad por la M-511 y
en menor medida, a los sucesos sonoros ocasionados por el trafico ferroviario pulsante del metro ligero,

cuyo efecto a largo plazo es despreciable.

Como se ha visto en el inventario, en la zona norte es donde se produce mayor inmisién sonora, al incluir
los terrenos del ambito a la propia carretera y terrenos colindantes. Con estas condiciones, el area con
niveles sonoros superiores a los Objetivos de Calidad Acustica se concentraria en una franja de cierta
extensién en torno al eje de la carretera (algo mayor en la margen meridional si se cuenta con la
contribucidn del metro ligero), que en todo caso no rebasa los terrenos que la propuesta del PP reserva

a las propias infraestructuras y a espacios de transicion, todos ellos sin sensibilidad acustica.

Queda demostrada la capacidad de acogida acustica del ambito en relacion al uso global previsto por la
propuesta de planeamiento y, como veremos, la adaptacion de la ordenacion pormenorizada a los

condicionantes existentes en las proximidades de la M-511.

Calidad del Suelo

Del estudio histérico realizado no se desprende la presencia de ninguna actividad pretérita
potencialmente contaminante del suelo, en particular de las contenidas en el Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo

y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados.
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Del trabajo de campo realizado tampoco ha encontrado indicios recientes de depdsitos de materiales o
residuos potencialmente contaminantes cifiéndose los hallazgos a tierras y residuos inertes, aunque se

recomendara un muestreo somero que confirme esta conclusién.

12. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN

En este apartado se determinan los efectos ambientales previsibles y significativos sobre el medio
ambiente (natural, perceptual y socioeconémico) que pueda producir el plan como resultado de las
interacciones entre las consecuencias del desarrollo de la ordenacién (acciones de proyecto) y los
factores del medio. De este modo, se pretende determinar qué elementos pueden quedar afectados

significativamente de un modo positivo o negativo por el desarrollo previsto.

En el andlisis se han descartado aquellas variables ambientales sobre las que en ningln caso se prevé la

aparicion de efectos apreciables, no siendo variables de interés.

12.1. CALIDAD AMBIENTAL Y MORFOLOGIA DEL SUELO

Como se ha visto, desde el punto de vista topografico el sector presenta una orografia en general plana
en sus partes norte y central, donde se concentra la urbanizacién, por lo que en este sentido no se
aprecian condicionantes de cara a la complecion de la red viaria interior y para la adecuada evacuacion
de aguas pluviales y residuales del ambito, siendo la necesidad de movimiento de tierras reducida, dada
esta topografia y la urbanizacidon parcial sufrida ya por los terrenos con motivo de la construccién de las

cocheras.

Ademas, para una correcta delimitacion del efecto del desarrollo del PP sobre el suelo, es necesario
considerar el estado actual real de los terrenos, una vez que con motivo de las obras de construccion
del nuevo nudo sobre la M-511, se ha llevado a cabo la remocidn de la cubierta natural en amplias zonas

al norte y centro del ambito, ademas de diversas talas de arbolado.

De este modo, en ambos aspectos (calidad y morfologia) no se prevén efectos significativos como

consecuencia del desarrollo de la propuesta. No tanto asi, de actuaciones previas.

Por tanto, los efectos de alteracién sobre la estructura edafolégica de la finalizacién de la urbanizacion
recogida en el PP pueden considerarse no significativos y, por tanto, pueden considerarse compatibles

a efectos de la morfologia del suelo.

En cuanto a la posible contaminacién del suelo, los terrenos han soportado histéricamente pastos, no
habiéndose identificado evidencias histéricas de actividades potencialmente contaminantes del suelo.

No se encuentra ningin condicionante para la implantacion de los usos que se prevé y estos tampoco
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albergan actividades potencialmente peligrosas para el medio. La capacidad de alterar la composicion
suelos por parte de la actuacion se limitard a la capa mas superficial en las areas afectadas por los

movimientos de tierra.

Con la impermeabilizacidn adicional del suelo derivada de la finalizacién de la urbanizacién, la calidad
de éste se vera afectada por la falta de incorporacidon de materia organica, de aireacién y la reducida o
nula permeabilidad. Este efecto se vera reducido con la incorporacién de medidas preventivas

especificas (TDUS) recogidas en el capitulo 14.

Las repercusiones negativas derivadas de la alteracién superficial se ven parcialmente compensadas con
las positivas derivadas de la urbanizacidn de las zonas verdes, mds aun con la incorporacién de medidas
preventivas. Destacar que el capitulo 14 de medidas preventivas, se incluyen actuaciones destinadas a
evitar la contaminacién del suelo, principalmente centradas a evitar afecciones puntuales durante la

fase de obra, asi como a minimizar los fendmenos de impermeabilizacion ligados a la urbanizacion.

Por todo ello los efectos del plan pueden considerarse neutros con la calidad ambiental del suelo.

12.2. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

La actuacion recogida en el PP se adapta a la configuracidn de los arroyos existentes incorporandolos en
la futura red local de zonas verdes y previendo sus episodios de inundabilidad que quedarian

restringidos a ciertas franjas dentro de estas zonas verdes.

Respecto a la hidrogeologia, la finalizacion de la urbanizacion modificarad la escorrentia actual del
terreno, pero la implantacién de técnicas de drenaje urbano sostenible (TDUS) que se desarrollan en el

capitulo 14, favoreceran asi procesos hidrolégicos como la infiltracidn.

Por todo lo anteriormente expuesto, se considera que la urbanizacidn y futura actividad del sector
conforme no causard ninguna afeccidn significativa sobre la hidrologia ni la hidrogeologia resultando

por tanto una afeccién de intensidad moderada.

12.3. VEGETACION Y ARBOLADO

Para una correcta delimitacidon del efecto del desarrollo del PP sobre la vegetacion y el arbolado
presentes, es necesario considerar el estado actual real de los terrenos, una vez que con motivo de las
obras de construccion del nuevo nudo sobre la M-511, se han producido talas de ejemplares en el
entorno del arroyo de Retamares ya mencionadas anteriormente desconociéndose el destino de los

arboles trasplantados o la prevision de plantaciones compensatorias.
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Los ejemplares arbdreos presentes procedentes de las plantaciones compensatorias de la construccion
de las cocheras carecen de especial relevancia ecoldgica, y su afeccién es minima en la parte central.
Por tanto, las medidas compensatorias por su eliminacién (trasplante o plantacion compensatoria)

equilibran sobradamente la afeccidn esperable.

La nueva reforestacion debe localizarse preferentemente dentro del sector, en las nuevas zonas verdes
y preferentemente en la zona norte, del entorno del arroyo de retamares, de modo coordinado con las

esperadas plantaciones compensatorias de las obras descritas.

Estas plantaciones alternaran especies y se disefiardn de modo que permitan la creacidn de un
microclima favorable a la adaptacién al cambio climatico, reduciendo la huella de carbono debido al

aumento de arbolado y con una relevante repercusion social y sobre la fauna.

Se prevé por tanto una afeccion baja durante la fase de transformacién y un efecto positivo a largo plazo
sobre la vegetacién y el arbolado. Por tanto, los efectos del desarrollo de la propuesta tienen caracter

neutro.

12.4. PAISAJE URBANO

Hemos visto como el paisaje urbano ofrece una calidad y fragilidad bajas, derivadas de sucesivas
alteraciones del mismo de gran calado, como la construccion de las cocheras de metro ligero
colindantes, su urbanizacidon parcial y las importantes afecciones al arbolado derivadas de la
construccion de dichas cocheras (con la plantacion compensatoria poco afortunada de pino carrasco)

como del nuevo nudo de la M-511, alin en curso.

El desarrollo del PP con la complecién de la urbanizacion, la incorporacién de arbolado de alineacién, la
configuracion de dos amplias zonas verdes -la norte integrando el entorno del arroyo de Retamares,
fuertemente afectado por las obras descritas, y la sur el entorno del arroyo Meaques, preservando la
vegetacidon arbustiva natural presente-, supondra una oportunidad de restitucién de las afecciones
arbéreas pretéritas y de restauracion ambiental de estos espacios, especialmente si dichas

intervenciones se realizan de acuerdo con las medidas especificas enumeradas en el Capitulo 14.

Por ello, la afeccidn al paisaje urbano del desarrollo del PP puede considerarse como positiva.

12.5. MOVILIDAD Y TRAFICO.

Para estimar como afectara al viario y al trafico el desarrollo de la nueva area urbana de crecimiento en
torno a la M-511 de la que forma parte el APR 3.8-01, se ha recurrido nuevamente a los datos recogidos
por los dos estudios de trafico de referencia citados en el apartado de inventario, combinandolos y

complementandolos con hipdtesis adicionales cuando ha sido necesario.
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En conjunto estos estudios tienen en cuenta los traficos producidos en el futuro por:

» EIAPE 4.8-01 “Ciudad de la Imagen” considerando los cambios de condiciones que contempla

la Modificacidon Puntual n2 5 (MP5) del PGOU sobre este ambito.

* Lazona al sur de la M-511 del sector UZ 3.7-01 “Casablanca”, comprendida entre el APR 3.8-

01y la M-511 (se incluye en el estudio de trafico para la MP5).
» Los sectores UZ 3.7-02A “Retamares IA” y UZ 3.7-02B “Retamares IB”.

No se contemplan en ellos la carga adicional debida al desarrollo del propio APR 3.8-01 que aqui se
estudia ni del colindante APE 4.8-01, ambos inscritos en los anteriores y cuyo trafico producido gravitara
sobre la misma red viaria, siendo necesario estimar si se dispondra de capacidad remanente suficiente

para ello.

AMPLIACION DE LA RED VIARIA

El proceso incluye las principales ampliaciones previstas o ya en ejecucidn sobre la red viaria: nudo de

la calle Edgar Neville con la M-511 y nueva calle de conexién con el sector UZ 3.7-02B, al oeste.

CARGA DIARIA DE LA RED

La imagen y tabla siguientes resumen los tramos considerados y los valores de IMD estimados para

ambos escenarios, y que han sido los utilizados en el Estudio Acustico que acompafia a este DAE.

-~ \\
7
o
MLO
SE-31AIN
ZNEITAIN
{
i‘*
%
\"\
\ \\
\
¢

{/
4
A\
A\
th
\ 5

{ - ‘/m st
A e %—ﬂ \
AN S \

1 COESTE ST -
T EeEsEST T b 4, ‘ N
l‘ A NEVILLEL
-. —_ NemEl
Figura 37. Tramos viarios considerados en el escenario postoperacional.
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Tabla 9.

POZUELO DE ALARCON Y ESTUDIOS SECTORIALES SUSTANTIVOS.

Via s IMD estimada (veh/dia)

Actual Futura

M-511 ascendente M-511 ASC 15.850 17.467

M-511 descendente M-511 DESC 15.850 17.467

C/ Virgilio VIRG_2 4.699° 3.2377

NEVILLE_1 4,213 3.2372

NEVIL2_S1 567 2.681

NEVIL2_S2 567 2.681

C/ Edgar Neville NEVIL3N1 567 5.878
NEVIL3N2 567 5.878

NEVILLE_3S 567 5.878

NEVILLE_4 1.134 1.134

Ramales y paso R1 0 4.149

superior del nudo en R2 0 4.149

diamante con pesas R3 0 1.729

(actualmente en R4 0 1.729

ejecucién) PUENTE 0 13.116
Calle de conexiéon con C.OESTE_S1 0 680
el sector UZ 3.7-02 C.OESTE_S2 0 680

CARGA HORARIA DE LA RED

IMD actual y futura de los tramos viarios considerados en el escenario postoperacional.

De acuerdo a los valores de IMD anteriores, el comportamiento futuro de la red puede evaluarse

estimando las intensidades en hora punta y comparandolo con la capacidad estimada para los diferentes

tramos.

De forma coherente con las hipétesis manejadas en el estudio de tréfico para la Modificaciéon Puntual

n2 5 (MP5), es asumible considerar un porcentaje de hora punta del 12% respecto al total diario. Los

valores de capacidad se pueden estimar tomando como referencia publicaciones de uso habitual en

estudios de trafico®.

IMD futura Capacidad IMH
Via Tramo estimada | Sentidos | Carriles | por carril 1/C
(veh/dia) (veh/h/carr) | (veh/h/carr)
M-511 ascendente M-511 ASC 17.467 2.000 1.048 0,52
M-511 descendente | M-511 DESC 17.467 2.000 1.048 0,52

6 Valor estimado por aforos de corta duracion de TMA.

7 Valores previstos en el estudio de trafico para la MP5, en el que se contempla disminucion de trafico en la calle Virgilio por
eliminacion de la conexion entre la calle Fernando Rey y la M-511.

8 Manual de capacidad de carreteras. Traduccion al castellano de Highway Capacity Manual HCM2010. Manuel Romana, Miguel
Nufiez, Juan Miguel Martinez, Rafael Diez de Arizaleta. FC Editorial. 2017.

Guia para la realizacion de estudios de transportes en aparcamientos de mds de 6.000 m. Ayuntamiento de Madrid. Enero 2020.
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C/ Virgilio VIRG_2 3.237 1 2 900 194 0,22
NEVILLE_1 3.237 1 2 900 194 0,22

NEVIL2_S1 2.681 1 2 900 161 0,18

NEVIL2_S2 2.681 1 2 900 161 0,18

C/ Edgar Neville NEVIL3N1 5.878 1 2 900 353 0,39
NEVIL3N2 5.878 1 2 900 353 0,39

NEVILLE_3S 5.878 1 2 900 353 0,39

NEVILLE_4 1.134 2 1 900 68 0,08

Ramales y paso R1 4.149 1 1 1.800 498 0,28
superior del nudo en R2 4.149 1 1 1.800 498 0,28
diamante con pesas R3 1.729 1 1 1.800 207 0,12
(actualmente en R4 1.729 1 1 1.800 207 0,12
ejecucion) PUENTE 13.116 2 2 1.800 393 0,22
Calle de conexion con | C.OESTE_S1 680 1 2 900 41 0,05
el sector UZ 3.7-02 C.OESTE_S2 680 1 2 900 41 0,05

Tabla 10. Estimacion de las intensidades en hora punta y de la relacion con la capacidad.

Como puede verse en la tabla, todas las intensidades estimadas para los distintos tramos en la situacion
futura quedarian claramente por debajo de la capacidad tedrica de sus secciones, llegdndose a consumir
solo algo mas de la mitad en la via de mayor capacidad (carretera M-511) y proporciones inferiores en

el resto del viario analizado.

Por ello, y teniendo en cuenta el tamafio de las parcelas susceptibles de atraer nuevo trafico y la
ocupacion parcial que a dia de hoy presentan tanto el APR 3.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la Imagen”
gue aqui se estudia como el colindante APE 4.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la Imagen II”, puede
afirmarse que se contaria con margen de capacidad suficiente para acoger el trafico adicional atraido

por ambos.

Por tanto, se concluye que el desarrollo del APR 3.8-01 no tendria efectos significativos sobre la
movilidad y el tréfico de la zona y que, en todo caso, serian compatibles con las condiciones de la red

viaria prevista.

12.6. CALIDAD ACUSTICA

El escenario postoperacional contempla la entrada en servicio del nuevo nudo entre la calle Edgar Neville
y la M-511 (actuacidn independiente del PP), asi como la ejecucidn y entrada en carga de la nueva calle
de conexion hacia el oeste con el vecino sector UZ 3.7-02, todo ello con las intensidades que para éste
y el resto del viario ya existente se han estimado a partir de los estudios de trafico realizados

recientemente para este entorno (ver capitulo 7 del estudio acustico).
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Los mapas de ruido obtenidos figuran también en el anexo IV del estudio acustico, para los mismos
periodos de calculo (periodo Dia de 07 a 19h, periodo Tarde de 19 a 23h y periodo Noche de 23 a 07h),

y la una altura de evaluacién general de 4,0 m.
1. Escenario Postoperacional. Periodo Dia (h=4,0 m).
2. Escenario Postoperacional. Periodo Tarde (h=4,0 m).

3. Escenario Postoperacional. Periodo Noche (h=4,0 m).

Figura 38. Vista tridimensional del modelo de cdlculo para el escenario postoperacional.
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Figura 39. Planos de iséfonas del estado postoperacional (futuro) para los periodos Dia (izq.) y

Noche (dcha.). Elaboracién propia (ver Estudio Acustico)
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Respecto de la situacién actual, se aprecia un leve incremento en los niveles sonoros procedentes de la
M-511, a lo que contribuye la entrada en servicio del nuevo nudo, resultando mucho mas destacable los
incrementos en el tramo de la calle Edgar Neville que atraviesa los terrenos del ambito. Se aprecia
también el efecto de la aparicién del nuevo tramo viario de conexién con el UZ 3.7-02 como parte del

viario estructurante de la zona, aunque con menor carga y menor emision que la calle anterior.

Como se ha dicho, las parcelas terciarias se agrupardn en torno a la interseccidén viaria interior,
qguedando por tanto bajo la influencia del viario estructurante. En todas ellas se prevén niveles sonoros
inferiores a 65 dBA en los periodos Diay Tarde (que podrian rozarse en la parcela T-1, pero sin superarse)
y a 60 dBA en el periodo Noche, cumpliéndose los OCA aplicables sobre nuevas areas urbanizadas de

tipo d.

Los terrenos de equipamiento que se ubican en el brazo del ambito que se extiende hacia el noreste se
dedicaran, como se ha visto, a la posible ampliacion de los ya existentes en el APE 4.8-01 junto a la calle
Virgilio, donde se ubican actualmente el punto limpio y una actividad de inspeccién de ITV, por lo que

se ha considerado con una sensibilidad acustica también de tipo d.

En estos terrenos, los niveles sonoros previstos serian también inferiores a los OCA mencionados,

especialmente en el periodo Noche y en su mitad mas alejada de la carretera.

En cuanto a las parcelas de zonas verdes locales, la situada en el extremo sur (RL-ZV-2) se plantea
claramente como complemento a la habitabilidad de la actividad terciaria dominante al sur de la
carretera M-511, adoptando su misma sensibilidad acustica y OCA aplicables, siendo el valor de los

niveles sonoros previstos muy inferior al de dichos OCA.

Por su parte, la parcela de zonas verdes del extremo septentrional (RL-ZV-1) se encuentra en una zona
comprendida entre el sector UZ-3.7-01, de uso caracteristico residencial, aunque los terrenos
colindantes con el APR 3.8-01 albergan una extensa dotacion deportiva (campo de golf) y los terrenos
del sector UZ 3.7-02A, que serdn de uso predominante residencial, pero que no cuentan aun con

ordenacidon pormenorizada prevista.

El resto de parcelas del ambito se destinaran a infraestructuras viarias, ferroviarias o espacios de

transicién, carentes de sensibilidad acustica y sobre los que no cabe evaluacién.

Como conclusién del anadlisis puede afirmarse que los niveles sonoros previstos en el escenario
postoperacional serian compatibles tanto con el uso global como con los usos pormenorizados

propuestos por el PPRI, respetandose los OCA aplicables.
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Fase de transformacion

En cuanto a la fase de obra, ésta suele destacarse por emisiones de ruido significativas y mas o menos
constantes a lo largo de todo el proceso, asociadas al empleo de maquinaria tanto fija como movil,

incluyendo el trafico de vehiculos pesados y el movimiento de maquinaria.

Se trata de procesos que por su naturaleza implican la emisién de ruidos, muchas veces de caracter

impulsivo o tonal que se distinguen muy claramente sobre el ruido de fondo habitual.

En el capitulo 11 se incluyen una serie de medidas y recomendaciones especificas para esta fase,
destinadas a reducir en lo posible las molestias, tanto en las dreas urbanas limitrofes como a las especies

que habitan en las dreas forestales cercanas.

Teniendo en cuenta estas recomendaciones y lo anteriormente comentado, se concluye para ambas
fases que los efectos del desarrollo de la propuesta sobre la calidad acustica del medio no serian

significativos y, en todo caso, de caracter compatible.

12.7. CONSUMO DE ENERGIA Y EMISIONES ATMOSFERICAS

Como se ha indicado antes en el presente DAE se ha desarrollado un inventario de consumo de energia
y emisiones centrado en el principal foco de consumo/emisidon reconocible en la zona como
consecuencia del desarrollo y ocupacién del ambito: las futuras edificaciones que ocuparan las parcelas

edificables de uso terciario y equipamiento.

Como también se ha dicho, se descarta el computo de la instalacion correspondiente a las cocheras del
metro ligero, actividad ya presente en la zona desde hace afios y cuya actividad no tiene por qué verse
alterada como consecuencia del desarrollo del resto del dambito, careciendo de interés a efectos

comparativos y de valoracién de impactos.

El inventario se centra, por tanto, en las edificaciones adicionales que albergaran las nuevas actividades

gue se implanten.

Para este foco, el consumo energético estimado se incluye tanto el de energia final, esto es, al que tiene
lugar en el punto en que se demanda (edificaciones) como el de energia primaria (la que debe
proporcionarse desde las centrales de generacidon y que incluye las pérdidas por transformacion,
transporte y distribucidn). Para las emisiones se consideran también tanto las de caracter directo y local

(emitidas en las edificaciones) como las totales (locales/directas mas diferidas/indirectas).

En el calculo de emisiones locales, y con el fin de seguir una metodologia acorde con la del resto de
paises miembros de la U.E., el inventario se ha elaborado teniendo en cuenta los factores de emision

EMEP/EEA en la publicacién Air pollutant emission inventory guidebook, 2019.
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Este calculo incluye los contaminantes establecidos por parte de la Direccion General del Medio

Ambiente de la Comunidad de Madrid:
= Didxido de azufre (SO,).
= Oxidos de nitrégeno (NOx).
=  Compuestos organicos volatiles distintos del metano (COVDM).
=  Metano (CHg).
=  Monobxido de carbono (CO).
= Diodxido de carbono (CO,).
= Metales pesados (Plomo, Pb).
= Particulas en suspension (PM).
=  Oxido nitroso (N,O).

En cuanto a las emisiones indirectas, se calcula Unicamente el valor correspondiente al CO,, al ser su
contribucidn de un orden muy superior al del resto de GEl, y el Unico que permite obtener el uso de lo

factores de paso vigentes.

CONSUMO DE ENERGIA Y EMISIONES DE LA NUEVA EDIFICACION. METODOLOGIA

Para el calculo del consumo de energia y emisiones de la edificacion se ha de establecer una hipdtesis
de consumo energético anual por unidad de superficie a aplicar sobre la superficie construida prevista
para los nuevos usos urbanisticos, empleando posteriormente los factores de emisidon de contaminantes

por unidad de energia para estimar las emisiones a la atmésfera asociadas.

Factores de consumo de energia en edificios no residenciales

Al margen de las cocheras de metro situadas parcialmente sobre el ambito (descartadas en el calculo),

actualmente no existen otras edificaciones, ni residenciales ni no residenciales en el mismo.

En el caso de los edificios no residenciales, las limitaciones impuestas por el documento basico de ahorro
de energia del Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE-HE-1) en su actualizacién mas reciente®, el consumo

de energia primaria total y energia primaria no renovable dependen del nivel de carga media interna.

9 Documento Basico HE Ahorro de Energia. Codigo Técnico de la Edificacion. 20 de diciembre de 2019.
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Asi, para este tipo de edificios, situados en zona climatica D (como es el caso) y suponiendo un nivel de
carga situado entre media y alta’, los limites serian de 211 kWh/m? para la energia primaria total y 92

kWh/m? para la energia primaria no renovable

Cual de estos dos limites resulta mas restrictivo depende por un lado de la demanda energética esperada
del edificio segun su uso y la contribucidon al consumo de energia final aportada por fuentes de
generacion renovable in situ (paneles fotovoltaicos, por ejemplo) y, por otro, del grado de dependencia
de suministro eléctrico o de combustibles fésiles del edificio, junto al peso de la componente no

renovable en los factores de paso entre energia final y primaria.

Los factores de paso son especialmente desfavorables en el caso de la electricidad, implicando un
notable incremento al pasar de energia final a primaria debido a las pérdidas por transporte,
transformacion y distribucién. Ademas, a dia de hoy esa energia primaria todavia se produce con gran

dependencia de fuentes energéticas no renovables (gas natural, carbdn, ciclo combinado, etc.).

Asi, aunque la energia eléctrica no da lugar a emisiones locales (en el punto de consumo) supone una

gran cantidad de ellas en los puntos de generacién basados en combustibles fdsiles.

Volviendo a la energia, el condicionante ligado a los factores de paso implica que el limite al consumo a
la energia primaria no renovable se alcance mds rdpidamente, especialmente en edificios con un elevado
grado de electrificacidon, debiendo recurrir a la producciéon renovable in situ si sus necesidades
energéticas son mayores, aunque sin superar con ello el limite impuesto al consumo de energia primaria

total.

Edificios con un alto consumo de energia final deberan contar con elevado aporte de renovables in situ
para adaptarse a la exigencia, mientras que edificios con un consumo de energia final relativamente bajo
tendran menor necesidad de recurrir a fuentes renovables in situ, siempre y cuando respeten el limite

para energia primaria no renovable, pudiendo no llegar a alcanzar el limite para energia primaria total.

Considerando consumos energéticos de referencia? para los distintos usos no residenciales previstos
en la propuesta (terciario genérico y equipamiento, en principio ligado a la ampliacion de los existentes
en el APE 4.8-01: punto limpio e ITV) y una mayor o menor dependencia de los combustibles fosiles y
necesidad de renovables segln lo descrito,asi como los factores de paso vigentes, se han estimado los

consumos de energia final y primaria que refleja la tabla mas adelante.

10 De acuerdo a la Guia de aplicacién del DB HE 2019, el modo en que se calcula la carga interna media de los edificios implica
que practicamente no vaya a existir edificios con cargas altas o muy altas (Cr >9 W/m2).

11 Informe sobre tipologias, actuaciones de mejora y potenciales ahorros en el parque edificatorio del sector terciario. Estudio
09 para la ERESEE 2020 Estrategia a largo plazo para la Rehabilitacion Energética en el Sector de la Edificacion en Esparfia.
Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo. Ministerio de Fomento. Diciembre de 2019.
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Terciario genérico

En el terciario genérico, que puede albergar una amplia variedad de usos (desde oficinas a centros
comerciales), puede asumirse una dependencia de la electricidad en términos de energia final muy
elevada (en torno al 90%) frente al uso de combustibles (gas natural), estimandose que para alcanzar el
limite establecido para energia primaria total (211 kWh/m? en este caso) haria falta una contribucién
renovable in situ entre el 67% y el 68%, pues con contribuciones menores se alcanzaria antes el limite

para energia primaria no renovable.

Hasta ese punto habria sido posible aumentar el consumo total de energia a costa de incrementar la
contribucidn de renovables producidas in situ, manteniendo constantes los consumos de energia de
origen no renovable y respetando su limite. Sin embargo, a partir de ese punto una mayor contribucion
de renovables supondria necesariamente tener que reducir el consumo energético de no renovables,
incluyendo la parte de energia final dependiente de combustibles fdsiles, para respetar el limite de

energia primaria total.

Por ello, desde el punto de vista de las emisiones locales a la atmdsfera, resulta mas desfavorable
suponer que los futuros edificios tendran una contribucion de renovables no superior a ese porcentaje

de referencia.

Bajo esas condiciones (contribucidon renovable entre el 67% y 68%), la citada dependencia de la
electricidad del 90% para consumo de energia final no renovable y los factores de paso vigentes, los

factores de consumos de energia serian los siguientes:

Consumo anual (kWh/m?c)

Energia primaria Energia final
Re'nm./able Elect:.'ladad ,C?mb' Renov. | Electricidad | Comb.fosiles
(in situ + origen Fosiles no | Total . . Total
Insitu | no insitu | (gas natural)
centrales) | no renovable | renovable
119,4 85,7 5,8 211,0 101,3 43,9 4,9 150,0
Tabla 11. Factores estimados de consumo anual de energia primaria y final. Edificios terciarios.

Equipamientos

Considerando las reflexiones del apartado anterior y consumos de referencia para las actividades de
ampliacion de punto limpio (equiparable a almacén) e ITV (equiparable a taller) y una dependencia
practicamente total de la electricidad en este caso, se han estimado los siguientes consumos unitarios

para estos dos usos:
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Consumo anual (kWh/m?c)

Energia primaria Energia final
R /| Electrici s .
e.nm./ab € ect{'ladad ,Cc.omb Renov. | Electricidad | Comb.fosiles
(in situ + origen Fosiles no | Total , ., Total
Insitu | no insitu (gas natural)
centrales) | norenovable | renovable
14,5 68,4 0,0 82,9 0,0 35,0 0,0 35,0

Tabla 12. Factores estimados de consumo anual de energia primaria y final. Ampliacion de punto

limpio.

Consumo anual (kWh/m?c)

Energia primaria Energia final
R /| Electrici s .
e.nm./ab € ect{'ladad ,Cc.omb Renov. | Electricidad | Comb.fosiles
(in situ + origen Fosiles no | Total , ., Total
Insitu | no insitu (gas natural)
centrales) | norenovable | renovable
89,6 91,4 0,0 181,0 70,2 46,8 0,0 117,0

Tabla 13. Factores estimados de consumo anual de energia primaria y final. Ampliacion de ITV.

Factores de emision de contaminantes

Para calcular las emisiones adicionales directas a la atmdsfera debido al consumo local de gas natural,
Unico combustible previsto para la futura edificacién, se consideran los factores de emision de
contaminantes establecidos establecidos por la metodologia EMEP/EEA, completados con valores

procedentes de la EPA (Environmental Protection Agency de los EEUU) para el caso de los gases de efecto

invernadero®?:
Factores de
Compuesto emision (g/GJ)
Gas natural
SO, 0,30
NOy 42,00
COVDM 1,80
CHs 0,95
Cco 22,00
CO; 50.290,98
Pb 0,0000015
PM 0,20
N.O 0,09

Tabla 14. Factores de emision de contaminantes por combustion. Gas natural.

12 Emission Factors for Greenhouse Gas Inventories. Version de abril de 2021. https://www.epa.gov/climateleadership/ghg-
emission-factors-hub
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Factores de paso

Respecto a los factores de paso vigentes®3, tanto de energia final a energia primaria, como de energia

final a emisiones totales (directas+diferidas) de CO,, son los siguientes:

i Factor de paso (kWh EP / kWh EF)
Fuente de energia
Renovable | No renovable | Total
Electricidad Peninsular 0,414 1,954 2,368
Gas natural 0,005 1,190 1,195

Tabla 15. Factores de paso vigentes entre energia final y primaria.

Factor de paso (kg CO, / kWh EF)
0,331
0,252

Fuente de energia

Electricidad Peninsular

Gas Natural

Tabla 16. Factores de paso vigentes entre energia final y emisiones totales.
CONSUMO DE ENERGIA Y EMISIONES DE LA NUEVA EDIFICACION. RESULTADOS

Los factores de consumo, de emisién y de paso anteriores se aplican a la edificabilidad prevista para las

nuevas actividades de uso terciario genérico y ampliacion de los equipamientos existentes.

En el primer caso, el PP establece una edificabilidad méxima de 37.108,81 m%c. En el caso de los
equipamientos, la superficie de suelo es de 12.357,20 m?s, pudiendo aplicarse coeficiente de
edificabilidad que establece el “Plan Especial para la Mejora de la Ordenacidn Pormenorizada de las
parcelas de equipamientos”, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 20 de

noviembre de 2002, y que es de 0,77 m?c/m?s.

Se obtendria asi una superficie edificable para equipamiento de 9.515,04 m?%c, que puede repartirse a
partes iguales como posible ampliacidn de las dotaciones existentes, pues éstas cuentan actualmente

con una superficie de suelo muy similar.

Consumo de energia final y primaria

Consumo anual (GWh/m2c)
Uso o Energia primaria Energia final
actividad Re.nm./able Electf‘ladad ’C?mb. Renov. | Electricidad | Comb.fésiles
(in situ + origen Fésiles no Total , . Total
In situ no in situ (gas natural)
centrales) | no renovable renov.
Terciari
erciario 4,43 3,18 0,22 7,83 | 3,76 1,63 0,18 5,57
genérico
Ampliacién d
SN 0,07 0,33 0,00 0,39 | 0,00 0,17 0,00 0,17
punto limpio

13 Documento reconocido del RITE, “Factores de emision de CO2 y coeficientes de paso a energia primaria de diferentes fuentes
de energia final consumidas en el sector de edificios de Espafia”, aplicable desde el 14 de enero de 2016. Ministerio de Industria,
Energia y Turismo. Versién 20/07/2014.
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Consumo anual (GWh/m2c)

Uso o Energia primaria Energia final
actividad Re.nm./able Electf‘ladad ’C?mb. Renov. | Electricidad | Comb.fésiles
(in situ + origen Fésiles no Total , .. Total
In situ no in situ (gas natural)
centrales) | no renovable renov.
Amp"f_’rc\}c’” de 0,43 0,44 0,00 0,86 | 0,33 0,22 0,00 0,56
Total 4,93 3,94 0,22 9,08 4,09 2,02 0,18 6,29

Tabla 17. Consumo de energia estimado para las nuevas edificaciones.

Emisiones adicionales locales (directas) de la nueva edificacion

Tabla 18. Emisiones locales a la atmdsfera de la nueva edificacion.

ST Emisiones locales
(ton/afio)
SO, 1,954E-04
NOx 0,027
COVDM 1,172E-03
CH, 6,173E-04
Cco 0,014
Cco; 32,752
Pb 9,769E-10
PM 1,303E-04
N,O 6,173E-05

Como puede verse, la Unica emisidn significativa se corresponde con la del CO,, siendo la del resto de

un orden de magnitud muy inferior, incluyendo los otros GEl inventariados (CHs y N,0), siendo su

aportacién despreciable de cara al calculo de la huella de carbono.

Emisiones adicionales totales (locales + diferidas) de la nueva edificacion

Emisiones totales (locales+diferidas) en ton/afio
Compuesto —
Electricidad Gas Natural Total
CO, 667,73 56,26 723,99

Tabla 19. Emisiones totales (locales + diferidas) a la atmdsfera de la nueva edificacion

En resumen, como consecuencia del desarrollo del APR 3.8-01 cabe esperar:

= Unincremento en el consumo de energia anual de 6,29 GWh de energia final y 9,08 GWh.

= Unincremento de las emisiones locales de CO, de 32,752 toneladas anuales.

= Unincremento de las emisiones totales de CO, de 723,99 toneladas anuales.
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Es dificil clasificar la intensidad de estos efectos ambientales, pero resultaria dificil de argumentar que
su efecto sobre el medio ambiente no resulte negativo a pesar de todas las medidas de reduccion de la

emision de gases de efecto invernadero.

Dada la buena calidad del aire local, se considera por tanto un efecto negativo de caracter compatible.
12.8. CAMBIO CLIMATICO (CONTRIBUCION, MITIGACION)

HUELLA DE CARBONO

En cuanto a la huella de carbono, indicador de la contribucién al cambio climatico de la actuacion, los
valores pueden equipararse con los de las emisiones de CO; ya que, como se ha visto, las cantidades
emitidas de los otros GEl inventariados (CH4 y N2O) son de un orden muy inferior, por lo que pueden

despreciarse, incluso a pesar de tener mayores factores potenciales de cambio climatico (GWP).

Huella de Carbono (ton CO2/arfio)
Sector
Directa Total
Nueva edificacion 32,752 723,99

Tabla 20. Estimacion de la huella directa y total de la nueva edificacion.

Respecto a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico, la propuesta del Plan Parcial incorpora de
partida ciertas medidas y recomendaciones relacionadas directa o indirectamente con su respuesta

frente al cambio climatico.

CONDICIONES DE LA PROPUESTA EN CUANTO A SOSTENIBILIDAD ENERGETICA, CALIDAD DEL AIRE Y
CAMBIO CLIMATICO

La complecidn del desarrollo del ambito dard lugar a una mayor ocupacidn de suelo que, con la extension
prevista, no tendrd efectos apreciables sobre el clima local ni regional; si bien podria dar lugar a
pequefias alteraciones en el microclima urbano, en concreto sobre aspectos caracteristicos de los
mismos como el fendmeno isla de calor y la humedad del suelo y del aire, ambas asociadas a la pérdida

de suelo sin urbanizar y de vegetacion original.

Asimismo, se producird un incremento local de la actividad humana, siendo el trafico producido y el uso
de las edificaciones los principales elementos de consumo energético, emisiones a la atmdsfera y

contribucién al cambio climatico.

Para minimizar y compensar este tipo de efectos, la propuesta de planeamiento incorpora de partida
algunos criterios y medidas en cuanto a sostenibilidad energética, calidad del aire y respuesta frente al

cambio climatico. A continuacién, se realiza la revisién de estos aspectos, poniéndolos en relacién con
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los sefalados en los documentos estratégicos y normativos de referencia: PNACC 2021-2030, AUE 2019
y Ley 7/2021, y que incluyen la reduccion de la contribucion al cambio climatico y la mejora de la

resiliencia urbana.

Estos criterios y actuaciones iniciales se han complementado posteriormente con las medidas

preventivas y recomendaciones adicionales que se han incorporado al capitulo 14.

Transformacion del uso del suelo

El remate de la urbanizacién y la aparicion de las nuevas edificaciones supondran la integracion definitiva
de los terrenos del ambito en la trama urbana y socioecondmica de la zona, siendo éste proceso el que
dard lugar a los efectos previsibles de la propuesta sobre dicho medio, especialmente durante su fase
de utilizacién, una vez entren en carga los nuevos usos, incluyendo los relativos al consumo de energia,

emisiéon de contaminantes y respuesta en relacién al cambio climatico.

El origen de dicha transformaciéon no puede atribuirse al propio PP, sino al planeamiento general (el
PGOU del municipio), donde se determina qué suelos seran objeto de desarrollo, asi como su uso global

y determinaciones estructurantes.

No obstante, es responsabilidad del PP incorporar determinaciones encaminadas a proporcionar las
mejores condiciones posibles de funcionamiento, relacién con la ciudad consolidada y prevencién de
impactos sobre el medio, incluyendo los relativos al consumo de energia, emisiones a la atmdsfera y

respuesta frente al cambio climatico.

Movilidad sostenible

Las caracteristicas del modelo urbano en cuanto a compacidad y diversidad de usos resultan esenciales
a la hora de proporcionar unas condiciones sostenibles al modelo de movilidad, pues hacen posible que
los origenes y destinos implicados en los desplazamientos cotidianos puedan aproximarse entre si,
reduciendo la longitud y los tiempos de desplazamiento y, con ello, la dependencia de los medios
motorizados. Para lograr la materializacion de este efecto, se debe contar con una red viaria adecuada
que ofrezca itinerarios peatonales y de otros modos blandos (bicicletas y demds VMP*) atractivos,
confortables y seguros. Asimismo, se debe disponer de una oferta satisfactoria de transporte publico,
competitiva en comodidad y tiempos de recorrido con el vehiculo privado, con puntos de acceso

(paradas y estaciones) accesibles y seguros.

14 Vehiculos de movilidad personal, con una o mas ruedas y una Unica plaza: patinetes, monopatines, monociclos, hoverboard,
segway, etc. en su mayoria propulsados con motores eléctricos.
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Para una mayor efectividad, han de procurarse puntos y elementos de interconexién que faciliten la

intermodalidad entre modos, especialmente entre los mas sostenibles.

Otro tipo de actuaciones efectivas para reducir la produccién de trafico y su amplio espectro de efectos
nocivos (ambientales, sanitarios, socioeconémicos...) pasan por ofrecer alternativas razonables al uso
individual del vehiculo privado, como su uso compartido (ya sea con propiedad del vehiculo o sin ella) o

el transporte discrecional.

El fomento de la movilidad sostenible constituye un criterio esencial para reducir el consumo de energia

de emisiones y contribuir a la mitigacién del cambio climatico y a la mejora de la resiliencia urbana.

La propuesta del PP incorpora de partida algunos aspectos favorables al fomento de la movilidad
sostenible y que figuran entre los recapitulados en el apartado siguiente.

Reduccion de la contribucion al cambio climdtico y mejora de la resiliencia urbana

Compacidad y mezcla de usos (urbanismo de proximidad)

= Se propone como ordenanza de aplicacion para las parcelas lucrativas el uso terciario sin
limitaciones, dotandolo asi de la flexibilidad necesaria para permitir su total adecuacion a las
necesidades de la realidad econémica y empresarial, favoreciendo la heterogeneidad de usos

terciarios.

Movilidad urbana sostenible

= Ligada a esa adecuacion y heterogeneidad cabe esperar una mayor proximidad entre la ofertay

la demanda de usos, reduciendo las distancias de desplazamiento entre una y otra.

Recuperacién del espacio publico y despliegue de infraestructura verde

» Se califica como zonas verdes una superficie de 62.534,50 m?s, muy superior al minimo
establecido por la LSCM, y que suponen casi el 30% de la superficie total del ambito, valor que

se supera si se afiade la superficie destinada a espacios libre de transicién.

= Se establece como medida general en las NNUU realizar una conservacién y mantenimiento
adecuados de los espacios publicos, las edificaciones, las infraestructuras y los elementos
urbanos nuevos o rehabilitados, minimizando tanto las futuras necesidades de rehabilitacion,
reparacion o sustitucién como la alteracién de su calidad, sus caracteristicas fisicas y visuales o
su eficacia de funcionamiento a lo largo de su vida util y, al final de esta, procurando en lo posible

su recuperacion, valorizacién, reutilizacion o reciclaje, segun el caso.
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= Se establece asimismo la aplicacion de medidas preventivas de ahorro y reutilizacién de agua en

las zonas verdes, viario, areas ajardinadas y en los espacios publicos en general.

Criterios en el disefio de espacios abiertos v en la edificacion

= Aplicacién de medidas preventivas de ahorro y reutilizacién de agua en los proyectos.

= Aplicacién de medidas de ahorro de energia, reduccién de emisiones y contribucién al cambio

climatico:

Mayores exigencias a las establecidas en el DB HE del CTE, fijando objetivos de calidad de
disefo sostenible y eficiencia energética mas estrictos (calificacién energética A,

PassivHaus, etc.).

- Medidas preventivas en el disefio y utilizacién de fuentes de iluminacion (lamparas y

luminarias) para minimizar la contaminacién luminica.

- Medidas preventivas para la gestidn integral de residuos incluyendo la fraccién organica

(residuo 0).

- Ahorro de energia y la reduccién en las emisiones y en la contribucidn al Cambio Climatico
mediante la implantacién de sistemas de monitorizacion y regulacion del consumo de

energia.

12.9. MEDIO SOCIOECONOMICO
La propuesta tiene tres efectos favorables en el plano socioeconémico:
1. Elprimero es la atencién a la necesidad de dotaciones en el entorno.

2. El segundo la creacion de actividad econdmica vinculada a este polo terciario de ubicacion un
tanto inconexa con el nucleo poblacional, con vocacidn de servicio a la totalidad del municipio

y contribucién a la dinamizacidn econémica del mismo.

3. Eltercero es la creacidn de una zona verde fluvial reforestada con un microclima adaptado al CC
como servicio también al resto de la ciudadania (RL-ZV-1, en el entorno del arroyo de Retamares)
y otra al sur (RL-ZV-2) con vocacidon de preservar el paisaje natural del entorno del arroyo

Meaques.

En resumen, se considera que desde el punto de vista social y econédmico los posibles efectos del

desarrollo de la propuesta son de apreciables y de signo positivo.
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12.10. RESUMEN DE EFECTOS AMBIENTALES

El siguiente cuadro resume la identificacién de efectos previsibles del desarrollo de la propuesta sobre

las variables sustantivas previamente identificadas, valorando su significancia vy, si procede, su signo y

compatibilidad con las condiciones actuales del medio.

Los efectos negativos de gradiian como moderados, compatibles, severos o criticos, segun su gravedad,

en una escala simplificada respecto de la clasica en evaluacién de impacto ambiental.

Variable sustantiva

Valoracion efecto significativo

Calidad ambiental y morfologia del
suelo

- La afeccién morfolégica es moderada, ya que la
complecidn de la urbanizacién reduce la calidad natural del
suelo y su escorrentia natural, aunque con un reducido
movimiento de tierras y compensada por la urbanizacién de
zonas verdes.

- En cuanto a la calidad ambiental, el efecto es neutro al no
contemplarse actividades potencialmente contaminantes.

Hidrologia e hidrogeologia

- Efectos moderados debido a la adaptacién de la
ordenacion a los cauces y la minimizacion de la
impermeabilizacion del suelo que afecta a procesos
hidroldgicos

Vegetacion y arbolado

- Efecto neutro: la retirada de vegetacion es reducida en
comparacion con afecciones pretéritas y se vera
compensada por plantaciones y reforestacion de la ribera
del arroyo Retamares.

Paisaje urbano

- Positivo por la complecion de la urbanizacién, la
incorporacion de arbolado de alineacién, la configuracién
de dos amplias zonas verdes con restitucion de las
afecciones arbdreas.

Movilidad y trafico

- Neutro: la ampliacién de la red dard respuesta sobrada al
incremento en la produccion de trafico, sin efectos
significativos sobre la movilidad que, en todo caso, seran
compatibles con las condiciones de la red viaria prevista.

Calidad acustica

- Compatible por la adecuacién de los usos al ruido
ambiental y los efectos leves esperados.

Consumo de energia y emisiones
atmosféricas

- Compatible por efecto de las emisiones de trafico y de las
edificaciones, reducidas por las medidas de sostenibilidad
energética y sobre la movilidad que incorpora la propuesta.
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Variable sustantiva Valoracion efecto significativo

- Contribucidn / mitigacidn: Moderado, por efecto de las
emisiones de trafico y de las edificaciones, mitigadas por las
medidas de sostenibilidad energética del PP y compensadas
Cambio Climatico por la reforestacién que contribuye a la absorcion de CO;
-Adaptacién: Positivo por la creaciéon de un microclima en el
entorno fluvial del arroyo Retamares.

-En la valoracién conjunta puede considerarse Compatible.

- Positivo por creacién de actividad econdmica local y

Medio Socioeconémico L .
creacién de zonas verdes de uso publico.

Tabla1l  Resumen de valoracion de los efectos sobre las variables sustantivas.

13. EFECTOS POSIBLES SOBRE OTROS PLANES CONCURRENTES

Tal y como se ha descrito en la introduccién de este DAE, la delimitacion del sector, entrelazada con el
vecino APE 4.8-01 y con el UZ 3.7-01 al norte, obliga a una ordenacién pormenorizada coordinada en la
que los usos resultantes se delimitan incluso en parcelas compartidas por ambos. Por este motivo la
planificacién y tramitacion de los planes parciales del APR 3.8-01 y el APE 4.8-01 se realiza de forma

simultanea y coordinada.

Al ser la totalidad del suelo, tanto inicial como resultante de la ordenacidn, de titularidad publica, y no
contar el ambito con aprovechamiento, no es preciso elaborar ningin documento reparcelatorio. La
division del suelo en cada zona de ordenanza se realizard mediante un proyecto de parcelacidn,

posteriormente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

14. MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

El objeto de este capitulo es establecer las medidas necesarias para prevenir, reducir y, en la medida de
lo posible, corregir los efectos negativos relevantes en el medio ambiente del plan, tomando en

consideracion el cambio climatico®.

Como se ha visto, en este caso ninguno de los efectos previsibles del desarrollo de la propuesta
requeriria de la aplicacion de medidas correctoras que resulten imprescindibles para poder
compatibilizarlos con los valores identificados del medio. No obstante, se han detectado varios aspectos

sobre los que cabe plantear medidas preventivas y recomendaciones de cara a evitar la aparicion de

15 Articulo 29 de la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental.
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otras posibles afecciones o reducir la intensidad de los efectos, en especial durante las fases de disefio

y de obras (urbanizacién y edificacidn).
En el caso particular del arbolado, se han de considerar también las medidas compensatorias derivadas

de la afeccidn al arbolado existente, procedentes del estudio sectorial, que son las siguientes:

14.1. MEDIDAS A INCORPORAR EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION
— FASE DE DISENO

MEDIDAS GENERALES

1. Control de la adecuacién del disefio final de urbanizacién y edificacién a las prescripciones
ambientales particulares que puedan contenerse en los dictdmenes del érgano ambiental
correspondiente para cada instrumento de planeamiento, en general, la Declaracion Ambiental

Estratégica del PGOU o del instrumento de planeamiento de desarrollo si lo hubiera.

HIDROLOGIA Y SANEAMIENTO- PROTECCION DEL MEDIO HIDROLOGICO

Para la proteccién del sistema hidroldgico e hidrogeoldgico, se incluyen recomendaciones para su

consideracion en los futuros proyectos de urbanizacion y edificacion:

Urbanizacién

2. Deberd garantizarse la continuidad del flujo de aguas subterraneas, sin interrumpir los flujos

subadlveos, y sin dafio a las cimentaciones.

3. Lasredes de saneamiento deberan ser estancas, incorporandose al disefo todas las medidas de
proteccion necesarias, evitandose asi la infiltracidn de las aguas residuales urbanas a las aguas

subterraneas.

4. Incorporar las disposiciones necesarias para mantener la nueva infraestructura de saneamiento
en un estado 6ptimo que impida la pérdida de agua de abastecimiento o la contaminacién de
las aguas subterraneas por infiltraciones del exterior que van a verterse en la red general. En
particular, disponer de sistemas de deteccion de fugas de agua en toda la red de abastecimiento,

y saneamiento para un rapido control de las mismas.

5. Se garantizara la ausencia de riesgos en el agua de consumo humano de acuerdo al Real Decreto
140/2003, de 7 de febrero que establece los criterios sanitarios. En caso de que no se cumplan
los criterios sanitarios, se facilitara el aporte de agua potable a la poblaciéon bien mediante
conexién a la Red del Canal de Isabel Il, S.A. (CYIl) u a través de otro medio alternativo

autorizado.
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Respecto a la hidrogeologia, se debera prescribir laimplantacién de técnicas de drenaje urbano
sostenible (TDUS), favoreciendo asi procesos hidroldgicos como la infiltracion o la escorrentia,
taled como superficies permeables (pavimentos porosos, gravas, arenas, losetas o adoquines
con juntas permeables etc.) reduciéndose las areas impermeables a las minimas indispensables.
Tienen la consideracién de superficies permeables, entre otros, los pavimentos porosos como
gravas, arenas y materiales ceramicos porosos. La instalacién de losetas, empedrados o

adoquines ejecutados con juntas de material permeable tendran también dicha consideracion.

Se deberdn plantear sistemas de captacion, almacenamiento y tratamiento de agua de lluvia en
los edificios, vias urbanas, aparcamientos, campos y pistas deportivas, bien para su reutilizacion
en el propio edificio o equipamiento, bien para abastecer a la red municipal de reutilizacion de

aguas.

Se consideraran situaciones de sequia prolongada por efecto del Cambio Climatico en el

dimensionado de las instalaciones de almacenaje de agua.

Se utilizardn especies autdctonas de bajos requerimientos hidricos como recurso basico del

ajardinamiento a realizar en zonas verdes y espacios publicos.

En las dos zonas verdes, se aplicaran fertilizantes organicos en dosis adecuadas, evitando el
empleo de herbicidas artificiales, para evitar infiltracion de los mismos en las aguas

subterraneas.

Con el fin de disminuir la escorrentia superficial en las zonas verdes, en las zonas de mayor
pendiente, y siempre que se considere oportuno, se considerara la disposicidon de elementos
que favorezcan la infiltracion del agua superficial y la laminacién de los caudales de escorrentia

para el mantenimiento de la humedad natural del terreno y la recarga de acuiferos.

El riego de parques y jardines se realizara preferentemente con aguas regeneradas. El uso de
estas aguas serd obligado en el caso de instalaciones recreativas o deportivas con altos

requerimientos hidricos.

La utilizacién de aguas depuradas para el riego de zonas verdes estara regulada por el informe
sanitario vinculante especifico para cada dmbito de desarrollo y uso, emitido por la Consejeria

de Sanidad (Direccion General de Salud Publica).

Para el control de la prevencién de la Legionella en riego por aspersion, deberd cumplir los

criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis

La utilizacidon de variedades de césped tapizante de altos requerimientos hidricos quedara

condicionada a la ejecucidon de un sistema de almacenamiento y reutilizacidon de aguas pluviales
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0 a su riego con agua regenerada, a fin de favorecer un menor consumo de agua de la red

convencional.

Edificacion

16.

17.

18.

Los edificios de nueva construccién estaran dotados de un sistema de drenaje horizontal (en
cubierta) y vertical (en fachada o por el interior), provisto de canalones y tuberias que permitan
una evacuacion eficaz y directa de las aguas de lluvia hacia la red de saneamiento municipal. En
ese sentido se recomienda la incorporacién de sistemas de reutilizacidn parcial del agua de lluvia

dentro de los propios edificios, asi como la instalacion de cubiertas ajardinadas.

Los proyectos de edificacién estudiaran la viabilidad de la disposicidon de retardadores de flujo
en los sumideros de los tejados y azoteas, asi como el vertido de las bajantes de aguas pluviales
a terrenos porosos (zonas verdes) en lugar de a viales impermeables o aceras, con objeto de
contribuir a la laminacion de los caudales generados, asi como a la retencion de la

contaminacién difusa en origen.

Se incorporaran medidas relativas al ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua en los

puntos de consumo de las nuevas edificaciones y en la rehabilitacidn de las existentes:

- Equipos economizadores de agua caliente sanitaria (ACS) y agua fria para el consumo
humano (AFCH) tales como perlizadores en grifos y cisternas de doble pulsador o de

pulsacion interrumpida (preferentemente las primeras).

- Instalar sistemas de fotodeteccién en todo tipo de Surtidores de agua: griferias, urinarios,

etc.

— Incorporar en los inodoros sistemas que dispongan de regulacién de caudal individual para

ajustar el mismo a las necesidades.

PROTECCION DEL SUELO

19.

20.

Se recomienda la realizacion de una segunda fase de caracterizacion del suelo con un
muestreo superficial y analitica general en los numerosos acopios de tierras existentes en al
ambito, aparentemente inertes, procedentes tanto de las obras de construccion de las

cocheras de Metro Ligero como de las obras en curso del nudo de la M-511.

Los movimientos de tierras se planificaran procurando el balance nulo y minimizando la

necesidad de préstamos y vertederos.
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VEGETACION Y ARBOLADO / PAISAJE

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Proceder a la reforestacion del entorno fluvial del arroyo Retamares en coordinaciéon con las
medidas compensatorias de la obra del nudo de la M-511, mediante un proyecto especifico y
ordenado que recoja los trasplantes y plantaciones compensatorias por afeccién al arbolado
del ambito con criterios paisajisticos que refuercen el efecto del entorno fluvial y con una
densidad suficiente como para crear un microclima urbano y un habitat para especies de

avifauna propias de entornos forestales densos.

Proceder a la reforestacion del entorno fluvial del arroyo Meaques con especies arbustivas o
arbéreas de coherencia con su paisaje, mediante un proyecto especifico con criterios

paisajisticos que refuercen el efecto del entorno fluvial.

Fomentar la plantacién de masas arboladas y de vegetacién profusas en equipamientos y via
publica con alta capacidad de captura de CO, y filtrado de otros contaminantes y particulas,
compatible con las caracteristicas climatoldgicas del municipio (a ser posible autdoctonas) de

bajos requerimientos hidricos y resistentes a los efectos previsibles del cambio climatico.

Fomentar la plantacién de masas arboladas y de vegetacién profusas en equipamientos y via
publica con alta capacidad de captura de CO, y filtrado de otros contaminantes y particulas,
compatible con las caracteristicas climatoldgicas del municipio (a ser posible autdctonas) de

bajos requerimientos hidricos y resistentes a los efectos previsibles del cambio climatico.
Alternar diferentes especies para evitar la propagacién de plagas y favorecer la biodiversidad.

Se seguiran y tendran en cuenta directrices de Gestion Integrada de Plagas (GIP), eligiendo
aquellas especies que requieran menor uso de productos quimicos y que, ademas, faciliten su

mantenimiento y limpieza con el fin de evitar el cobijo y proliferacién de plagas urbanas.

La seleccion de especies tendra en cuenta la emisidn al aire de polen alérgeno que pueda afectar
a la salud de la poblacién, en la medida de lo posible se evitan las especies de alta incidencia

alergénica como pueden ser platanos, olivos, arizdnicas y cipreses.

TRAFICO Y MOVILIDAD

Jerarquizacion, templado y coexistencia. Proteccion y promocion de los modos blandos

Ver también medidas relativas al viario en el apartado de acustica.
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27. Incorporar medidas de control y templado de trafico destinadas a reducir la intensidad y
velocidad de los vehiculos que circulan en determinadas zonas para conseguir una utilizacion

peatonal confortable y segura del espacio publico.

En funcidn de la jerarquia del viario, seran las siguientes (ver también medidas de templado en

la variable acustica):

Vias distritales o colectoras:
- Limitacién de velocidad a 50 Km/h (si cuentan con doble carril por sentido).
— Estrechamientos en pasos semaforizados o pasos de peatones.

— Separacion de los flujos peatonal, ciclista y motorizado, seializando adecuadamente el

segundo.

Red viaria local secundaria (viario interior):

Limitacion de velocidad a 30 km/h para la coexistencia de todo tipo de trafico.

Aceras y calzadas en plataforma unica, al menos en los cruces y pasos de peatones, para
reforzar el éxito en la coexistencia de los flujos motorizados y no motorizados,

contribuyendo a controlar la velocidad en los primeros.

- Cambios de textura o color en el pavimento, en cruces y pasos de peatones.

Sefializacién indicando el cardcter local y de acceso de la via, asi como la prioridad ciclista y

peatonal.

28. Diseiiar las intersecciones entre los flujos de trafico motorizado con los itinerarios peatonales y

ciclistas para evitar los problemas que suelen afectar a estos ultimos:

Falta de conexion entre los recorridos

Tramos inconfortables.

Accesibilidad deficiente.

Falta de seguridad.

29. En todo caso, la prioridad en vias colectoras y de acceso serd para bicicletas y peatones, salvo

en las vias distritales, por motivos de seguridad
30. Medidas adicionales de acompafiamiento al uso de itinerarios peatonales y ciclistas:

- Proteccidon de los recorridos frente al soleamiento estival mediante el empleo de

vegetacion profusa.
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- Incorporacidn en los proyectos de urbanizacidn y edificacién de mobiliario urbano, espacios
y servicios vinculados al uso de la bicicleta que faciliten su aparcamiento, seguridad vy

conservacion.

Fomento de la intermodalidad con modos sostenibles

31. Asegurar la facilidad de interconexidn entre los flujos no motorizados (a pie y en bicicleta) y el
transporte publico, incorporando las medidas necesarias para lograr tal intermodalidad entre
los flujos de bajo impacto (transporte publico y no motorizado), como el acondicionamiento de

estacionamientos de bicicletas vinculados a parte o a la totalidad de las paradas de autobus

Distribucion de mercancias y aparcamiento

32. Medidas para la mejora de la movilidad de mercancias, carga y descarga; consideraciones de

movilidad las referentes al flujo de mercancias y vehiculos pesados:

- Regulacién del estacionamiento de vehiculos comerciales, previendo la existencia de

lugares especialmente disefiados para ello.

- Limitacién de horarios para la carga y descarga, de modo que no se solape con las horas

punta de trafico y se reduzca la interferencia entre los flujos.

— Adaptar las zonas de aparcamiento para motos a la demanda en las zonas comerciales y de

servicio.

Fomento de la movilidad eléctrica: desarrollo de la infraestructura de recarga

33. Procurar la instalacién de alglin punto de recarga para vehiculos eléctricos en plazas del viario
interior, fomentando con ello la adquisiciéon y uso de este tipo de vehiculos por parte de los

futuros usuarios, en lugar de los impulsados por combustibles fdsiles.

34. Enlas areas de aparcamiento privado de las nuevas edificaciones terciarias tratar de incluir una
proporcién significativa de plazas de estacionamiento reservadas para vehiculos eléctricos,
mucho mas silenciosos a velocidades urbanas, ubicadas en zonas preferentes, a ser posible

dotadas de puntos de recarga.

A este respecto, cabe sefialar que el articulo 4 del Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre,
por el que se adoptan medidas urgentes en el dmbito energético para el fomento de la movilidad
eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de energias renovables, establece que tanto los

edificios de uso distinto al residencial privado que cuenten con una zona de uso aparcamiento
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como los estacionamientos existentes no adscritos a edificios que cuenten con mas de 20 plazas,

deberan disponer de al menos:

- Una estacién de recarga por cada 40 plazas de aparcamiento o fraccion, hasta 1.000 plazas,

y una estacién adicional por cada 100 plazas adicionales o fraccidn.

- En los edificios publicos de la Administracion General del Estado o de los organismos
publicos vinculados o dependientes de la misma, una estacion de recarga por cada 20 plazas
de aparcamiento o fraccién, hasta 500 plazas, y una estacidn adicional por cada 100 plazas

adicionales o fraccion.

Fomento de la movilidad sostenible en la edificacion (actividad terciaria)
35. Medidas de promocion de la movilidad sostenible en los nuevos usos:

En relacion con el posible incremento de la actividad general y, por tanto, del acceso en vehiculo
privado a las nuevas actividades, especialmente si son comerciales, es recomendable prescribir
una dotacién de servicios que hagan atractivo el uso de los modos de transporte menos
contaminantes y de la intermodalidad (bici-transporte publico), garantizando la conectividad

con el resto de la ciudad:
- Aparcamientos seguros para bicicletas.

- Plazas de aparcamiento reservadas para vehiculos no contaminantes dotadas de puntos de

recarga de vehiculos eléctricos (ver medida anterior).

— Promocion del reparto a domicilio por parte de los establecimientos comerciales.

SOSTENIBILIDAD ENERGETICA, CALIDAD DEL AIRE Y REDUCCION DE LA CONTRIBUCION AL CAMBIO
CLIMATICO

Complementariamente a las medidas que incluye de partida la propuesta del PP para reducir sus efectos
en esta triple variable (ver capitulo de efectos previsibles), como parte de este DAE se han propuesto
una serie de medidas complementarias a incorporar en las condiciones de desarrollo de la propuesta
urbanistica y trasladar sobre los futuros proyectos de urbanizacién y edificacion, todas ellas destinadas
a mejorar aln mas las condiciones de sostenibilidad energética, calidad del aire y respuesta frente al

cambio climatico (mitigacion y adaptacidn).

Desde el punto de vista de la sostenibilidad energética, en las edificaciones las medidas deben estar
encaminadas a reducir la demanda energética mediante técnicas pasivas (aislamiento, captacion,

sombreado, disefio bioclimatico), asi como una mayor electrificacién, pero que debe estar basada en
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fuentes de origen renovable y preferentemente producidas in situ (los propios edificios, elementos o
superficies del ambito) o en proximidad si éstas ultimas existen y estan disponibles (generacion
distribuida y vinculada a equipamientos o centrales de distrito), y recurriendo siempre a sistemas de

generacion de elevada eficacia y rendimiento.

Se lograra con ello la disminucidn de las emisiones a la atmésfera, tanto locales, con influencia sobre la
calidad del aire del entorno préximo, como diferidas (con influencia en la contribucién al cambio

climatico)

Desde el punto de vista de la respuesta frente al cambio climatico, las medidas propuestas deben incluir
también acciones que contribuyan a dotar al ambito de actuacién y de su entorno cercano de recursos

para una mejor adaptacién y mayor resiliencia.

Junto a este tipo de acciones se deben considerar también las planteadas para el fomento de la
movilidad sostenible, con un efecto positivo e indirecto en la reduccion del consumo de energia, las

emisiones a la atmdsfera y la mitigacion del cambio climatico.

MEDIDAS A INCORPORAR EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION — FASE DE DISENO

Fomento de la movilidad sostenible

Ver medidas sobre movilidad y tréfico.

Zonas verdes privadas

36. Se disefiaran los jardines privados de modo que contribuyan a la generaciéon de microclimas,
especialmente en las zonas mads préximas a la edificacién, con vegetacion caduca y elementos

que aporten humedad como fuentes, surtidores, suelos permeables, ldminas de agua, etc.

37. En los jardines privados se maximizaran las superficies de suelo permeable para aumentar su
humedad vy reducir la necesidad de riego y aporte para compensar pérdidas debidas a la

evapotranspiracion.

Volumetria y soleamiento

38. Realizar un andlisis de sombras para el disefio de la edificacion y de los espacios verdes

estanciales, asi como para prever instalaciones de captacion solar fotovoltaica.

39. Promover condiciones de acceso al sol durante todo el afo en los espacios libres abiertos,
permitiendo el sombreado durante los meses calidos, mediante vegetacién caduca u otros

elementos practicables, como toldos o lonas, o parras de hoja caduca.
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En los meses que requieren proteccion del sol, ésta se proporcionara mediante elementos de

fachada especificamente disefiados para ello (voladizos, retranqueos, parasoles, etc.).

En los proyectos edificatorios se planteara el disefio y tratamiento respecto al soleamiento de
forma particularizada para cada orientacidon, maximizando la proteccién en las fachadas al
Oeste, mas vulnerables al calor debido al sobrecalentamiento del aire. Para estas fachadas se
considerara como posible solucion la creacién de jardines verticales que eviten la acumulaciéon

de calor por radiacion directa y que contribuyan al refrescamiento del aire sobrecalentado.

Se evitaran acabados superficiales oscuros en las fachadas mds expuestas al sol (sur y oeste),
para impedir la captacidn excesiva en los meses cdlidos y la radiacién posterior del calor

acumulado tanto al interior como al exterior (zonas y espacios libres).

En fachadas acristaladas, evitar superficies reflectantes que puedan concentrar la radiacion

reflejada sobre los espacios libres.

En cubiertas, y puesto que las condiciones de soleamiento previstas muestran un buen acceso
al sol, la superficie libre de otras instalaciones se destinard a la captacion solar térmica o
fotovoltaica (aprovechamiento de energia renovable), siempre protegiendo del
sobrecalentamiento a los espacios interiores situados bajo ella, o bien a la proteccién de éstos

de la radiacidn solar, empleando cubiertas verdes.

En las parcelas de equipamiento, donde la superficie de suelo y la edificabilidad prevista puedan
dar lugar a superficies de cubierta de mas de 1.000 m2, ésta se destinara preferentemente a la

generacion distribuida o al autoconsumo de energia solar fotovoltaica.

Distribucion interior y ventilacion

46.

47.

Los espacios interiores se dispondran de modo que se favorezca la ventilacidon cruzada,
preferentemente con recintos pasantes entre fachadas principales o mediante la incorporacion
de elementos pasivos que contribuyan al movimiento del aire entre fachadas como las

chimeneas solares.

Las direcciones de ventilacion se vincularan en lo posible a la presencia de areas ajardinadas o
con presencia de agua, donde se produzca evapotranspiracion, para facilitar el enfriamiento

pasivo durante los meses calidos.
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Otras recomendaciones sobre los futuros proyectos de edificacion

48.

49.

En los proyectos de edificacidn se procurara superar la contribucién minima para produccion de
ACS que establezca la exigencia HE4 del Documento Basico de Ahorro de Energia (DB HE) del

Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE), de modo que supere el 70%.

Los proyectos de nueva edificaciones o rehabilitaciones integrales se evaluaran y certificaran en
sostenibilidad incluyendo tanto el aspecto energético como otros, segln estandares tales como

BREEAM, ECOMETRO, LEED o equivalentes.

Otras medidas en relacion a la mitigacion y adaptacion al cambio climdtico

Ademas de la repercusidn sobre la necesaria mitigacién y adaptacién a las consecuencias del Cambio

Climatico de muchas de las medidas enumeradas en otros apartados, se afiaden estas medidas

adicionales:

50.

51.

52.

Se promovera el uso de materiales ecoldgicos en la urbanizacion y edificacién teniendo en
cuenta la huella de carbono vinculada a todo su ciclo de vida, atendiendo a su analisis de ciclo

de vida (ACV).

Se fomentara el disefio bioclimatico en la futura edificacion, procurando la introduccién e

interaccion entre los elementos que mejor favorezcan la creacidén de microclimas templados.

Se utilizara el arbolado como sumidero eficiente de CO;, y fuente de oxigeno al medio,

seleccionando:
=  Especias autdctonas de bajos requerimientos hidricos y baja polinizacion.

= Especies de hoja caduca en las proximidades de la edificacidn, que permita controlar el
soleamiento, protegiendo las fachadas del sol en época estival y favoreciendo la irradiacion

sobre las fachadas durante el invierno.

CALIDAD ACUSTICA

53. El disefio de las futuras edificaciones esta sujeto al cumplimiento del DB-HR del CTE. El

aislamiento acustico a ruido aéreo D 2m,nT,Atr de cada fachada deberd adecuarse a lo
establecido en la tabla 2.1 del Documento Basico de proteccion frente al ruido del Cédigo
Técnico de la Edificacién (CTE DB-HR) para cada uso especifico, tomando como referencia el
nivel sonoro exterior correspondiente al periodo Dia (Ld) previsto en el Estudio Acustico de la
MP o en otro mas especifico y actualizado que pudiera llevarse a cabo durante la redaccién de

los proyectos constructivos correspondientes.
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Medidas preventivas de cardcter general

Relativas al templado de trafico, la recogida de residuos y servicios de limpieza, a la regulacion de

actividades y a la vigilancia de la contaminacidn acustica:

54. En las vias de circulacidn interior de acceso directo a las viviendas se regulard una velocidad

maxima de 30 km/h para todos los vehiculos de traccién mecanica.

55. Para la consecucién de las velocidades maximas se propiciara la utilizacién de medidas de

templado de tréafico que no impliquen un aumento de los niveles de emisidn acustica:
= Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas de seccién circular).

= Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracidn o cambios de

textura en zonas de baja velocidad) en el viario interior de acceso.

= Cualquiera de estas medidas se sefializara con la antelacion y claridad suficientes para

evitar cambios bruscos de velocidad.

56. Sera necesario el uso de una sefializacidn de trafico que transmita al conductor las necesidades

de confort acustico del entorno, ademas de una simple limitacién de velocidad.

57. Los materiales que conformen las calzadas de las nuevas vias deberan ser uniformes, evitando
discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos como empedrados o adoquinados en

los tramos donde las velocidades superen los 30 km/h.

58. Se recomienda el empleo de materiales porosos con elevado indice de absorcién acustica como

los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.

CONTAMINACION LUMINICA
Urbanizacion

59. El disefio de la iluminacion de las nuevas areas edificadas ha de llevar a cabo teniendo en cuenta
la minimizacién de la contaminacién luminica, dimensionandola adecuadamente a las
necesidades de los espacios y recurriendo a luminarias sin dispersidn hacia el plano superior. De
esta forma, el conjunto de instalaciones que pudieran implantarse en el exterior atenderd a los
estandares normativos al efecto de la contaminacién luminica, teniendo en cuenta ademas el
conjunto de propuestas incluidas en la “Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso

Nocturno” del Comité Espafiol de Iluminacion.
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60. Se limitara la intensidad de luz emitida controlando la potencia eléctrica, regulacion horaria y
estacional del régimen de funcionamiento, y el control de la distribucién espectral de las

[dmparas utilizadas.

61. Se emplearan sistemas de alumbrado adaptados a las necesidades especificas de cada espacio
y, en particular, de escala y disefo acordes con la calidad del espacio urbano servido, empleando

siempre ldmparas con elevado rendimiento energético.

62. El alumbrado exterior previsto atendera a los requisitos técnicos para luminarias incluidos en el
Anexo del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio
ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por el Comité Espafiol de

lluminacidn y el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia (IDAE).

63. Durante el uso se deberd realizar un mantenimiento, mediante la conservacion o la sustitucion
de los elementos de alumbrado se mantendran las condiciones de eficiencia originales,
procurando su optimizacion progresiva a medida que el mercado vaya ofreciendo soluciones

cada vez mas eficaces.

PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS

64. Se implantaran sistemas de recogida de residuos sélidos urbanos eficientes con el fin de evitar

posibles dafios a la calidad del suelo y, por consiguiente, a las aguas subterraneas.

65. Se redactara un Plan de Gestidn de Residuos de Construccién y Demolicién a incorporar a los
proyectos de urbanizaciéon. Estos planes deberan contar con todos los requisitos vy
prescripciones establecidas para tal efecto por la Orden 2726/2009, por la que se regula la

gestién de los residuos de construccion y demolicidn en la Comunidad de Madrid.

14.2. MEDIDAS DE CARACTER GENERAL PARA LA PREVENCION DE AFECCIONES LA FASE
DE TRANSFORMACION (OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION)

MEDIDAS GENERALES O TRANSVERSALES

Las medidas de caracter general propuestas para su traslado al Proyecto de Urbanizacidn como

prescripciones ambientales para la fase de obra, son las siguientes:

1. Se creard una oficina ambiental para llevar a cabo la ejecucién y seguimiento del Plan de
Vigilancia Ambiental cuyo contenido y estructura se detalla en el siguiente capitulo. Esta oficina
serd la responsable de compartir los informes del PVA con las partes interesadas. Dada la escasa

magnitud de las obras, la oficina ambiental podra reducirse a un Unico responsable ambiental,
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debidamente identificado y de contacto accesible por los responsables urbanisticos vy
ambientales del municipio y la Comunidad de Madrid; asi como por todas las personas afectadas

por las obras en el entorno inmediato de las mismas.

Se delimitara la zona de actuacién de modo coincidente con los terrenos del ambito urbanistico,
con el objeto de realizar todas las acciones necesarias para la ejecucion de todos los trabajos de
urbanizacién (incluidos desvios de trafico y acopios de materiales o maquinaria) dentro de esta

zona, evitando asi en lo posible la generacién de impactos en zonas anejas.

HIDROLOGIA Y SANEAMIENTO- PROTECCION DEL MEDIO HIDROLOGICO

Se vigilard la no afeccidn de las condiciones hidrolégicas con especial atencién durante el

movimiento de tierras y la obra civil del nuevo viario.

Se acotaran las areas de acopio y gestidén de residuos, preferentemente cubiertas y, en caso
necesario, se instalaran elementos de retencidn para evitar que el agua de lluvia pueda arrastrar

restos de residuos o tierra a cauces cercanos.
Se evitara el uso de agua potable para los trabajos de construccién o limpieza de obra.

En zonas donde se prevea un nivel freatico superficial y pueda aflorar agua durante las
excavaciones, estara prevista la utilizacion de bombas de achique que evitaran la anegacion de
los terrenos. Esta agua se podrd enviar a la red de saneamiento si se han realizado las analiticas
correspondientes que demuestren que el agua no tiene contaminantes ni sélidos sedimentables

0 en suspensidn, y si se dispone de la autorizacion pertinente del Ayuntamiento de Madrid.

PROTECCION DEL SUELO

Ver también el epigrafe sobre gestion de residuos.

7.

Durante la fase de obras, es fundamental establecer un cddigo de buenas practicas que sea
adecuadamente difundido entre los contratistas de las obras y demas operarios, que asegure
una adecuada gestidon de los residuos generados, asi como la prevencion de derrames de
sustancias contaminantes (aceites, productos quimicos, etc.) utilizadas durante el desarrollo de

las diferentes actividades que se ejecutaran en esta fase.

Durante la retirada de escombros y residuos pre-existentes, se debera vigilar que no existan
elementos que hayan podido dar lugar a la contaminacién del suelo o evidencias de que esta se
hayan producido, verificando el caracter inerte de las tierras, incluso recurriendo a métodos de

andlisis en laboratorio en caso de advertir la presencia de sustancias o elementos
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potencialmente contaminantes. En ese caso, las tierras contaminadas se gestionaran

adecuadamente, de acuerdo a la legislacién vigente.

Se tomardan las precauciones necesarias para evitar la contaminacion de cauces o aguas
subterrdneas desde las zonas de acopio, parque de maquinaria, vertidos accidentales, etc.
mediante la disposicion de impermeabilizaciones temporales, barreras de retenciéon de

sedimentos, diques o balsas de decantacién donde sea necesario.

Se retirara y conservara adecuadamente la tierra vegetal de calidad para ser empleado con

posterioridad en labores de restauracién y revegetacion de areas afectadas por las obras.

Se procederd eliminacidon adecuada de los materiales sobrantes en obra y vertidos de todo tipo
qgue de forma accidental se hubieran podido provocar y al correcto desmantelamiento de las

instalaciones, una vez hayan finalizado los trabajos de construccién.

Para evitar la continuacién de procesos erosivos se dispondra la siembra de herbaceas vy
matorrales en futuras zonas verdes o en aquellos lugares en los que sea posible, con objeto de
asegurar la restauracién y recuperacién de zonas de uso temporal e instalaciones provisionales

durante la fase de obras.

Se evitara que el movimiento de tierras afecte a areas situadas fuera del ambito de la actuacion,
tomando las precauciones necesarias para que los materiales o productos liquidos no se viertan

sobre el terreno en las zonas de acopio.

Se evitard la compactacion y erosion hidrica y edlica de los materiales, limitdndose su tiempo de

apilado.

Se tomaran las precauciones necesarias para que los materiales o productos liquidos (aceites,
combustibles, disolventes, imprimaciones etc.) puedan verterse sobre el terreno en las zonas de

trabajo o acopio.

PROTECCION ARQUEOLOGICA

16.

No se iniciardn trabajos de urbanizacidn sin autorizacién de la Consejeria de Cultura, Turismo y

Deporte de la Comunidad de Madrid.

VEGETACION Y ARBOLADO

17.

Cualquier afeccidn planificada o accidental al arbolado existente necesitara de las acciones
necesarias de compensacion conforme a la normativa de aplicacién en la Comunidad de Madrid.

Ley 8/2005, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano en la Comunidad de Madrid.
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18. Se tomardan las precauciones necesarias para que el movimiento de maquinaria y vehiculos
pesados durante las futuras obras de urbanizacidn y edificacién no afecten en ningun caso al
arbolado existente a preservar, para ello se realizard el jalonamiento de las areas de obra
(circulacién, playas de acopio, parques de maquinaria) ajustandose a la superficie estrictamente
necesaria, evitando que puedan quedar afectadas zonas arboladas o con vegetacion
significativa.

19. Se protegerdn los arboles que pudieran ser afectados por las obras mediante estructuras

metalicas o de madera.

PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

20. Durante la duracion de los trabajos de urbanizacidn y futura edificacidn, se debera evitar el
acopio y aparcamiento descuidados de materiales y equipos, asi como proceder a la delimitacién

de los espacios asignados para ello mediante elementos de cierre opaco de bajo impacto visual.

TRAFICO Y MOVILIDAD

21. Se debera planificar la ocupacion de la via publica por maquinaria y la produccién de trafico
pesado, de modo que no coincidan con los periodos de mayor intensidad de trafico (aunque

evitando también su circulacion en periodos de mayor sensibilidad acustica).

CONSUMO DE ENERGIA Y REDUCCION DE LA CONTRIBUCION AL CAMBIO CLIMATICO

Se establecen las siguientes recomendaciones encaminadas a asegurar y garantizar la calidad del aire en

el ambito de estudio:

22. Durante las obras, seguir buenas practicas orientadas a un menor consumo energético, que
incluyan la utilizacidn de equipos y maquinaria eficientes y la restriccion de su encendido a los
momentos de uso, en especial en el caso de maquinaria pesada y autogeneradores.

23. En las edificaciones auxiliares de obra, cuando éstas requieran de consumo de energia para la
produccién de agua caliente sanitaria o calefaccidn, recurrir a sistemas basados en energias
renovables de produccidn local, como la solar térmica o la miniedlica, dejando en segundo plano
otros sistemas eficientes que finalmente impliquen algun tipo de emisién local o diferida (como
la cogeneracion, la biomasa, bombas de calor y calentadores eléctricos) y descartando sistemas

convencionales basados en la combustion (calderas y calentadores).
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CALIDAD LOCAL DEL AIRE ATMOSFERICO

24.

25.

26.

27.

Durante el movimiento de tierras, si éste coincide con periodos secos, se deberd evitar la
generacion de polvo y particulas a la atmdsfera. Para ello, se regaran los caminos de obra sin
revestir mediante aljibes y/o mangueras, empleando agua reciclada, asi como las tierras que
vayan a ser removidas y sean susceptibles de producir polvo.

Se pondran en practica medidas para reducir el polvo levantado, en especial durante el
movimiento y el transporte de tierras, como el riego periddico o cubricidon de los camiones de
transporte con lonas.

Se deberd comprobar el cumplimiento de las limitaciones a las emisiones de los vehiculos de
motor y maquinaria a emplear durante las obras (Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del
Parlamento Europeo y del Consejo).

Se controlaran las emisiones de la maquinaria mediante la verificacidon, de forma previa a la
utilizacion de la maquinaria en la obra, de la ficha de Inspeccion Técnica de Vehiculos, para
comprobar que dicha maquinaria ha pasado con éxito los analisis correspondientes a la emision

de humos y mondxido de carbono.

CONTAMINACION ACUSTICA

28.

29.

30.

Se realizara una monitorizacion continua de las emisiones acusticas de la obra, con evitacion de

procedimientos innecesariamente ruidosos.

Se comprobard la adecuaciéon de la maquinaria de obra a lo dispuesto en el Real Decreto
524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por
el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso

al aire libre.

Durante las obras, de tomaran las precauciones necesarias para minimizar el impacto acustico

sobre las edificaciones y usos consolidados proximos, principalmente:

= Evitar los trabajos en horario nocturno (de 23h a 7h), mas aun si requieren del uso
de maquinaria o de circulacién de vehiculos pesados, controlando, en todo caso que

los niveles transmitidos cumplan con las limitaciones normativas (RD1367/2007)

= Todos aquellos trabajos que no requieran realizarse en un sitio concreto y que sean
fuentes potenciales de ruido, como descarga de materiales, elaboracion de los
elementos constructivos, acopio de materiales, trabajos auxiliares, etc., deberdn

realizarse lo mas alejados posible de las zonas habitadas.
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= Cuando resulten eficaces y puedan ser necesarias, emplear pantallas acusticas
moviles para atenuar la propagacién del ruido hacia los usos sensibles mas expuestos

en cada fase de obra.

CONTAMINACION LUMINICA

31.

Durante los trabajos de urbanizacidn y construccion que se realicen tras la puesta de sol y que
requieran de iluminacién especifica se aplicardn criterios de eficiencia similares a los
mencionados en el apartado sobre medidas hacia el alumbrado urbano, en cualquier caso
evitando la dispersién hacia el plano superior o hacia entornos residenciales o masas arboladas

cercanas.

PRODUCCION Y GESTION DE RESIDUOS

Ver también el epigrafe sobre proteccién del suelo.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

La gestidn de los residuos de construccidon y demolicién se realizara de modo conforme a la base
normativa actual, destacando el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la

produccidn y gestion de este tipo de residuos.

Se atenderd, en particular, al Plan de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién (Orden

2726/2009) incorporado al Proyecto de Urbanizacion y proyectos edificatorios.

En ningun caso se realizaran vertidos como tal dentro de la zona de actuacidn, si bien si se
podran emplear materiales excavados para el relleno de otras zonas cuando la explanacién o el

disefo asi lo requieran.
Se delimitara en obra la zona destinada a la clasificacidn y acopio de residuos.

Se realizara un reconocimiento de los emplazamientos para residuos con anterioridad al inicio
de las obras, prestando especial atencidn a la idoneidad de las dreas donde pudiera existir mayor

acumulacion.
Prever la instalaciéon de dreas de reciclaje y tratamiento in situ de los residuos organicos
(compost).

Se fomentara el empleo de materiales reciclados y reciclables y el uso de técnicas constructivas
que permitan el reciclaje, desmontaje y reutilizacion de residuos, minimizando los volimenes

con destino a vertedero.

Todos los residuos inertes generados en el desarrollo de la fase de obras, se gestionaran en un

vertedero autorizado, debiendo tener lugar todas las labores de mantenimiento de la
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maquinaria en talleres acondicionados para ese fin con objeto de evitar riesgos de posible

contaminacion en la zona.

40. El volumen de tierras sobrantes consideradas residuos de construccion y demolicion segun la
Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid (residuos de naturaleza fundamentalmente
inerte generados en obras de excavacion y nueva construccién) tras su reutilizacion en la

adecuacion del ambito debera cumplir lo dispuesto tanto en la normativa de aplicacion.

41. Se eliminaran de modo adecuado de los materiales sobrantes en las obras y vertidos de todo
tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar, durante y una vez hayan finalizado

los trabajos de construccién.

42. Los costes de limpieza y de, en su caso, investigacién y/o descontaminacién durante la
urbanizacién deben valorarse en el estudio econdmico financiero y asumirse por los

promotores.

14.3. RECOMENDACIONES PARA LA GESTION URBANA DEL AMBITO TRAS SU ENTRADA
EN CARGA - FASE DE USO

Medidas preventivas que exceden el alance del planificador y se articulan como recomendaciones de

gestidn hacia el Ayuntamiento de Madrid, una vez recepcionado el viario y equipamientos del sector.

MEDIDAS GENERALES O TRANSVERSALES

1. Se debera realizar una conservacion y mantenimiento preventivo adecuados de los espacios
publicos, las edificaciones, las infraestructuras y los elementos nuevos elementos urbanos,
minimizando tanto las futuras necesidades de rehabilitacion, reparacion o sustitucién como la
alteracion de su calidad, sus caracteristicas fisicas y visuales o su eficacia de funcionamiento a lo
largo de su vida util y, al final de esta, procurando en lo posible su recuperacién, valorizacion,

reutilizacion o reciclaje, segun el caso.

HIDROLOGIA - CICLO DEL AGUA

2. Poner en practica medidas para la reduccidn del consumo de agua como las que se describen a
continuacién y que, en muchos casos, se traduciran también en una disminucion de las necesidades

de evacuacién y depuracion:

— Emplear sistemas de riego eficientes (goteo o difusores de corto alcance) y adecuar la cantidad
y la frecuencia a las necesidades reales de la vegetacion, realizando el riego preferentemente

de madrugada (si es programado) para minimizar la evaporacion.
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— Para la limpieza con impulsién de agua, se recomienda emplear equipos presurizados, que

consumen menos cantidad de agua que una manguera.

CALIDAD DEL SUELO Y LAS AGUAS SUBTERRANEAS

Para evitar la contaminacién del suelo en las futuras zonas verdes, teniendo especial cuidado a la
hora de elegir los compuestos que se van a utilizar para realizar los diferentes tratamientos
fitosanitarios, la dosis, adecuacién, y época de tratamiento, asi como la facilidad de dispersién en el

medio que tenga, y la aplicacién en fecha, cantidad y composicion de los fertilizantes adecuados.

VEGETACION Y ARBOLADO

4.

Se prestara especial atencién en la conservacion de los ejemplares arbdreos y de los posibles
ejemplares trasplantados, incluyendo el control de plagas y los procedimientos de poda que sean

mas adecuados para cada especie.

TRAFICO Y MOVILIDAD

Realizar un mantenimiento adecuado de todas las infraestructuras vinculadas a la movilidad

sostenible en el ambito.

Recurrir a sefiales que, colocadas sobre los itinerarios, indiquen las distancias y tiempos estimados
a destinos principales, como centros atractores o estaciones de transporte publico cercanas, tanto

a pie como en bicicleta.

EFICIENCIA ENERGETICA

7.

Realizar un adecuado mantenimiento preventivo de las instalaciones energéticas de modo que no

se produzcan mermas en su eficiencia.

CALIDAD ACUSTICA

8.

Limitar en el periodo noche (de 23 h a 7 h) la circulacidn de trafico pesado en todo el viario interior

del sector, salvo vehiculos de emergencia.

Limitar el horario para la recogida de basuras y vaciado de contenedores al periodo diurno; es decir,
entre las siete y las veintitrés horas. Para estas labores se recomienda la adopcidn de sistemas de
recogida silenciosos: vehiculos semipesados e insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso,

etc.
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Fomentar la utilizacién de sistemas de limpieza de la via publica no contaminantes acusticamente,
0 que cuenten con sistemas que disminuyan las emisiones sonoras, evitando la utilizacion de

sistemas de recogida por impulsién de aire.

Restringir el periodo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio al horario diurno cuando
éstos se dispongan en superficie, quedando claramente sefializado en todos los contenedores que

se distribuyan por el ambito.

Respetar la tipologia acustica de cada zona exterior o recinto interior, de forma que ningln emisor
acustico genere ruidos que hagan que el nivel ambiental o transmitido al interior, sobrepase los

limites y objetivos de calidad fijados para cada una de las areas acusticas.

CONTAMINACION LUMINICA

13.

Durante el uso se deber3d realizar un mantenimiento, mediante la conservacion o la sustitucién de
los elementos de alumbrado se mantendran las condiciones de eficiencia originales, procurando su

optimizacidn progresiva a medida que el mercado vaya ofreciendo soluciones cada vez mas eficaces.

GESTION DE RESIDUOS

14.

Por otro lado, los residuos sdlidos, la mayoria de ellos con tipologia de urbanos, generados en las

nuevas areas a desarrollar con el planeamiento, se gestionardn mediante recogida selectiva.

CALIDAD LOCAL DEL AIRE ATMOSFERICO

15.

16.

Con cardcter general, se recomienda que se vigile el cumplimiento de la legislacién vigente relativa

a:

= Emisiones con origen en el trafico rodado. En concreto, las medidas que deben adoptarse
contra la contaminacidn atmosférica causada por las emisiones de los vehiculos de motor

(Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del Parlamento Europeo y del Consejo).

= Niveles de inmisién. Real Decreto 102/2011, sobre evaluacién y gestién de calidad del aire

ambiente, en relacién con el SO,, NO,, NOx, particulas, Pb, Benceno y CO.

Solicitar la inclusion en Pozuelo de Alarcén- sur, de una estacion remota que se integre y forma
parte de la Red de Vigilancia de la Calidad del Aire que la Comunidad de Madrid, para conocer los
niveles de contaminacion del aire en el entorno y detectar cualquier valor por encima de los
niveles limite que fija la legislacion para cada uno de los contaminantes de interés en la calidad

del aire.
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SALUD PUBLICA

17. Se estableceran los procedimientos rutinarios basados en la normativa y en los principios de Gestion
Integrada de Plagas (GIP) en los diferentes ambitos, parques y zonas verdes, taludes y diques, puntos

de recogida de residuos.

Es establecerdn los procedimientos de actuacién basados en la normativa y en los principios de
Gestion Integrada de Plagas (GIP) ademas de incluir indicadores de vigilancia para la presencia de

posibles vectores negativos para la poblacion.

15. MEDIDAS PREVISTAS PARA LA VIGILANCIA AMBIENTAL

Una vez identificadas y evaluadas las actividades y efectos directos e indirectos que generarian efectos

sobre el medio ambiente, se debe establecer un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA).

La Vigilancia Ambiental puede definirse como el proceso de control y seguimiento de los aspectos
medioambientales de la actuaciéon. Su objetivo es establecer un sistema que garantice el cumplimiento
de las medidas protectoras y correctoras contenidas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como
del resto de condicionantes establecidos tanto en los estudios ambientales sectoriales como en los
dictdmenes del 6rgano ambiental. Ademas, el programa debe permitir la valoracion de los impactos que
sean dificilmente cuantificables o detectables en la fase de estudio, pudiendo disefiar nuevas medidas

correctoras en el caso de que las existentes no sean suficientes.

La finalidad basica del seguimiento y control consistird en evitar y subsanar en lo posible, los principales
problemas ambientales que puedan Surgir tras la ejecucidon de la actuacion, en una primera fase
previniendo los impactos, y en una segunda controlando especialmente aquellos aspectos relacionados

con la restauraciéon ambiental.

FASE DE PLANIFICACION

Las medidas aqui establecidas, o las que el drgano Ambiental determine alternativamente, deberan ser
incorporadas a la normativa de proteccion ambiental del PPy, en su caso, al Proyecto de Urbanizacion.
El Organo Ambiental, dentro del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, asi deberd

comprobarlo antes de la aprobacion definitiva del planeamiento.

FASE PREVIA A LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Durante la fase previa a la ejecucién de las obras el equipo de vigilancia monitorizara la implementacion
de las medidas preventivas establecidas en el capitulo 9 del DAE, una vez trasladadas y recogidas en el

Proyecto de Urbanizacidn.
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FASE DE TRANSFORMACION (OBRAS)

Se creard una oficina ambiental para llevar a cabo la ejecucidn y seguimiento del Plan de Vigilancia
Ambiental (PVA). Esta oficina sera la responsable de compartir los informes del PVA con las partes

interesadas.

16. CONCLUSIONES

En la presente Documento Ambiental Estratégico se han identificado los efectos previsibles que el
desarrollo del Plan parcial de ordenacion del APR 3.8-01 "Acceso oeste ciudad de la imagen" tendran

sobre el medio en que se encuentra con arreglo a la metodologia establecida por la Ley 21/2013.

Asi mismo, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio
climdtico y transicion energética, se ha analizado el nivel de cumplimiento de los objetivos de la

propuesta a efectos de la capacidad de adaptacidn a las repercusiones del cambio climatico.

En relacion con el proceso de evaluaciéon ambiental de la propuesta, se han determinado las variables
con mayor nivel de relevancia para el estudio, sobre las que se ha realizado un proceso de
caracterizacion del ambito, mediante un inventario ambiental, atendiendo a las variables descritas como

sustantivas, en el capitulo 10.

Este analisis ha encontrado un entorno altamente modificado tanto por la construcciéon en 2006-2007
de las cocheras de Metro Ligero -con una urbanizacién parcial del ambito-, como por las obras en curso
del nudo con la M-511 que han modificado el paisaje en su parte norte, con movimientos de tierras,

explanaciones y vertidos en la zona centro, ademas de talas de arbolado.

En las variables sustantivas se ha realizado una evaluacién ambiental de tipo estratégico partiendo de la
caracterizacion de los efectos de las diferentes acciones derivadas del planeamiento (capitulo 11.2),
concluyendo con la existencia de algunos efectos potencialmente negativos sobre el medio ambiente,
de caracter moderado o compatible; y otros de signo positivo como los referidos al paisaje urbano
(actualmente muy deteriorado) y a la mejora del medio socioecondmico (dinamizacién econémica del

municipio y mejora de la habitabilidad por el acondicionamiento de dos zonas verdes.)

Para los efectos potencialmente negativos se ha dispuesto de una amplia bateria de medidas
preventivas en el capitulo 15 que, a criterio del planificador, podran incorporarse en la normativa de
proteccion ambiental del Plan Parcial para su traslado al futuro Proyecto de Urbanizacién e incluso
proyectos edificatorios, considerandose éste un aspecto esencial para dar cumplimiento a lo dispuesto

en el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicién energética.

De entre estas medidas destacamos cuatro por su especificidad y relevancia:
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1. La realizacidn de una segunda fase de caracterizacion del suelo con un muestreo superficial y
analitica general en los numerosos acopios de tierras existentes en al ambito, aparentemente
inertes, aparentemente procedentes tanto de las obras de construccion de las cocheras de

Metro Ligero como de las obras en curso del nudo de la M-511.

2. La reforestacion del entorno fluvial del arroyo Retamares en coordinacion con las medidas
compensatorias de la obra del nudo de la M-511, mediante un proyecto especifico y ordenado
que recoja los trasplantes y plantaciones compensatorias por afeccion al arbolado del dmbito
con criterios paisajisticos que refuercen el efecto del entorno fluvial y con una densidad
suficiente como para crear un microclima urbano y un habitat para especies de avifauna propias

de entornos forestales densos.

3. Proceder a la reforestacidon del entorno fluvial del arroyo Meaques con especies arbustivas o
arbdreas en coherencia con su paisaje, mediante un proyecto especifico que aune criterios
paisajisticos y ambientales que refuercen su caracter fluvial y su potencial como habitat para la

fauna.

4. Solicitar la inclusion en Pozuelo de Alarcén - sur, de una estacidon remota que se integre y forma
parte de la Red de Vigilancia de la Calidad del Aire que la Comunidad de Madrid para conocer
los niveles de contaminacidn del aire en el entorno y detectar cualquier valor por encima de los
niveles limite que fija la legislacién para cada uno de los contaminantes de interés en la calidad

del aire.

Puede concluirse que las caracteristicas de la propuesta resultan compatibles con la suficiente

preservacion de los valores ambientales de esta zona de transicidn entre el medio urbano y su entorno.

Madrid, julio de 2022

TMA, SL
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Este trabajo ha sido redactado por el siguiente equipo:

Técnico Director de los trabajos
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ANEXO Il. DOCUMENTACION

Se adjuntan en las paginas siguientes las copias de la siguiente documentacion:

e Plano de zonificacidn de la propuesta de ordenacion del Plan Parcial.
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