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1. INTRODUCCION.

1.1 OBIETO.

El presente Plan Parcial de Ordenacion Urbana (PPOU) tiene por objeto el establecimiento, sobre la
totalidad de la unidad de ejecucién del Area de Planeamiento Especifico APE "ACCESO OESTE CIUDAD
DE LA IMAGEN 11”7, de todas las determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica
enumeradas y reguladas en los arts. 35 a 40 de la Ley 9/2001 conforme al convenio suscrito entre
Arpegio y el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén de fecha septiembre de 1998.

1.2 PROMOTOR.

Siendo el sistema de actuacion determinado para esta Unidad el de convenio, deben cumplirse las
estipulaciones recogidas en el Convenio suscrito en septiembre de 1998 entre Arpegio y el
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, por lo que éste Ultimo actia como promotor para la ejecucion
del mismo.

1.3 PLANEAMIENTO GENERAL.

El Planeamiento de rango superior, que da soporte legal al planeamiento de desarrollo (P.P.O.) que
nos ocupa, lo constituye el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcén, aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 14 de
marzo de 2.002. (BOCM numero 157, de 4 de Julio de 2002).

En sus planos de ordenacién y ficha de condiciones para el desarrollo del Ambito (que se incluyen como
Anexos) se contienen tanto las determinaciones de ordenacion estructurantes, como los criterios,
objetivos e instrucciones para llevar a cabo el presente Plan Parcial.

1.4 REGIMEN LEGAL APLICABLE: CONTENIDO DOCUMENTAL Y TRAMITACION.
El marco normativo urbanistico de aplicacion es el siguiente:

- Anivel nacional, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 31 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- A nivel comunitario la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi
como todas las modificaciones aprobadas sobre esta ley:

e Ley 14/2001, de 26 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de Medidas Fiscales y
Administrativas

e Ley 9/2003, de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de viviendas protegidas
de la Comunidad de Madrid. (BOCM 3 de abril de 2003)

e Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 1 de junio de
2004)

e Ley 2/2005, de 12 de abril, de modificacidn de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid (BOCM 13 de abril de 2005)

e Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29 de
diciembre de 2006)

e Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacidén del Gobierno y la
Administracion de la Comunidad de Madrid. (BOCM 30 de julio de 2007)

e Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 28 de
diciembre de 2007)
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e Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 30 de
diciembre de 2008)

e Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 29 de
diciembre de 2009)

e Ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacién del
Sector Publico. (BOCM 29 de diciembre de 2010)

e Lley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 29 de
diciembre de 2011)

e Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 30 de
diciembre de 2013)

e Ley4/2015, de 18 de diciembre, de Modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid. (BOCM 28 de diciembre de 2015)

e Ley 2/2028, de 4 de mayo, de Modificacién de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, para la regulacidon de los desarrollos urbanisticos a través de
fases o unidades funcionales. (BOCM 18 de mayo de 2018)

- A nivel municipal el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Pozuelo de Alarcén aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 14
de Marzo de 2.002 (BOCM numero 157, de 4 de Julio de 2002).

1.5 DETERMINACIONES DE APLICACION DE LA LEY 9/2001, DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE
MADRID.

1.5.1 DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Habiéndose aprobado provisionalmente el PGOU de Pozuelo de Alarcén con anterioridad a la entrada
en vigor de la LSCM, (27 de agosto de 2001), su aprobacion definitiva (30 de mayo de 2002) fue
adoptada conforme a la legislaciéon anteriormente vigente, con arreglo a la cual fue elaborado,
conservandose su vigencia en tanto no se produzca su Adaptacién a la LSCM (Disposicién Transitoria
32),

En funcién de lo anterior son de aplicacién las Disposiciones Transitorias de la LSCM 12, 22 y 42, que,
para el suelo urbano incluido en unidades de ejecucién, como es el correspondiente al Ambito que nos
ocupa, sefialan lo siguiente:

D.T. 12: A los terrenos clasificados como suelo urbano incluidos en unidades de ejecucién se les
aplicara el régimen establecido en la LSCM para el suelo urbano no consolidado.

D.T. 22: Sera de aplicacion directa la regulacion establecida por la LSCM sobre determinaciones
estructurantes y pormenorizadas.

D.T. 42: En suelo urbano no seran exigibles las cesiones previstas para Redes Generales en la
L.S.C.M, en tanto no se adapte en su totalidad el planeamiento general a la misma mediante
revision o primera formulacién.

La aplicacién de las anteriores Disposiciones Transitorias al ambito objeto de planeamiento parcial
significa, en resumen, que independientemente de lo expresado en la ficha de condiciones del PGOU,
la ordenacién ha de incluir redes locales de superficie no menor a 30 m2 suelo / 100 m2 edificables
(50% destinado a espacios libres arbolados), que es patrimonializable por los promotores solo el 90%
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del aprovechamiento y que las determinaciones de pormenorizacién han de cumplir las indicaciones
la L.S.C.M.

1.5.2 DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZADAS.

El Plan Parcial debe establecer sobre la totalidad del ambito todas las determinaciones
pormenorizadas enumeradas en el Capitulo Il del Titulo 2 de la LSCM, que comprende los Art. 33 a 40
ambos incluidos.

Unresumen de lo indicado en dichos articulos, en lo que pueda afectar al suelo urbano no consolidado,
es el siguiente:

Art. 33:
La potestad de planeamiento se ejercera:

- Operando de acuerdo con la informacion suficiente de la realidad actual y su evolucion
previsible.

- Ponderando todos los intereses y necesidades publicos y privados.
- Tomando decisiones adecuadas a los objetivos perseguidos.

- Diferenciando el caracter estructurante o pormenorizado de las respectivas determinaciones
correspondientes al planeamiento general y de desarrollo.

Art.34:

Las determinaciones pormenorizadas desarrollaran, sin contradecirlas, las estructurantes que
correspondan.

Art. 35:
Son determinaciones estructurantes:
- Laclase de suelo (y en su caso su categoria)
- La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

- La division del suelo en Areas Homogéneas (suelo urbano consolidado), Ambitos de Actuacién
(suelo urbano no consolidado) y el sefialamiento de: usos globales, areas de reparto,
edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos.

Son determinaciones pormenorizadas:
- Alineaciones y rasantes.
- Condiciones para la ejecucidon material de las parcelas.

- Regulacion de obras admisibles y condiciones que deben cumplir las edificaciones y la
urbanizacién.

- Régimen normativo de los usos.

- La definicidon de las redes locales.
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- La delimitacién de unidades de ejecucidn y la asignacién del sistema de ejecucion.
- Las que el PGOU no califique como estructurantes.
Art. 36:

Determinaciones sobre Redes Publicas.

Las Redes Locales tienen el caracter de determinaciones pormenorizadas, aunque seran estructurantes
las Instrucciones que el PGOU pueda indicar respecto a localizacién y caracteristicas de las mismas.

Las Redes Locales (Infraestructuras y/o Equipamientos y/o Servicios) tendran una superficie minima
de 30 m2 de suelo por cada 100 m2 construidos. De esta superficie la mitad se destinard a espacios
libres publicos arbolados.

La obligacién de destinar al menos el 50% de su superficie a espacios libres arbolados no sera de
aplicacién cuando se trate de vivienda que cuente con zonas verdes o espacios libres privados al menos
en la misma cuantia que la cesidn a la que estaria obligada.

La dotacién minima de aparcamientos serd de 1,5 plazas cada 100 m2 construidos.
Art. 37:
Los Ambitos de Actuacién podran ser continuos o discontinuos.

La division del suelo se complementara obligatoriamente con las determinaciones estructurantes
siguientes:

- Sefalando el uso global y coeficiente de edificabilidad o aprovechamiento unitario.
- Estableciendo criterios y objetivos respecto a la ordenacién interior del Ambito.
Art. 38:
La ordenacién pormenorizada de los usos comprende dos grupos de determinaciones:
- Laregulacion de las condiciones de admisibilidad de cada uno de los usos pormenorizados.

- El establecimiento de los coeficientes de ponderacion u homogeneizacidn entre todos los usos
pormenorizados.

En el desarrollo de la pormenorizacién de usos se justificara:

- Que todos los usos admisibles sean compatibles entre si y en especial con los correspondientes
pormenorizados del uso global.

- Que la asignacién de los coeficientes de ponderacidon no suponga, en la practica, un cambio del
uso global.

Art. 39:

La superficie edificable de cada Ambito de Actuacién serd la suma de las superficies edificables
homogeneizadas de todos los usos pormenorizados.

Art. 40:

El planeamiento de desarrollo podré dividir el Ambito en zonas, como método practico para fijar los
parametros normativos.



PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA APE 4.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN II”

Se entiende por “zona” el recinto espacial en que las parcelas existentes en su interior, en un nimero
suficientemente significativo, tengan un mismo régimen normativo en cuanto a condiciones de
parcelacién, edificacién, usos e intervenciones admisibles.

1.5.3 FUNCION DEL PLAN PARCIAL

Art. 47.
El Plan Parcial debe establecer la ordenacién pormenorizada de Ambitos completos.

Podra modificar, para su mejora, las determinaciones de ordenacidon pormenorizada indicada por el
PGOU.

1.54 CONTENIDO SUSTANTIVO.

Art. 48:

Ademads de lo ya indicado en relacidon con el contenido del Capitulo Il del Titulo 2 de la L.S.C.M,
resumido anteriormente, el art. 48 especifica:

- Lalocalizacién de las redes locales debe ser tal que optimice su nivel de servicio y en el caso de
espacios dotacionales revalorice la visualizacidn de la escena urbana.

- El Plan Parcial podra remitir a Estudio de Detalle posterior espacios edificables en que, no
obstante, hayan quedado definidos las condiciones de la edificacién y los usos.

- Podra, asimismo, el Plan Parcial crear unidades de ejecucion a efectos de una mejor gestidn,
sefialando para cada una el sistema de ejecucidon correspondiente.

Dado que nos ocupamos del Régimen Legal del suelo urbano no consolidado, no son de aplicacién las
extensas condiciones exigidas a los Planes Parciales en suelo urbanizable, que sefiala el nimero 2 del
Art. 48 de la LSCM. (Integracién de la poblacidn a asentar como residente permanente en las redes
dotacionales de toda clase del municipio, informe preceptivo y autorizacién de implantacion de
servicios por parte de las compafias suministradoras u otros érganos competentes, estudio de
infraestructuras relativa a la red de saneamiento, sistema de transporte publico y planes de alarma,
evacuacion y seguridad civil en supuestos catastroéficos).

Indica este articulo en su apartado e) que el Plan Parcial delimitara, en su caso, las unidades de
ejecucién que se juzguen convenientes para la mejor gestion de la ejecucion, sefialando a cada una el
sistema de ejecucién correspondiente.

1.5.5 DOCUMENTACION.

Art. 49:

- Memoria: Descriptiva de la ordenacion de forma concisa. Justificacion de su adecuacién al
PGOU, fundamentando, en su caso, las modificaciones a las determinaciones pormenorizadas
gue se contuviesen en dicho PGOU.

- Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento.

- Planos de ordenacién pormenorizada.

10
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- Organizacién y gestion de la ejecucion.
- Normas urbanisticas.

- Catdlogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.

1.5.6 CESION AL AYUNTAMIENTO DE LAS PLUSVALIAS GENERADAS POR EL PLANEAMIENTO.

Art. 96:

Se habran de ceder al Ayuntamiento terrenos urbanizados aptos para poder ser materializado el 10%
del aprovechamiento lucrativo total en los términos fijados por el sistema de ejecucién.

Dicha cesidn podra sustituirse, cuando no sea posible y previa aceptacién del Ayuntamiento, por su
equivalente econdmico.

Tanto en uno, como en otro caso, el suelo cedido o su equivalente econémico quedaran incorporados
al patrimonio municipal del suelo.

1.5.7 TRAMITACION.
Art. 56:
El Avance de Planeamiento no es obligado sino facultativo.

En el caso de Planes Parciales de iniciativa particular en municipios como Pozuelo de Alarcén, con
poblacidn de derecho mayor de 15.000 habitantes el procedimiento de aprobacidén es el siguiente:

Art. 59/4:

Una vez presentada la documentacién y solicitud de tramitacion en el Registro del Ayuntamiento, el
Alcalde, motivadamente y dentro de los treinta dias siguientes, adoptard la que proceda de entre las
siguientes resoluciones:

2- Admisién de la solicitud a trdmite, con aprobacidn inicial del proyecto de Plan.

2- Admision de la solicitud a tramite, con simultaneo requerimiento al solicitante para que subsane
Yy, en su caso, mejore la documentacién presentada en el plazo que se sefiale. Este requerimiento, que
no podra repetirse, suspendera el transcurso del plazo maximo para resolver. Cumplimentado en
forma el requerimiento, el Alcalde adoptara alguna de las resoluciones a que se refieren los apartados
ly3.

39- Inadmisidn a tramite por razones de legalidad, incluidas las de ordenacion territorial y urbanistica.
De esta resolucidon debera darse cuenta al Pleno del Ayuntamiento en la primera sesidn que celebre.

La aprobacion inicial del Plan Parcial implicara el sometimiento de la documentacion del mismo a
informacién publica por plazo no inferior a un mes y simultdneamente el requerimiento de los
informes de los drganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos por esta Ley o la
legislacion sectorial.

La aprobacién inicial y la apertura del trdmite de informacién publica deberdn notificarse
individualmente a todos los propietarios afectados.
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Art. 57:

La informacién publica debera llevarse a cabo en la forma y condiciones que propicien una mayor
participacion efectiva de los titulares de derechos afectados y de los ciudadanos en general. Los
informes preceptivos deberan ser emitidos en el mismo plazo de la informacién al publico.

A la vista del resultado de los trdmites citados, el Pleno del Ayuntamiento resolvera sobre la
procedencia de introducir en el documento las correcciones pertinentes. Si ello supusiera la
introduccion de modificaciones, éstas deberan notificarse individualmente a todos los propietarios
afectados, asi como a los que hubieran intervenido en el procedimiento.

Art. 62:

Ultimada la tramitacién previa precisa para la aprobacién definitiva, deberd examinarse con caracter
previo la integridad y correccidn tanto del proyecto de Plan Parcial, como del expediente y de las
actuaciones administrativas realizadas.

De apreciarse la omisién o defectuosa celebracién de algun trdmite o la existencia de alguna diferencia
en el contenido sustantivo o la documentacion del proyecto de Plan Parcial, el Alcalde deberd ordenar
0, en su caso, requerir la subsanaciéon de los defectos o las deficiencias observadas, fijando o
concediendo plazo al efecto. La orden o requerimiento suspenderan, hasta su cumplimiento efectivo,
el plazo legal para la resolucidn sobre la aprobacion definitiva.

Una vez sustanciado el procedimiento descrito, El Pleno del Ayuntamiento podrd adoptar,
motivadamente, alguna de estas decisiones:

a) Aprobar definitivamente el Plan o su modificacion o revisidn en sus propios términos.

b) Aplazar, motivadamente, en todo o en parte, la aprobacién definitiva del Plan, hasta la subsanacion
de los reparos que hayan impedido ésta o, en su caso, de las precisiones o modificaciones de
determinaciones que se estimen procedentes o las deficiencias técnicas que hayan sido apreciadas.
Solo podra exceptuarse del aplazamiento y aprobarse definitivamente concreta o concretas partes del
Plan que sean susceptibles de gestidn, aplicacién y ejecucién auténomas.

c) Denegar motivadamente la aprobacion definitiva del Plan.
Art. 63:

La aprobacién del Plan Parcial, debera resolverse en el plazo maximo de seis meses a contar desde la
aprobacién inicial. El transcurso del plazo maximo para resolver sin notificacion de acuerdo expreso
alguno determinard la aprobacidn definitiva por silencio administrativo positivo del Plan Parcial.

Art. 66:

Para que se produzca la entrada en vigor del Plan Parcial, se publicaran en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, con indicacion de haberse procedido previamente al depédsito del Plan Parcial
en el registro administrativo de la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica,
determinado por el Articulo 65 de LSCM, la siguiente documentacion:

a) El acuerdo de aprobacion definitiva, por disposicion de la Administracion que lo haya adoptado
(en nuestro caso el Ayuntamiento).

b) El contenido integro de la parte del Plan cuya publicacién exija la legislacion de Régimen Local,
por disposicidn del Municipio.
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El Plan Parcial entrara en vigor el mismo dia de su publicacion en la forma sefialada y tendra vigencia
indefinida.

1.5.8 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL.

El presente Plan Parcial constituye una propuesta de Ordenacion de los terrenos que el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcén (en adelante; PGOU) de Pozuelo de Alarcén
delimita como una Unidad de Ejecucién en suelo urbano (Area de Planeamiento Especifico)
denominado APE 4.8-01 ""ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN II”.

Si bien la ficha del ambito, que se adjunta como Anexo |, no establece la necesidad de redactar ningln
instrumento de planeamiento, la existencia en el interior del dmbito de infraestructuras vy
edificaciones, tales como el centro de transformacién y el viario en ejecucién por parte del UZ 3.7-01
“Casablanca”, asi como la ITV, la parcela destinada a la acogida de restos vegetales y la parcela
destinada a punto limpio municipal, hace necesaria la redaccidn y tramitacidon de un Plan Parcial de
Ordenacién Urbana.

Los objetivos del Plan General al definir este ambito, tal y como se describe en la ficha de condiciones,
son los siguientes:

e Mejora de las condiciones de accesibilidad de la Zona Oeste de la Ciudad de la Imagen

Se trata por tanto de ordenar los terrenos incluidos en el dmbito, cumpliendo los objetivos previstos
por el Plan General y dando cabida a las infraestructuras y edificaciones anteriormente mencionadas.
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2. INFORMACION URBANISTICA.

2.1 DETERMINACIONES DEL CONVENIO SUSCRITO ENTRE ARPEGIO Y EL AYUNTAMIENTO DE
POZUELO DE ALARCON EN SEPTIEMBRE DE 1998

El convenio suscrito entre Arpegio, Areas de promocién Empresarial S.A. y el Ayuntamiento de Pozuelo
de Alarcén establece en su estipulacién primera que “E/ Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcén, propondrd la inclusion en los documentos de Revision y Adaptacion del Plan
General de Ordenacion urbana de Pozuelo de Alarcon de las determinaciones necesarias que
modifiquen el planeamiento actualmente vigente en el dmbito de la 29 fase de Ciudad de la Imagen en
los siguientes términos:

a) Reajuste de la forma y superficie de la parcela E.I. definida en el Plan Parcial con una superficie
de 62.400 m2 y calificada con uso de equipamiento publico-social que pasaria a tener una
superficie de 35.714 m2 y el mismo uso.

b) Creacion de una reserva de suelo de 11.000 m2 destinada a reserva viaria que permita la
creacion de un nuevo acceso por el extremo Oeste de la Ciudad de la Imagen que de servicio,
especialmente, a la zona de ocio de dicho sector.

c) Creacion de una nueva parcela de 15.686 m2 con una edificabilidad total lucrativa de 7.000 m2
edificables y con calificacion dentro de la zona OC/Dotacional destinada a usos de ocio
relacionados con el sector audiovisual.

Todo ello segun el plano indicativo que se acompafia como anexo”
Y en su estipulacidn segunda:

“Arpegio se compromete a que el importe que dicha empresa obtenga por la enajenacion de la nueva
parcela de usos lucrativos a crear sefialada en la Estipulacion Primera, apartado C, se destine a
financiacion de las obras de infraestructuras necesarias para mejorar las condiciones de accesibilidad
al ambito de la Ciudad de la Imagen”

Asi, conforme a lo estipulado en el convenio, el Plan General de Ordenacidn urbana incluyé el APE 4.8-
01 ""ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN II” recogiendo en las observaciones con caracter de
determinaciones complementarias de planeamiento el resumen de superficies siguiente:

- Equipamiento publico-social.................. 35.714 m2
- Reserva de suelo para nuevo acceso..... 11.000 m2
- Ocio/Dotacional......cceceecveerveeeereeereeeinenns 15.686 m2
- Restored viaria.....coiivenrcenenineenen. 11.440 m2

2.2 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL (PGOU).

El Planeamiento de rango superior lo constituye el Plan General de Ordenacidon Urbana de Pozuelo de
Alarcdén, aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
de fecha 14 de marzo de 2.002. (BOCM numero 157, de 4 de Julio de 2002).

El PGOU incorpora, en su documentacion normativa, una ficha de planeamiento para cada una de las
Areas de Planeamiento Especifico entre las que se encuentra el APE 4.8-01 ""ACCESO OESTE CIUDAD
DE LA IMAGEN 11"
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Dicha ficha, recogida en el Anexo |, se constituye:

e Por un conjunto de determinaciones referidas a:

- Uso Caracteristico Equipamiento integral

- Usos complementarios Ocio/Dotaciones y Red Viaria

- Ordenanza de aplicacion Las correspondientes de aplicacién en Ciudad de la Imagen

- Sistema de actuacion Convenio

- Aprovechamiento tipo 0,45 m2/m2

- Cesiones Las sefaladas en el convenio suscrito en septiembre de 1.998

entre Arpegio y el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén

(El aprovechamiento tipo se aplica sobre la superficie del ambito una vez excluidos los terrenos afectos
a dotaciones publicas de caracter general o local ya existentes).

- Objetivos.

O Mejora de las condiciones de accesibilidad de la zona oeste de la Ciudad de la
Imagen

e Por un plano de delimitacion del APE 4.8-01 ""ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN II”

Cabe destacar que el presente Plan Parcial de Ordenacién respeta todas y cada una de las
determinaciones estructurantes del Plan General en el dmbito de la Unidad, cumpliendo con sus
objetivos, mientras que modifica las determinaciones de ordenacién pormenorizada para adaptarse a
las determinaciones de la ley 9/2001, a las afecciones existentes (metro ligero), y a la necesidad de
materializar el aprovechamiento definido por el PGOU por lo que se precisa la redaccion del presente
Plan Parcial. Todo ello, se expone y justifica convenientemente en el punto 3.1.2 del presente
documento.

2.3 DESCRIPCION DEL AMBITO.

El ambito de esta Unidad de Ejecucién, de 73.073,22 m? de superficie, se sitda al sur de la poblacién
de Pozuelo de Alarcdn, y se encuentra limitada al sur y al este, por el suelo urbano consolidado
correspondiente al Area de Planeamiento Incorporado API 4.8-01 “Ciudad de la Imagen” y al noroeste
por el Area de Planeamiento Remitido APR 3.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la Imagen”.

La unidad se encuentra actualmente atravesada por el viario que estd ejecutando el UZ 3.7-01
“Casablanca” como parte de sus obras de urbanizacidn relativas al “Proyecto de construccion para la
remodelacion del enlace entre la Ctra. M-511 y el acceso a la Ciudad de la Imagen” que consiste en la
prolongacion de la C/ Edgar Neville para dotar al eje completo de dicho viario de una seccién
transversal uniforme desde el paso superior sobre la M-511 hasta la confluencia con el tramo de la
calle Virgilio incluido en el ambito, ejecutado entre las obras de urbanizacion del APl 4.8-01 “Ciudad
de la Imagen” que se encuentran recibidas

Asimismo, la unidad se encuentra atravesada por la infraestructura de Metro Ligero, que es en el
interior del ambito cuando inicia su soterramiento, dejando asi a los suelos situados al sur de dicha
infraestructura sin posibilidad de acceso rodado.

Por otra parte, en el interior del ambito existen algunas edificaciones y actividades, tales como la ITV,
una franja de terreno destinada al depdsito de restos vegetales y otra franja de terreno destinada al
Punto Limpio municipal.
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2.4 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Dado que se trata de suelo urbano no consolidado, existen en el interior del APR 3.4-02 todos los
servicios urbanos (saneamiento, abastecimiento, red eléctrica y telecomunicaciones).

Cabe destacar que por el viario relativo a la calle Edgar Neville asi como por la parcela VPR discurre un
colector de pluviales de didmetro 400mm y desde las obras de urbanizacion relativas al UZ 3.7-01
“Casablanca” por la parcela de prolongacion de la C/ Edgar Neville y por la parcela VPR discurre una
galeria de fecales que termina en Edgar Neville, por donde discurre en paralelo, asimismo, un colector
de fecales de didmetro 300mm.

Asimismo, por la Edgar Neville, asi como por la parcela VPR discurre una tuberia de fundicion de 150
mm, para abastecimiento de agua, la correspondiente red de hidrantes, valvulas y desagiies.

Consta en el interior del dmbito un centro de transformacién que dota de energia eléctrica a la zona,
existiendo canalizacién de energia eléctrica por Edgar Neville, asi como por la parcela VPR y acometidas
a las parcelas con edificaciones existentes. Del mismo modo, discurre la correspondiente red de gas
natural.

La calle Edgar Neville y la parcela VPR estan dotadas de alumbrado publico mediante farolas de tipo
baculo y Unicamente la calle Edgar Neville cuenta con canalizacion de telefonia.

Los planos 1.07,1.08, 1.09 e .10 de servicios existentes, reflejan los datos disponibles actualmente sobre
la localizacidn del conjunto de infraestructuras antes sefialadas.

2.5 PROPIEDADES Y SUPERFICIES

Se indica en el cuadro siguiente el conjunto de propiedades identificadas de la Unidad, con las
referencias catastrales de cada una de las parcelas afectadas. En el plano .05 “Estructura de la
propiedad de suelo”, se puede comprobar su localizacion.
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FINCA SUP.
o
N REF. CATASTRAL INVENTARIO | TOPOGRAFICA
|-DE REDES ELECTRICAS
01 CT 2619312VK3722S0001FX 50,00 m2 INTELIGENTES SA
INSPECCION TECNICA DEL
TRANSPORTE SA
02 SEGRI;GADA 2619311VK3722S0001TX 22027 4.836,24 m2 Y
AYUNTAMIENTO DE
POZUELO DE ALARCON
VIARIO
AYUNTAMIENTO DE
03 C/EDGAR - 11762 8.480,43m?2
NEVILLE POZUELO DE ALARCON
AYUNTAMIENTO DE
04 El-2 2619310VK3722S0001LX 11201 13.464,10 m2 POZUELO DE ALARCON
AYUNTAMIENTO DE
05 VPR 2619308VK3722S0001TX 11203 10.840,25 m2 POZUELO DE ALARCON
AYUNTAMIENTO DE
06 El-1 2619303VK3722S0001YX 11200 15.023,05 m2 POZUELO DE ALARCON
AYUNTAMIENTO DE
07 LV-11R 11202 1.862,93 m2 POZUELO DE ALARCON
08 OC-D 2619307VK3722S0001LX -—- 14.900,23 m2 KINEPOLIS ESPANA S.A.
09 Tren ligero - - 3.615,99 m2 COMUNIDAD DE MADRID
TOTAL 73.073,22 m2

2.6 DESCRIPCION DE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES EXISTENTES

Existen en el interior del ambito, una serie de edificaciones e instalaciones en funcionamiento, que se
reflejan en el plano 1-06 “Edificaciones existentes”, cuyos datos basicos son los siguientes:

con licencia de primera ocupacion y funcionamiento.

Nave y oficinas para Inspeccién Técnica de Vehiculos (ITV): con 691,82 m2 de local que cuenta
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JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS ITV
ORDENANZA ESTADO
DE APLICACION ACTUAL
Uso principal Equipamientos Equipamientos
Tipologia Bloque abierto Bloque abierto
Parcela minima 300 m2 4.836,24 m2
3.723,90 m2
Edificabilidad maxima (0,77 m2/m2 s/4.836,24 m2) 691,82 m2
1.934,50 m2
Ocupacién maxima (40% s/4.836,24 m2) 707,07 m2
Retranqueos 3macalle 3,32 m.
h/2 a linderos, minimo 3 m. minimo 4,49 m
Altura maxima 3 plantasy 12 m. 1planta<12 m.

- Parcela de superficie superior a 300 m2, acondicionada para el depdsito de restos vegetales
gue no cuenta con edificacion sino tan sdélo con taludes de ocultacién y vallado, cumpliendo,
asimismo, el uso de equipamientos en general previsto en la ordenanza de aplicacién.

- Punto Limpio Municipal, para la recogida selectiva y almacenamiento de residuos peligrosos y
no peligrosos de origen doméstico hasta su entrega a gestor autorizado. Ocupa una superficie
de parcela de 5.184 m2, superior a la parcela minima de 300 m2 establecida en la ordenanza
de aplicacion. Cuenta con una pequefia edificacién para edificio de control de 62,6 m2
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construidos y 3,3 m de altura con una planta y edificacién para almacenamiento RAEEs de
32,10 m2 y 3,3 m de altura con una planta. Adosado al edificio existe una cubierta de 121,6
m2 bajo la que se almacenan los RAEEs voluminosos en jaulas cerradas con mallay los residuos
peligrosos en recipientes plasticos impermeables sobre pavimento impermeabilizado.

JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS PUNTO

Retranqueos

LIMPIO
ORDENANZA ESTADO
DE APLICACION ACTUAL
Uso principal Equipamientos Equipamientos
Tipologia Bloque abierto Bloque abierto
Parcela minima 300 m2 5.184 m2
3.991,68 m2 62,6 +32,10 +
Edificabilidad maxima (0,77 m2/m2 s/5.184 m2) 121,6 m2
2.073,60 m2 62,6 +32,10 +
Ocupacion maxima (40% s/5.184 m2) 121,6 m2
3 macalle 8,6 m.

h/2 alinderos, minimo 3 m.

minimo 20,05 m

Altura maxima

3 plantasy 12 m.

1plantay 3,3 m.

- Asimismo, en el extremo este del dmbito se ubica una parcela de 50 m2 que contiene un centro

de transformacion.

- Por ultimo, en el interior del ambito existe una infraestructura de Metro Ligero que debe

mantenerse y calificarse debidamente en la zonificacién del presente Plan Parcial.

19



PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA APE 4.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN II”

3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

3.1 CONDICIONANTES DE LA ORDENACION

La ordenacion del dambito se encuentra condicionada principalmente por el trazado de la linea de
Metro Ligero Colonia Jardin - Boadilla del Monte que comienza su soterramiento en el interior del APE
y deja sin acceso a las parcelas situadas al sur de la misma. Estas parcelas, ademds, cuentan con un
importante desnivel, de aproximadamente 17n m. hacia el arroyo de Meaques.

Asimismo, se encuentra actualmente en ejecucion, por el UZ 3.7-01 “Casablanca”, un viario de union
entre las rotondas en pesa sobre la M-511y el tramo de la calle Edgar Neville que se encuentra incluido
en el ambito.

Por ultimo, existen en el interior del ambito una serie de edificaciones e instalaciones, tales como el
Punto Limpio Municipal, el depdsito de restos vegetales, la ITV y un centro de transformacion en
parcela independiente, que han sido descritos en el apartado 2.6 de la presente memoria y que
regularizan su situacién con la presente ordenacion.

3.2 ESTRUCTURA VIARIA

La ordenacién mantiene la estructura viaria existente en el ambito, que se corresponde con las
parcelas denominadas RL-SU-1 y RG-INF, cuyas secciones, denominadas seccién 1-1 y seccion 2-2, se
encuentran recogidas en el plano P-03 “Red viaria. Perfiles Transversales”.

La seccion 1-1, de 20,10 m de anchura, engloba un tramo de la calle Edgar Neville, que cuenta con
calzada de 7 m. y dos carriles en un Unico sentido, aparcamiento en linea en ambos margenes, de 2 m.
de ancho y aceras de 4,55 m.

= = -

La seccion 2-2, de 23 m. de anchura, se concreta en el viario. en ejecucién por el UZ 3.7-01
“Casablanca”, de conexidn entre las rotondas en pesa sobre la M-511 vy la calle Edgar Neville, cuya
seccion transversal se compone de mediana de 3 m. y as ambos lados de la misma, calzada de 7 m. con
dos carriles en cada sentido y acera de 3 m.
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SECCION 2-2

Ademas, con el fin de dotar a las parcelas resultantes situadas al sur de la infraestructura del Metro
Ligero de acceso, se proyecta un nuevo vial denominado RL-SU-2, que parte de la rotonda que se
encuentra en ejecucion en el ambito colindante APR 3.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la Imagen” hasta
la parcela resultante con uso lucrativo OC-D, donde se proyecta una rotonda que permita el cambio
de sentido, asi como el acceso a dicha parcela OC-D.

La seccion de este nuevo vial, denominada seccidon 3-3, cuenta con un ancho de 24,60 m, distribuidos
en mediana de 1,80 m, y a ambos lados de esta, calzada de 4 m. de un carril por sentido, aparcamiento
en oblicuo de 4,90 my a cera de 2,50 m.

[ | P e I
1 ]
] i
] s 1
(F' S (l'? |
=1 '
—carss I A, | carss
L 24 61 L
SECCION 3-3 .ll-:-' S0, 450 o, 400 £8Q 4. p 480 .2 "'Ii
C - ’| 'I APARC. TALZADA TALZADA APARC. |
ACERA MEDIANA ACERA

Por ultimo, la nueva rotonda de acceso a la parcela OC-D, cuya seccién se denomina seccién 4-4, cuenta
con una glorieta central de ornato de 7. m de radio, calzada de 8 m con doble carril y acera de 3 m.

8.0 L 14.00 J #.00 1004
1 ALZADA .| MEDIANA r CALZADA ) [

3.3 ZONIFICACION

El mantenimiento del viario que se encuentra en ejecucién por el UZ 3.7-01 “Casablanca”, calificado
como RG-INF, con una superficie de 4.036,21 m2, del tramo de la calle Edgar Neville incluida en el
ambito, calificada como RL-SU-1 con una superficie de 8.682,27 m2 y de la infraestructura de Metro
Ligero que atraviesa el dmbito, calificada como RSM-INF, con una superficie de 3.615,99 m2, genera
tres zonas diferenciadas en la que se ubican tanto los suelos con uso lucrativo, como los suelos
destinados a redes publicas:
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- En la parte norte del ambito, se localiza la manzana denominada EQ-PS-1 con uso de
equipamiento publico social y superficie de 20.908,28 m2, que alberga las edificaciones e
instalaciones existentes (ITV, depdsito de restos vegetales y Punto Limpio Municipal)

- Enel centro del ambito, se localiza la manzana denominada EQ-PS-2 con uso de equipamiento
publico social y superficie de 3.994,25 m2.

- Al sur del &mbito, se localiza el Gnico uso lucrativo de Ocio/Dotacional, denominada OC-D, de
14.900,23 m2, que conserva las condiciones tipoldgicas de la ordenanza para este uso
contenida en las Normas Subsidiarias aplicables al APl 4.8-01 “Ciudad de la Imagen”. La
edificabilidad asignada a la misma, coincide con el aprovechamiento total asignado al ambito,
que es de 0,45 m2/m2 x 14.900,23 m2 de superficie = 6.705,10 m2. Asimismo, se genera la
parcela denominada RL-SU-2, con uso de red viaria, y superficie de 2.984,47 m2 con el fin de
dotar de acceso a las parcelas al sur de la infraestructura de Metro Ligero, denominadas EQ-
PS-3 y EQ-PS-4 con uso de equipamiento publico social y superficie de 6.513,06 m2y 4.182,52
m2 respectivamente” y que culmina en una nueva rotonda para realizar el cambio de sentido
y el acceso y salida a la parcela lucrativa OC-D. Por ultimo y como ampliacién de la zona verde
existente al sur del dmbito, se genera la parcela denominada RL-ZV con uso de zona verde y
3.205,93 m2 de superficie.

7
b
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3.4 USOS, APROVECHAMIENTOS Y SUPERFICIES

La distribucion de usos, superficies y edificabilidades dentro del ambito es la siguiente:

SUELOS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Manzana Uso Superficie Edificabilidad
OC-D Ocio/Dotacional 14.900,23 m2 6.705,10 m2
TOTAL SUELOS LUCRATIVOS 14.900,23 m2 6.705,10 m2

Dentro del suelo calificado como OC-D se incluyen aquellos urbanizados y de cesién al Ayuntamiento
con capacidad para poder edificar el 10% de la edificabilidad total del dmbito, excepto en el caso de
que se justifique en el futuro Proyecto de Reparcelacion, la monetizacion de dicho aprovechamiento
por su valor equivalente.

El resto de suelos incluidos en la ordenacidn se corresponden con redes publicas

SUELOS NO LUCRATIVOS

Manzana Uso Superficie
EQ-PS-1 Equipamiento publico social 20.908,28 m2
EQ-PS-2 3.994,25 m2
EQ-PS-3 6.513,06 m2
EQ-PS-4 4.182,53 m2
TOTAL EQ-PS 35.598,12 m2
RL-SU-1 Red Local viaria 8.682,27 m2
RL-SU-2 2.984,47 m2
TOTAL RL-SU 11.666,74 m2
RG-INF | Red General viaria 4.036,21 m2
TOTAL RG-INF 4.036,21 m2
RSM-INF | Red Supramunicipal Tren Ligero 3.615,99 m2
TOTAL RSM-INF 3.615,99 m2
CT | Centro de Transformacion 50,00 m2
TOTALCT 50,00 m2
RL-zZV | Red Local Zona verde 3.205,93 m2
TOTAL RL-ZV 3.205,93 m2
TOTAL SUELOS NO LUCRATIVOS 58.172,99 m2

3.5 REDES PUBLICAS

Conforme a lo sefialado en el apartado anterior, se distinguen en el ambito las siguientes redes
publicas:

REDES SUPRAMUNICIPALES

Manzana Uso Superficie
RSM-INF Red Supramunicipal Tren Ligero 3.615,99 m2
TOTAL REDES SUPRAMUNICIAPLES 3.615,99 m2
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REDES GENERALES
Manzana

Uso Superficie

RG-INF Red General viaria 4.036,21 m2
EQ-PS-1 Equipamiento publico social 20.908,28 m2
EQ-PS-2 3.994,25 m2
EQ-PS-3 6.513,06 m2
EQ-PS-4 4.182,53 m2
TOTAL REDES GENERALES | 39.634,33 m2

REDES LOCALES

RL-SU-1

Red Local viaria 8.682,27 m2

RL-SU-2 2.984,47 m2
RL-ZV Red Local Zona verde 3.205,93 m2
CT Centro de Transformacion 50,00 m2
TOTAL REDES LOCALES | 14.922,67 m2

TOTAL REDES PUBLICAS | 58.172,99 m2

Siendo la edificabilidad maxima 6.705,10 m?2c, de acuerdo con el articulo 36 de la LSCM, es preciso
reservar en el ambito, en el interior de las parcelas privadas, un minimo de una plaza de

aparcamiento por cada 100 m? construidos o fraccién, por tanto:

1,5 * 6.705,10 / 100 = 100,57 = 101 plazas.

Esta condicidon queda reflejada en la ordenanza particular aplicable a la parcela calificada como
OC-D, que es la que cuenta con la edificabilidad lucrativa sefalada.

4. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

En aquellos tramos en que el dmbito ya se encuentra urbanizado, solamente se prevé la conexidn a las
redes existentes.

En relacion con el saneamiento propuesto, reflejado en el plano P-04, existe una diferencia de cota

entre las parcelas situadas al sur del trazado del tren ligero y el viario, por donde discurre el
saneamiento (mayor a 15 metros)
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Por ello, conjuntamente con el ambito situado al oeste (APR 3.8-01) se propone la ejecucién de un
colector por todo el margen sur de la Ciudad de la Imagen, de didmetro entre 400 y 500 mm, que
finalmente se conecte con el que cruza la carretera M-502 a la altura de la M-511 de 600 mm de @. El
ambito debera contribuir, por la mitad de su importe, a la construccién de este colector.

Respecto a las aguas pluviales, igualmente se debera construir un colector con vertido al cauce. Este

ambito contribuira con la mitad de su importe.

Nuevo colector
fecales

—
—— Nuevo colector
£ pluviales

Esquema de trazado de nuevos colectores de saneamiento.

Para el viario de nueva apertura, los planos P-05 a P-07 reflejan los trazados propuestos de las
infraestructuras de abastecimiento, gas, telecomunicaciones y electricidad, si bien las mismas se
llevaran a cabo segun lo dispuesto en los informes de viabilidad de las compaiiias y deberan reflejarse
en el documento que se someta a aprobacién definitiva.

5. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA RESPECTO A LA NORMATIVA VIGENTE.

El presente Plan se ha de someter, en primer lugar, a lo dispuesto en la legislacion vigente que sefiala
su contenido y determinaciones técnicas, estando constituida dicha legislacidon bdsica por la Ley
9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Ademas de ello, el Plan Parcial se ha de
ajustar en todas sus determinaciones al planeamiento general de referencia, que en este caso es el
Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcon.

En este sentido el Plan Parcial adopta como delimitacion del sector la recogida en dicho Plan General
para el Area de Planeamiento Especifico denominada APE 4.8-01 "Acceso Oeste Ciudad de la Imagen
II”, con los ajustes propios de la realidad fisica existente, si bien al medir su superficie sobre una
cartografia de mayor exactitud se ha detectado una diferencia con respecto a la sefialada en la ficha
contenida en dicho Plan, pasando de 73.840 m2 a 73.073,22 m2.

Tal como se puede comprobar en el conjunto de documentos que lo integran, el presente Plan Parcial
desarrolla pues el Plan General estableciendo la ordenaciéon pormenorizada de la totalidad de este
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Ambito en los términos fijados por la legislacién vigente. Para ello, el Plan Parcial contiene las
determinaciones pormenorizadas de ordenacién urbanistica establecidas por la LSCM, y que se
sefialan en el apartado 1.5.2 de esta Memoria.

El Plan, asigna los correspondientes usos pormenorizados, delimitando las distintas zonas en que se
divide el territorio por razon de aquellos. En este sentido, en las Normas y Ordenanzas Urbanisticas se
regulan adecuadamente las condiciones de admisibilidad de cada uno de los distintos usos
pormenorizados en cada una de dichas zonas.

En relacion con las reservas de suelo para redes publicas locales que establece la LSCM, tendremos
gue éstas habrdn de establecerse en funcion de la superficie total edificable de cualquier uso a razén
de 30 m? de suelo por cada 100 m? construidos.

Segun ello las reservas de suelo a contemplar seran las siguientes:
Edificabilidad total (d): 6.705,10 m%c
Suelo a destinar a Redes Publicas Locales:
(e =d x 0,3 m?s/m?c): 2.011,53 m3s
De los cuales han de destinarse:
Espacios libres arbolados
Minimos (d/2): 1.005,77 m?3s
Otras dotaciones (d/2): 1.005,76 m32s

La ordenacion prevé 11.666,74 m2 de suelo para viario publico, en los que se incluyen 8.682,27 m? de
viario existente.

Por tanto, se ceden, en concepto de redes publicas locales de comunicaciones 11.666,74 m? - 8.682,27
m?2 = 2.984,47 m?%, muy superior a la cesion establecida legalmente.

Del total del suelo previsto para redes publicas, habra que destinar el 50% (1.005,77 m?) a zonas verdes
arboladas, si bien la ordenacion califica con este uso una parcela de 3.205,93 m2, muy superior a la
cesion establecida legalmente.

Asimismo, se califica como centro de transformacién la parcela de 50 m2 que ya cuenta con tal uso en
la actualidad.

Asi el total de redes publicas locales que prevé la ordenacion asciende a 14.922,67 m2.

6. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

6.1 EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

La ejecucién del planeamiento se efectuara conforme al art. 79.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid mediante una actuacién integrada, con la delimitacién de la Unidad de
Ejecucidn y fijacidn del sistema de ejecucién.

La ejecucidn del Presente Plan Parcial se llevara a cabo en una unica etapa.
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Respetando las determinaciones del PGOU del municipio, la modalidad de gestidn urbanistica es
mediante un Sistema de Convenio.

Los procesos de ejecucidn del planeamiento comprenden, de acuerdo con el art. 71 de la Ley 9/2001:

a) Ladistribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica entre
los afectados o equidistribucion.

b) La obtencion de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones urbanisticas para redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en la forma que corresponda a la
modalidad de gestidn urbanistica.

c) La cesidon en terrenos o equivalente econdémico, de la parte del aprovechamiento que
corresponda a la participacion del Municipio en las plusvalias urbanisticas (Redactado por la Ley
14/2001, de 20 de diciembre (BOCM 28 de diciembre), de Medidas Fiscales y Administrativas).

d) Larealizacion de las obras de urbanizacidn necesarias para que todas las parcelas incluidas en el
ambito de que se trate alcancen la condicidn de solar.

e) La edificacién de los solares segun las condiciones del planeamiento urbanistico.

f) La implantacidn en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en el planeamiento
urbanistico.

g) La conservacidon de las obras de urbanizacion y de la edificacion.

6.2 EQUIDISTRIBUCION

Conforme a lo establecido por el art. 82.1 de la Ley 9/2001, la equidistribucidn consiste en el reparto
de los aprovechamientos asignados por el planeamiento y la distribucidon equitativa de las cargas y
beneficios derivados del mismo, entre los propietarios del APE 4.8-01.

De acuerdo con lo establecido en el art. 82.2.b) de la Ley 9/2001 cuando la ejecucidn del planeamiento
se lleve a cabo a través de actuaciones integradas, la equidistribucién se materializard siempre
respecto a la totalidad de los terrenos incluidos en la correspondiente unidad de ejecucién a través del
pertinente sistema de ejecucion, en este caso de convenio.

6.3 CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

El contenido urbanistico de los derechos y deberes de la propiedad en suelo urbano no consolidado
quedan establecidos en el art. 18 de la Ley 9/2001, entre los que se encuentra el deber de efectuar a
titulo gratuito, en la forma y cuantia dispuesta en dicha Ley y en el contexto del sistema de ejecucion
establecido, las cesiones de suelo reservado para las redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos.

A tal efecto, los propietarios del suelo deben efectuar a titulo gratuito, de acuerdo con lo establecido
en los art. 90.a) y 91.1 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y en el contexto del
sistema de convenio establecido, las cesiones de suelo, libres de cargas, que se han establecido
conforme al epigrafe 3.5. “Redes publicas”

a) Red Supramunicipal Tren Ligero (RSM-INF)
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b) Red General viaria (RG-INF)

c) Red General Equipamiento publico social (EQ-PS-1 a EQ-PS-4)
d) Red local de infraestructuras. Red viaria. (RL-SU-1 y RL-SU-2)
e) Red local de Espacio libre publico arbolado (RL-ZV)

f) Red local de Centro de Transformacidn

g) 10% del aprovechamiento lucrativo.

Las cesiones, que se realizardn mediante la inscripcién en el Registro de la Propiedad del Proyecto de
Reparcelacién, son las siguientes:

1) RED SUPRAMUNICIPAL TREN LIGERO
O RedTren Ligero 3.615,99 m2

2) RED GENERAL VIARIA
O Red viaria 4.036,21 m2

3) RED GENERAL EQUIPAMIENTO PUBLICO SOCIAL
O Red Equipamiento publico social 35.598,12 m2

4) RED LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS
O Red viaria 11.666,74 m?

5) RED LOCAL DE ESPACIO LIBRE PUBLICO ARBOLADO
O Red de zonas verdes y espacios libres 3.205,93 m?

6) RED LOCAL DE CENTRO DE TRANSFORMACION
O Red local de Centro de Transformacién 50 m?

7) 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO:

0 Serd de cesidn obligatoria y gratuita el 10% del aprovechamiento, o su equivalente
econdmico, conforme establezca el Proyecto de Reparcelacion.

6.4 OBRAS DE URBANIZACION: PROYECTO DE URBANIZACION

La actividad de ejecucidon del planeamiento, requiere la realizacidn de las obras de urbanizacion
necesarias.

A tal fin, conforme al art. 80 de la Ley 9/2001, sera necesaria la formulacién y aprobacion previa del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Las obras de Urbanizacién deberan concluirse en un plazo de 2 afios a partir de la Aprobacién Definitiva
del Proyecto de Urbanizacién.

Los propietarios del suelo adquieren la obligacidn legal de sufragar a su cargo los costes de las obras
de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién:
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e No podra contener determinaciones propias del planeamiento urbanistico, debiendo cumplir las
previsiones y, en su caso, requerimientos que para ellos establezca dicho planeamiento y las
normas reguladoras de las obras y los servicios minimos de urbanizacién previstas en el articulo 97
de la presente Ley y que son los siguientes:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacidn, afirmado y pavimentacion de
calzadas, construccién y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el
subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la
proporcidn que afecte a la unidad de ejecucidn.

c) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacién cuando fueran
necesarias, de distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccién y la distribuciéon
de ésta, de alumbrado publico y demas servicios requeridos por el planeamiento urbanistico.

e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso y disfrute
de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos
los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con
motivo de la ejecucién del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que
deban desaparecer por resultar incompatibles con éste.

g) En su caso, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacién que
sean precisas.

h) El coste de la redaccién técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacién administrativa
del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenorizada y del proyecto o
proyectos de urbanizacién.

i) Los gastos de reparcelacién o compensacion y de gestion del sistema de ejecucién.
j) Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.
k) Cualesquiera otros expresamente asumidos.

e Deberd estar autorizado por técnico con habilitacion legal suficiente y definir las obras que
comprendan con la precisidn suficiente para ser llevadas a cabo bajo la direccion de técnico distinto
del autor del proyecto de que se trate.

¢ Podra ser formulado por cualquier persona, publica o privada, y se aprobara por los municipios
por el mismo procedimiento de aprobacidon de los Estudios de Detalle, salvo que se tramite
simultdneamente con el correspondiente planeamiento urbanistico o deba seguir el procedimiento
prescrito para la aplicacién del sistema de ejecucién privada.

En relacidn a la normativa de accesibilidad y barreras arquitectdnicas, el Proyecto de Urbanizacion,
debera dar cumplimiento a la normativa de aplicacidn que a continuacién se relaciona:

NORMATIVA ESTATAL DE ACCESIBILIDAD:
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e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

» Real Decreto por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados
y edificaciones.

REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 11-MAY-2007
MODIFICADO POR:

La Disposicion final primera de la modificacion del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia
de accesibilidad y no discriminacidn de las personas con discapacidad

REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 11-MAR-2010
DESARROLLADO POR:

Desarrollo del documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados

Orden 561/2010, de 1 de febrero, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 11-MAR-2010
¢ DB-SUA-Seguridad de utilizacién y accesibilidad
REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 11-MAR-2010

NORMATIVA DE LA COMUNIDAD DE MADRID DE ACCESIBILIDAD
* Promocién de la accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas.
LEY 8/1993, de 22 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.E.: 25-AG0O-1993
Correccidn errores: 21-SEP-1993

MODIFICADA POR:

Modificacion de determinadas especificaciones técnicas de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
promocién de la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas

DECRETO 138/1998, de 23 de julio, de la Consejeria de Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.0.C.M.: 30-JUL-1998

¢ Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocidon de la Accesibilidad vy
Supresidn de Barreras Arquitectdnicas

Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno
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B.0.C.M.: 24-ABR-2007
(Entrada en vigor a los 60 dias de su publicacidn)

¢ Reglamento de desarrollo del régimen sancionador en materia de promocién de la
accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas.

DECRETO 71/1999, de 20 de mayo, de la Consejeria de Presidencia de la Comunidad de Madrid

B.0.C.M.: 28-MAY-1999

6.5 OBRAS DE EDIFICACION

Las actividades de edificacidon, requieren la previa aprobacion administrativa del correspondiente
proyecto técnico.

Los proyectos técnicos respetardn los actos de parcelacién, uso de suelo y edificacidon del presente Plan
Parcial y especificamente de las ordenanzas que regulan cada una de las zonas en él establecidas.

6.6 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Conforme a lo determinado en el art 136.1, la conservacion de la urbanizacién es competencia del
Ayuntamiento.

Los propietarios de los solares resultantes, tendrdn la obligacion de la conservacidn de la urbanizacion
hasta el momento en que el Ayuntamiento proceda a la recepcién de las obras.

La recepcion de las obras se efectuara por el Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido en el
art. 135 de la Ley 9/2001.

7. BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

En el ambito del APE 4.8-01 no existe edificacion que requiera ser protegida. En consecuencia, el
presente Plan Parcial no incorpora catdlogo de bienes y espacios protegidos.
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8. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Y MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.
8.1 INVERSIONES EN URBANIZACION.

Las inversiones necesarias para el desarrollo de la ordenacién contenida en el presente Plan Parcial,
pueden dividirse en dos categorias:

- Las asociadas al proceso de urbanizacién.
- Las asociadas al proceso de edificacion.

A efectos del presente Estudio Econémico Financiero, seran objeto de valoracion y analisis las relativas
al proceso de urbanizacidon, que comprenden todas aquellas inversiones encaminadas a la
transformacion y preparacién del suelo para acoger los usos urbanos previstos, y disponerlo de forma
gue se garantice su condicion de solar de conformidad con las determinaciones de la legislacidn
vigente y las previsiones y determinaciones propias de este Plan Parcial.

Dichas inversiones seran las relativas a:

o Los Proyectos de Reparcelacion, Demolicién y Urbanizacion.

o Obras de explanacién, y pavimentacion y sefializacién de la red viaria.

. Obras de saneamiento hasta las acometidas de las edificaciones.

o Infraestructura de abastecimiento de agua, energia eléctrica, alumbrado publico y canalizacion

de la red de telecomunicaciones y gas combustible.

En cualquier caso, se ha previsto, dentro de la valoracidon que se formula, el enganche de las redes
locales a las redes generales municipales que lo han de servir.

8.2 ASIGNACION DE LAS INVERSIONES.

La iniciativa del desarrollo del &mbito corresponde al Ayuntamiento, conforme al Convenio suscrito
entre Arpegio y el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn de fecha septiembre de 1998, si bien, segln
lo establecido en la estipulaciéon segunda del citado convenio, el coste total de las obras de
urbanizacién, hasta el limite de la cuantia por la que ha enajenado la parcela lucrativa existente en el
ambito (OC-D), entendiendo tales obras como las obras de infraestructuras necesarias para mejorar
las condiciones de accesibilidad al ambito de la Ciudad de la Imagen, debera repercutirse a Arpegio
(Hoy Obras de Madrid por absorcién de Nuevo arpegio como sucesora de Arpegio).

Una vez recibida la urbanizacién, la conservacion de la misma correspondera al ayuntamiento.

8.3 EVALUACION DEL COSTE DE URBANIZACION Y DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS.
ESTIMACION DEL PRESUPUESTO.

Urbanizacion Interior.

Parametros para estimacion de costes de urbanizacién

- Superficie Bruta Total Ambito 73.073,22 m?
- Superficie Viario Local de nueva creacion: 2.984,47 m?
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Para una primera estimacion, considerando que el proyecto de urbanizacion determinara con
exactitud estos importes, consideramos un coste de urbanizacién de contrata (sin IVA) de 100 € por
cada m? de viario.

Esto supone un importe total de 298.447 €

En lo que se refiere al coste de ejecucion de los colectores de saneamiento, se estiman los siguientes
importes:

Fecales

e  Construccion de colector por todo el margen meridional de la Ciudad de la Imagen, de
didmetro entre 400 y 500 mm, que finalmente se conecte con el que cruza la carretera M-
502 a la altura de la M-511 dE 600 mm de @: 441.909,96 €. Le corresponde a este dmbito la
mitad del coste, es decir, 220.954,98 €

Pluviales

e Construccién de colector con vertido directo a cauce (Incluye bajante y escollera):
33.225,31 €. Le corresponde a este ambito la mitad del coste, es decir, 16.612,65 €

Por lo que se refiere al coste del planeamiento y la gestidn urbanistica, se estima una cantidad total
de 60.000 €.

Lo que supone una inversién total de 596.014,63 €.

8.4 CAPACIDAD DE LOS PROMOTORES PARA ACOMETER EL DESARROLLO DEL AMBITO DE
URBANIZACION. MECANISMOS DE FINANCIACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS.

El Ayuntamiento establecerd la partida presupuestaria en los presupuestos anuales del afio o afios en
gue prevea la realizacién de las obras de urbanizacidn en funcién de los importes que finalmente se
determinen en el proyecto de urbanizacién de desarrollo del ambito, quedando patente de esta forma
la capacidad econdmica para acometer la actuacion.

Por lo que se refiere a los mecanismos de financiacidon que se emplearan para acometer la promocion
del ambito de actuacidn, la urbanizacién se ejecutard bien a través de los medios propios o a través de
los créditos o mecanismos de financiacidn que se consideren convenientes.

Por lo que respecta a la edificacion lucrativa prevista para los Promotores del plan, en funcién de su
destino y de su puesta en servicio en el momento que se considere oportuno, se ejecutaran bien a
través de medios propios o bien con los oportunos créditos en funcién de las exigencias del mercado.

8.5 EVOLUCION PREVISTA DE LAS INVERSIONES.

Se prevé la ejecucién de las obras de urbanizacién interior y de las conexiones con las redes exteriores
en una sola etapa.

Se prevé una duracién de las obras de urbanizacién de dos afios, durante los cuales, y en la forma
prevista en la legislacidn vigente, se podra acometer de forma simultanea la edificacion.
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En cuanto a la inversion relativa a las obras de urbanizacién, en relacién con la superficie del ambito
de actuacién y el aprovechamiento edificable lucrativo previsto, se fija en los siguientes valores
unitarios:

- Coste unitario por suelo del ambito de actuacién (73.073,22 m?s):

596.014,63 € / 73.073,22 m?s = 8,16 €/m?s

- Coste unitario por superficie lucrativa edificable (90% de 7.060,94 = 6.354,85m?c)

596.014,63 € / 6.705,10m*c = 88,89 €/m?c

Considerando que dichos valores son muy inferiores a los valores actuales de venta de los usos del
Plan Parcial, se consideran aceptables, derivandose de los mismos la viabilidad econdmica y por tanto
de la operacidn urbanistica.

8.6 GARANTIAS LEGALES DE LA INVERSION PARA LA URBANIZACION.

De acuerdo con el articulo 108, apartado 1.b) de la vigente Ley del Suelo de la comunidad de Madrid,
de forma previa a lainiciacion de las obras de urbanizacién, en el caso de que las mismas no se ejecuten
directamente por el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn, se establecera la constitucién de garantias
por el 10% del coste resultante para la ejecucién de la urbanizacién e implantacién de los diferentes
servicios urbanisticos como garantia legal para proceder a la promocion del suelo.
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9. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

9.1 NECESIDAD Y OBJETO DEL INFORME/MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La Ley de Suelo 8/2007 y su Texto Refundido 2/2008 aprobado por RDL de 20 de Junio, establecen en
su articulo 15.4 la obligaciéon que deben asumir los planes de ordenacién de formular un “informe o
memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion
en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Dicho articulo obliga a llevar a cabo un andlisis econdmico de lo que supone, sobre todo, el
mantenimiento y conservacion de las infraestructuras, servicios y dotaciones que, en su mayoria, se
obtienen gratuitamente por el Ayuntamiento, pero que, tras su entrega publica, deben conservarse y
mantenerse.

El objeto por tanto de la Memoria de Sostenibilidad Econédmica en el Planeamiento General o de
Desarrollo, como en este caso, es determinar la sostenibilidad econdmica a largo plazo de la hacienda
local municipal (principal afectada por el desarrollo de ambitos o sectores), debido a la incorporacion
al conjunto de la ciudad de una nueva o nuevas urbanizaciones.

Para alcanzar dicho objetivo se deberan identificar y cuantificar:
- Incrementos patrimoniales derivados del desarrollo.

- Los gastos en los cuales incurrira el correspondiente ayuntamiento desde la puesta en marcha
hasta la consolidacion de la urbanizacién.

- Losingresos previsibles por parte del ayuntamiento a causa del desarrollo del ambito o sector.

Debido a la reducida dimension del ambito, la repercusién de su desarrollo en las arcas publicas es
practicamente nula, por lo que para este estudio Unicamente se compara el gasto que supone para el
ayuntamiento el mantenimiento de los viarios con el ingreso generado mediante el Impuesto de Bienes
Inmuebles.

Respecto a la ponderacion de la suficiencia y adecuacidn del suelo destinado a usos productivos, el
Plan Parcial no califica suelo con este uso.

9.2 EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL.

Los incrementos patrimoniales que se producen por la actuacion son:
Aprovechamiento de cesion.

Siendo el aprovechamiento total del ambito 6.705,10 m?, serd preciso ceder al ayuntamiento suelo
urbanizado capaz de acoger el 10% de dicho aprovechamiento:

6.705,10 m? * 0,10 = 670,51 m’c

O su valor econédmico en caso de optar por su monetizacién.
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9.3 DETERMINACION DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SUELOS
PUBLICOS.

Para el calculo de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras se estudiaran aquellas redes de
infraestructuras que dependan del ayuntamiento. El resto, al ser mantenidas por las empresas
suministradoras correspondientes, no se tendran en cuenta en el presente estudio ya que no tendran
repercusion econdémica en la Administracion Local. Concretamente las infraestructuras cuyo
mantenimiento no corresponde al ayuntamiento son las siguientes:

e Red de distribucion de agua: Canal de Isabel Il.

e Red de distribucion de energia eléctrica: Iberdrola Distribucién Eléctrica.

e Red de gas natural: Madrilefia Red de Gas.

e Red de canalizaciones de telecomunicacidn: Empresas de telecomunicacién.

Por tanto, las redes a estudiar en el presente informe seran las siguientes:

e Red viaria.

e Red de saneamiento.

e Red de alumbrado publico.

e Jardineria y mobiliario urbano.

Los ratios para determinar los gastos de mantenimiento de las nuevas infraestructuras se han
calculado en funcién de la superficie de viario (sin tener en cuenta que parte del viario ya existe
actualmente y por tanto el ayuntamiento ya esta asumiendo su mantenimiento).

En funcion de estos ratios, los costes de mantenimiento son los siguientes:

Mantenimiento del viario publico y del alumbrado publico (RL-SU-2 y RG-INF):
Se prevén obras de pavimentacion y de alumbrado.
Superficie: 7.020,68 m2s.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 0,27 €/m2s (pavimentacidn)
y 0,28 €/m2s (alumbrado publico).

Coste estimado de mantenimiento anual del viario publico:

(0,27 + 0,28) €/ m2s x 7.020,68 m2s = 3.861,37 €/afio

Mantenimiento de la red de saneamiento (RL-SU-2 y RG-INF):

Superficie: 7.020,68 m2s.

Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 0,22 €/m2
Coste estimado de mantenimiento anual de la red de saneamiento:

0,22 €/m2 x 7.020,68 m2 = 1.544,55 €/afio
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Mantenimiento de los espacios libres (RL-ZV ):
Superficie: 3.205,93 m2s.
Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado construido: 3,76 €/m2
Coste estimado de mantenimiento anual de los espacios libres:
3,76 €/m2 x 3.205,93 m2 = 12.054,30 €/afio

Por lo tanto, el coste total de mantenimiento de las infraestructuras y de los espacios publicos se
estima en: 17.460,22 €/afio

9.4 CALCULO DE LOS INGRESOS DEL AYUNTAMIENTO POR TASAS E IMPUESTOS MUNICIPALES.

A continuacidn, se identifica el principal ingreso que obtiene la administracion, el Impuesto de Bienes
Inmuebles, y que consecuentemente compensaran el mantenimiento de las nuevas infraestructuras,
o la puesta en marcha o prestacién de los nuevos servicios.

Su determinacidn se realiza segln las especificaciones de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles (IBI).

Para el calculo del IBI que percibird el ayuntamiento, al no encontrarse actualizados los valores de
repercusion por usos, se ha hecho una estimacidon de estos valores tomado como referencia los de los
municipios colindantes.

Para el célculo del importe del impuesto, se aplicara el coeficiente siguiente sobre el valor catastral
calculado:

- Bienes inmuebles de naturaleza urbana de uso terciario, industrial y dotacional privado:
0,99%.

Calculando el Valor catastral como la suma del valor catastral del suelo y el de la construccion, de
acuerdo con las férmulas siguientes:

VALOR CATASTRAL PARCELAS = Edificabilidad de la parcela x Valor de repercusién VRC (€/m2 en
funcién del uso de suelo) x Coeficiente de Mercado (CM) x Factor de gastos y beneficios (G+B).

VALOR CATASTRAL CONSTRUCCION = Edificabilidad de la parcela x Médulo Basico de Construccién
(MBC) x Coeficiente en funcion de la tipologia de la edificacidén x Coeficiente de Mercado (CM) x Factor
de gastos y beneficios (G+B).

Los datos empleados para el calculo son los siguientes (al desconocer en este momento si se cedera el
suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento, o se optara por su monetizacién, se contempla la
primera opcion, al ser la mas desfavorable a los efectos de este calculo):

Suelo terciario o dotacional (90% total): ......ccceveeeieeiiiiee e 13.410,21m?3s
Edificabilidad total (90% apropiable):: ...t et 6.034,59 m%c
Valor de repercusion terciario (VRC): ...ccueeciieeeciee ettt et et sree e 1.633 €/m?
Gastos Y BENEFICIOS (GHB): .uviiiiieiiiee ittt et e e e tre e e e et ae e e e eanes 1,5
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Coeficiente de Mercado (RIM): ... ee e eeeeeeean 0,5
MOAAUIO CONSEIUCCION (IMBC):..veiviiieieeerieceie ettt eteeetee e ete e et sbeserteeaeeeaeesnee e 650 €/m?
Coeficiente en funcidn del uso (Terciario) ......cccceeeeeceeiieeeeecieee e e 1,50
Valor catastral Suelo : (Suelo * VRC * G4+B * RM) ...uvvveeiiiiiiiieiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeinnne 16.424.154,70 €
IBI SUEIO (0,99%) ...ttt sttt sttt ettt ettt sttt b et b e st b e sbe e 162.599,13 €
Valor catastral Construccion : (Edif * MBC * G+B * RM * coef) ......ccccveveieciinieeeinnns 4.412.793,94 €
IBI CONSEIUCCION (0,99%) ..vveeeeeiiieeeeeiieee e ettt e et e e e e stae e e e e e eabre e e e earaee e e e e nbaeeeeennreeas 43.686,66 €
IR LT O — 206.285,79 €/afio |

9.5 CONCLUSION.

Atendiendo a los resultados indicados, se puede observar que el impacto en la Hacienda Publica de

la

actuacion es claramente POSITIVO, dado que los ingresos que genera al Ayuntamiento de Pozuelo de

Alarcén el desarrollo del sector son superiores a los gastos producidos.
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