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1.- INTRODUCCION

1.1.- PROMOTORES Y EQUIPO REDACTOR

La ordenacién del Ambito mediante el presente Plan Parcial se lleva a cabo directamente por el
propio Ayuntamiento, a través de la Asistencia Técnica de la Arquitecto técnico D2 Iciar Rodriguez
Lépez contratada al efecto.

El dmbito de estudio APE 4.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la Imagen 1I” se encuentra en el extremo
meridional del municipio de Pozuelo de Alarcén, perteneciente al Area Metropolitana de Madrid,
linda por el este con el Poligono de la Ciudad de la Imagen, por el norte con la carretera M-511 y el
sector urbanizable UZ 3.7-01 “CASABLANCA”, por el oeste con el dmbito APR 3.8-01 “Acceso Oeste
Ciudad de la Imagen” y las cocheras de Metro Ligero, y por el sur con el término municipal de
Madrid.

1.2.- JUSTIFICACION DEL DOCUMENTO

La Evaluaciéon Ambiental Estratégica (EAE en lo sucesivo) surge de la necesidad de incorporar a los
planes urbanisticos un elemento de analisis y valoracion de los posibles efectos que pueda acarrear
en el entorno la implantacion de la nueva urbanizacién.

Estd fundamentada en la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio
de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

La Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, en su articulo 12
establece la obligacion de someterse a Andlisis Ambiental a aquellos planes y programas de la
Administracion Autondmica o Local que se desarrollen en el ambito territorial de la Comunidad de
Madrid y que se encuentren entre los comprendidos en el Anexo Primero o que resulten de
aplicacion de lo dispuesto en los articulos 5 y 6 de esta Ley. No obstante, lo dispuesto en el apartado
anterior, cuando el 6rgano ambiental estime a la vista de la documentacién presentada que el plan o
programa puede tener un efecto ambiental reducido y local, podrd decidir de forma motivada que
dicho plan o programa no se someta al procedimiento regulado en el presente Titulo.

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ambiente, desarrolla la Directiva y legisla el procedimiento para la EAE de un
determinado plan desde su fase inicial, cuando todas las alternativas son posibles, prestando ademads
especial atencion a la participacion publica en todo el proceso. En el articulo 82 y el Anexo | se recoge
el procedimiento de la EAE y el contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental pero, salvo para
los planes y programas estatales, no se determina el contenido del Documento Inicial.

El articulo 82-1 de la Ley 9/2006, establece que el érgano promotor debe identificar, describir y
evaluar los probables efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la
aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, incluyendo entre otras la alternativa cero, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito
territorial de aplicacion del plan o programa.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, que traspone al ordenamiento juridico
espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente, y la Directiva 2011/92/UE, de 13 de
diciembre, de evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre
el medio ambiente. La ley tiene cardacter de legislacion basica y tiene por objeto conseguir un elevado
nivel de proteccién del medio ambiente y contribuir a la integracion de los aspectos
medioambientales en la preparacion y aprobacién de determinados instrumentos de planificacion, y
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de planeamiento urbanistico de desarrollo del planeamiento general, mediante la realizaciéon de un
proceso de evaluacidon ambiental estratégica.

La reciente Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas deroga
parcialmente la Ley 2/2002 de evaluacion de impacto ambiental de la Comunidad de Madrid.

La D.T. 12 de la Ley de modificacion de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid, establece lo siguiente:

“Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y especiales
que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los instrumentos de
planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan
los demds requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, se someterdn a evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme a lo
previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley...”

De la lectura de la disposicion anterior, asi como de los articulos de la Ley 21/2013 que se citan a
continuacién, se deduce que el plan parcial objeto del presente estudio, principalmente por sus
caracteristicas ambientales y su reducida dimension, ha de someterse a evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental establece en su articulo 6 “Ambito de
aplicacion de la evaluacién ambiental estratégica”, lo siguiente:

“1. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de
impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del
territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien.

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el organo ambiental en el
informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el drgano ambiental, a
solicitud del promotor."

El ambito del APE 4.8-01 no se ajusta a ninguno de los supuestos enumerados anteriormente.

“2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.”

Para el ambito que estamos estudiando, APE 4.8-01, es oportuna la aplicacion del procedimiento de
evaluacidon ambiental estratégica simplificada, tal como indica claramente el apartado b) anterior.

El presente documento, denominado Estudio Ambiental Estratégico, se elabora con el fin de dar
cumplimiento a la legislacidn estatal (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental) y a la
legislacion autondmica (Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas).
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Tiene por fin evaluar ambientalmente el Plan Parcial del APE 4.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la
Imagen II” del PGOU de Pozuelo de Alarcdn, en lo referente a su planeamiento que tiene por objeto
la mejora de las condiciones de accesibilidad de la Zona Oeste de la Ciudad de la Imagen, respetando
en todo caso, las determinaciones estructurantes que, a efectos de desarrollo, incluye el Plan
General de Ordenacidn Urbana en la ficha correspondiente.

La redaccion del presente documento se ha concebido con el criterio basico de obtener coherencia
entre las medidas correctoras proyectadas y las caracteristicas del entorno natural afectado, de tal
forma que la futura actuacién no suponga una alteracién irreversible de los factores ambientales que
la localizacién escogida posee. Para conseguir este extremo se ha efectuado un trabajo coordinado
para que las soluciones técnicas fueran en connivencia con las medidas de proteccién y potenciacion
medioambiental y éstas se han orientado a suavizar las soluciones técnicas mas rigidas.

El contenido al que debe dar respuesta el Estudio Ambiental Estratégico viene regulado en el articulo
29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental. En funcidn de este precepto, el
Estudio Ambiental Estratégico, deberd dar respuesta a la legislacién de incidencia en el planeamiento
general y en concreto, la relacionada con la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la
flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el
paisaje y la interrelacién entre estos aspectos.

La estructura a desarrollar en el presente Estudio Ambiental Estratégico es la siguiente:

= Los objetivos de la Planificaciéon

= El alcance y contenido del plan propuesto y sus alternativas razonables, técnica vy
ambientalmente viables.

= El desarrollo previsible del plan

= Una caracterizacién de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

= Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.

= |os efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

= |a motivacién de la aplicaciéon del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

= Unresumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

= Las medidas previstas para prevenir, reducir, y en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa,
tomando en consideracidn el cambio climatico.

= Una descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan

Ademas, del Estudio Ambiental Estratégico el documento del Plan Parcial incorpora los siguientes
estudios: Justificacion del articulo 7 del Decreto 170/98, Arbolado, Acustico y de Suelos.

- El objetivo de la justificacion del articulo 7 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre
Gestidn de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas residuales de la Comunidad de
Madrid, es dar cumplimiento a las especificaciones contenidas en este, asi como aquellas
determinaciones recogidas en las Normas del Plan Hidroldgico del Tajo.

- El Estudio de Caracterizacién de Suelos se elabora en cumplimiento del Decreto 326/1999, de
18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de los suelos contaminados de la
Comunidad de Madrid, y con la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de
Madrid, la cual recoge en su Titulo VIl aquellos aspectos dedicados a los suelos contaminados
y en cuyo articulo 61 se establece la obligacion de incluir un informe de caracterizacion de la
calidad del suelo de los ambitos a desarrollar, entre la documentacién aportada en la
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tramitacién de los Planes Urbanisticos, al objeto de determinar la viabilidad de los usos
previstos.

- Seincorpora el Estudio Acustico que se ha elaborado tomando como referencia el elaborado
por TMA Lab, para el Plan Parcial de ordenacién del ambito de planeamiento remitido APR
3.8-01 del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) del municipio madrilefio de Pozuelo
de Alarcon, facilitado por el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén a tales efectos, dado que
su proximidad hace que las fuentes de ruido y conclusiones obtenidas sean las mismas. Este
estudio se elabora en cumplimiento del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

- Con motivo del desarrollo del Plan Parcial del APE 4.8-01 del municipio de Pozuelo de
Alarcén, se pone de manifiesto la necesidad de elaborar un Estudio de Arbolado presente en
la zona, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién
y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

- Ademas de lo expuesto anteriormente, el estudio de arbolado se elabora por indicacion
expresa en la ficha urbanistica del sector.
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2.- OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

2.1.- OBJETIVOS GENERALES

El PGOU de Pozuelo de Alarcon delimita un area de planeamiento identificada como APE 4.8-
01“Acceso Oeste — Ciudad de la Imagen II”, con uso caracteristico, Equipamiento Integral, y usos
complementarios: ocio, dotaciones y red viaria

El sistema de Actuacion es por Convenio y la ordenanza de aplicacion es la correspondiente de la
Ciudad de la Imagen, salvo en aquellos aspectos especificamente regulados en la Ficha.

La redaccién del presente Plan Parcial de Reforma Interior responde a la necesidad de integrar los
usos que se han ido estableciendo en la zona con el fin de dar solucién a las demandas sociales, y
que, cumpliendo con la normativa vigente en materia de suelo, han tenido un caracter provisional y
compatible con los usos recogidos en la ficha del dmbito del PGOU.

2.2.- OBJETIVOS ESPECIFICOS
La ficha del APE 4.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la Imagen II”, incluida en el PGOU, recoge como
objetivo el siguiente:

- Mejora de las condiciones de accesibilidad de la Zona Oeste de la Ciudad de la Imagen.

Las obras de urbanizacién que lleva implicita la referida mejora de la accesibilidad se encuentran en
su practica totalidad materializadas como consecuencia del desarrollo de la zona. En primer lugar, el
desarrollo de la Ciudad de la Imagen motivo el acondicionamiento de la calle Virgilio, en segundo
lugar, la implantacién de la Infraestructura del Tren Ligero implicod la apertura de la Calle Edgar
Neville, y el posterior desarrollo del sector urbanizable de Casablanca conllevd mejoras y
ampliaciones en este Ultimo viario.

Unicamente, queda por resolver el acceso a la parcela que se genera en el extremo meridional del
desarrollo que nos ocupa, actualmente sin frente a la via publica por la ejecucién de la
infraestructura del Tren Ligero. El planeamiento a tramitar ordena el suelo conforme a las obras
materializadas y resuelve la urbanizacidn pendiente, quedando reflejado en los correspondientes
planos de ordenacion.
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3.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLANEAMIENTO, DE LAS PROPUESTAS Y DE SUS ALTERNATIVAS
3.1.- DIAGNOSIS DE LA SITUACION ACTUAL EN AUSENCIA DE PLANEAMIENTO

3.1.1.- ASPECTOS GENERALES

El dmbito de estudio APE 4.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la Imagen 1l” se encuentra en el extremo
meridional del municipio de Pozuelo de Alarcén, linda por el este con el Poligono de la Ciudad de la
Imagen, por el norte con la carretera M-511 vy el sector urbanizable UZ 3.7-01 “CASABLANCA”, por el
oeste con el dmbito APR 3.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la Imagen” y las cocheras de Metro Ligero, y
por el sur con el término municipal de Madrid.

El ambito, cuya superficie total es de 73.840 m2, segun la Ficha del PGOU, se encuentra situado en
un paisaje fuertemente antropizado, con los usos previstos en la ficha del ambito (equipamiento,
ocio, dotaciones y red viaria) establecidos en gran parte de su extension con caracter anterior a su
ordenacion,

La siguiente imagen muestra la localizacidon del ambito sobre un mapa de clasificacion.

e Bar
- La Cabaita

Urbarg racione

Imagen N2 3.1. Localizacion del dmbito de estudio

Segln se observa en la ortofoto siguiente (Imagen n2 2), en la situacion actual el drea responde a una
zona entre areas pendientes de desarrollo en el municipio vecino de Madrid, mientras que en
Pozuelo de Alarcén limita en su extremo oriental con suelos dotacionales.
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Imagen N2 3.2. Foto aérea con la delimitacion del dmbito

La ficha de condiciones de desarrollo del Ambito, incluida en el PGOU, indica una superficie de
73.840 m?, figurando una nota a pie de pdagina previendo que puedan existir diferencias entre esta
superficie y la derivada de levantamientos topograficos de mayor exactitud necesarios para redactar
el Plan Parcial.

Realizado dicho trabajo de topografia, la superficie real del Ambito resulta ser de 73.073,22 m2 (7,31
Has), inferior a la indicada en la ficha en un porcentaje del 1,04%.

Desde el punto de vista topografico, el Sector presenta una imagen visual de suave desnivel en el
extremo que queda al norte de la Calle Edgar Neville, que no supone complicaciones para la
ordenacion del mismo. No ocurre lo mismo con la superficie que queda en el extremo meridional,
motivado por la vaguada que genera el arroyo Meaques, con oscilaciones que van desde los 694
metros a 676 metros de altitud

Respecto a la flora, y como consecuencia del proceso urbanizador, se encuentra representada por
pastizal y zonas de matorral. El sector destaca por la presencia de matorrales aciddfilos y neutrofilos,
poco densos, procedentes de la regresion de encinares y enebrales, mayoritariamente de retama
blanca (Retama sphaerocarpa); de cobertura media baja (30-70%). También, en la zona septentrional
y en contacto con el APR 3.8-01 pueden advertirse pies de olmo (Ulmus pumila) procedentes de
regeneracion natural.

Conforme con la cartografia disponible en la Direccién General de Medio Ambiente, no se aprecian
embalses y humedales protegidos, espacios naturales protegidos, espacios protegidos por
instrumentos internacionales, espacios protegidos Red Natura 2000, ni montes, vias pecuarias y
parques forestales periurbanos.
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En el dmbito la presion antrépica ha sido decisiva en los ultimos 20 afios, a través del desarrollo
anticipado de ciertas actividades en el extremo septentrional del ambito, y el uso provisional como
aparcamiento en superficie de la parcela contigua con el KINEPOLIS, lo que ha originado que el medio
natural original este muy alterado.

El arbolado de los viarios, tal y como se ha recogido en el Estudio de Arbolado, se encuentra
representado por Plataneros (Platanus hispdnica), acer (Acer pseudoplatanus), cerezo ornamental
(Prunus pissardii) y almez (Celtis australis).

Image N2 3.3, Détdle de las actividades operativas dentro del dmbito (ITV, punto .Iimpio ypun o de recogidd de }esiuo's de
la urbanizacion LA FINCA)

Imagen N 3.4. Detalle del desnivel existente en el extremo meridional del émbito y dominancia del retamar y pastizal
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Imagen N2 3.5.. Imagen de la red viaria ejecutada y la traza de la infraestructura del Tren Ligero

3.1.2.- EDIFICACIONES y USOS EXISTENTES EN EL AMBITO

Tal y como se ha referido anteriormente, se encuentran operativas tres actividades en la zona mas
septentrional, entre las calles Edgar Neville y Virgilio; una destinada a inspecciéon técnica de
vehiculos, otra destinada a punto limpio vy, la tercera, para la recogida de residuos de la urbanizacién
LA FINCA.

Contiguo con el aparcamiento del KINEPOLIS se encuentra en uso, en la parcela a calificar como
“Ocio —Dotacional” un aparcamiento en superficie.

En todo el perimetro oriental existen parcelas derivadas del ambito de planeamiento incorporado
APl 4.8-01 “CIUDAD DE LA IMAGEN”, cuyo uso es el de produccién y posproduccion, y servicios
especiales. A este respecto, en el Ayuntamiento se esta tramitando actualmente una Modificacidn
Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcén, que permita un el uso
terciario y dotacional del PGOU, manteniendo como complementarios los recogidos en el APl 4.8-01.

TERRENO SIN
URBANIZAR

Imagen N2 3.1.2.1. Desarrollo urbano en el dmbito
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Imagen N2 3.1.2.2. Desarrollo urbano en el dmbito

Hasta un radio aproximado de 1 km no hay presencia del uso residencial, y Unicamente por el
margen oriental. Por el margen oriental cabe resefiar la presencia de instalaciones militares, y por el
margen septentrional la presencia una dotacidn deportiva destinada a campo de golf.

La colindancia del Ambito con el suelo consolidado de la Ciudad de la Imagen y la presencia de
actividades dentro del dmbito en funcionamiento, facilita la provision de los servicios urbanos
adecuados para la creacién de un espacio verde que incremente la franja fluvial del arroyo Meaques,
asi como la implantacién de otros equipamientos publicos para el disfrute de la poblaciéon. No
obstante, serd precisa la ampliacidon de las redes en el extremo meridional, donde no habido un
aprovechamiento.
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3.2.- FUNCION DEL PLANEAMIENTO RESPECTO A LA SITUACION DE PARTIDA

3.2.1.- EL PLAN GENERAL DE POZUELO DE ALARCON

El planeamiento de rango superior, que establece la clasificacion de suelo urbano en su categoria
primaria de “no consolidado”, de acuerdo con lo determinado por la vigente Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid en su disposicién transitoria primera, mediante la
delimitacién de los terrenos como Area de Planeamiento Especifico (APE), formando una Unidad de
Ejecucion a efectos de equidistribucidn de beneficios y cargas y las condiciones de desarrollo del
Ambito, es el Plan General de Ordenacién Urbana de Pozuelo de Alarcén, aprobado definitivamente
por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 30 de mayo de 2002
(BOCM numero 157, de 4 de julio de 2002).

La redaccidn del presente Plan Parcial de Reforma Interior viene impuesta tanto por la realidad de las
obras de urbanizacién materializadas como por las actividades autorizadas y en funcionamiento.

La iniciativa es publica segun se arbitra en el Convenio suscrito en septiembre de 1998 entre
ARPEGIO y el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén.

APE 4.8-01 "ACCESO IDENTIFICACION
CIUDAD DE LA IMAGEN II"
FINCAS APORTADAS NOMENCLATURA FINCA m2
INVENTARIO
FINCA APORTADA N° 01 IBERDROLA CT 50,00
FINCA APORTADA N° 02 AYUNTAMIENTO DE | SEGREGADA -A- 22027 4836,24
POZUELO DE
ALARCON
FINCA APORTADA N° 03 AYUNTAMIENTO DE VIARIO CALLE 11762 8480,43
POZUELO DE EDGAR NEVILLE
ALARCON
FINCA APORTADA N° 04 AYUNTAMIENTO DE El-2 11201 13464,10
POZUELO DE
ALARCON
FINCA APORTADA N° 05 AYUNTAMIENTO DE VPR 11203 10840,25
POZUELO DE
ALARCON
FINCA APORTADA N° 06 AYUNTAMIENTO DE El-1 11200 15023,05
POZUELO DE
ALARCON
FINCA APORTADA N° 07 AYUNTAMIENTO DE LV-11R 11202 1862,93
POZUELO DE
ALARCON
FINCA APORTADA N° 08 KINEPOLIS ESPANA OC-D - 14900,23
S.A.
FINCA APORTADA N° 09 COMUNIDAD DE TREN-LIGERO - 3615,99
MADRID
SUMA = SUMA = 73073,22

El Uso principal del ambito es el de Equipamiento Integral, con los usos de Ocio, Dotaciones y Red
viaria como complementarios, con una edificabilidad correspondiente a la Ordenanza 6-DT para las
parcelas resultantes calificadas con uso de equipamiento, y conforme al aprovechamiento de la ficha
para la parcela con uso lucrativo.

Las cargas urbanisticas se corresponden con las seialadas en el convenio anteriormente referido.
La ficha de condiciones del APE 4.8-01 contenida en el P.G.0.U. indica el objetivo a alcanzar mediante
el desarrollo del Ambito:

“Mejora de las condiciones de accesibilidad de la Zona Oeste de la Ciudad de la Imagen”. El parrafo
alude, tal y como se recoge en el Convenio citado, a la expectativa de que en este ambito,
segln el planeamiento vigente, continlen desarrolldndose actividades de ocio ligadas al sector
audiovisual que requieran de una mejora en la red viaria para el ordenamiento de los traficos
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En cuanto a usos del suelo, la ordenacién pormenorizada del Ambito da lugar a una divisién zonal del

mismo,

regulada por sus correspondientes Ordenanzas.

Dichas zonas son las siguientes:

01)
02)
03)
04)
05)
06)

(EQ-PS) Equipamiento publico social

(OC-D) Instalaciones ocio y recreativas

(RG-INF) Viario General municipal.

(RSM-INF) Red supramunicipal de Infraestructura de Tren Ligero.
(RL-ZV) Red local de zonas verdes.

(CT) Centros de transformacion

En relacién con la ordenacién general del Ambito y las diferencias respecto al croquis grafico, que, si
bien tan solo con caracter indicativo, acompana a la ficha de condiciones del P.G.0.U., ha de
indicarse:

La solucién de establecer una glorieta a en el punto donde la Calle Edgar Neville conecta con
la Calle Virgilio era viable y permitia que las parcelas resultantes de la ordenacién tuvieran un
frente con la via publica. Sin embargo, la ejecucién anticipada de la infraestructura del Tren
Ligero dejo a las parcelas de equipamiento y ocio/dotacional a establecer en el extremo
meridional del ambito sin el frente previsto en la ficha. La ordenacién que se plantea en el
planeamiento que se tramita solventa esta incidencia con la apertura de un nuevo viario, que
permitird el acceso tanto a las parcelas del ambito que nos ocupa como a las parcelas que
resulten de la ordenacién del APR 3.8-01, ubicado en su margen oriental.

Por otra parte, el croquis grafico de la ficha insinla una conexidn, aparentemente rodada,
entre la parcela de Ocio/dotacional y la parcela de equipamiento, posiblemente para
viabilizar el acceso desde la Calle Edgar Neville a la zona verde. A este respecto cabe resenar
que la diferencia de cota entre la calle Edgar Neville y la zona verde alcanza los 20 metros,
por lo que no cumpliria con la normativa en materia de accesibilidad. El acceso a la zona
verde se resolvera con la ordenacion del APR 3.8-01

La distribucién de superficies dentro del dmbito es la siguiente:

16



PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA

APE 4.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN I1”

SUELOS CON USO LUCRATIVO | SUELOS CON USO NO LUCRATIVO
77 s s 1] v FREABTo 00 1 | sonn s
(oc-D) 2 0,00 (EQ-PS) 2| 3994.25
TOTAL | 1490023 3| es13.08

TOTAL SUELOS LUCRATIVOS 4| 418253
TOTAL | 3559814

RED VIARIA 1| 868227

(RL—SU) 2084,47

TOTAL | 11666,74

VIARIO GENERAL MUNIIPAL 1 |  4036,21

(RG—INF) 2 0,00

TOTAL 403621

SUELD TREN LIGERO 1| 361599

(RSM—INF) 2 0,00

TOTAL 3615,99

CENIRO DE TRANSFORMACION 1 50,00

(cT) 2 0,00

TOTAL 50,00

7 ZONAS VEREDES 1| 320593

% (RL-2V) 2 0,00

TOTAL 3205,93
TOTAL SUELOS NO LUCRATIVOS

En las paginas que siguen se reproduce la ficha del ambito APE 4.8-01.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUEL

{Areas de Planeamiento Espaciﬂfo}

Taxto Ralundido - Aprobado por el

" Ayuntamiento Pleno an sesién de
23 de abd de 2002

2 75 da albril e 2002

Forusina [
A EC;E TARIC SENERAL

DENOMINACION : Acceso Oeste Cludad de la Imagen Il

Hojas de referencia E: 1/ 2.000 4.8-4.59

LH I-x:l".-i

D" L A ..:rn:,"u.

i

1} CARACTERISTICAS

Suparficie inicial del ambito { * ).,
Uso caracteristico...........

Ocio | Dotaciodes’ yﬁid
0,45 m¥m’ (Ver ohaarvacmnasl
160 % AT

Las correspondientes de
aplicacion en Ciudad de la

Uses complementarios
Aprovechamiento Tipo (AT 0™ b e
Aprovechamlento apropiable

Crdenanza de aplicacion... ..o enies

Imagen.
2) SISTEMA DE ACTUACION ..o Convenio

(Ver shsarvaciones)
A OBJETIVOS

— Mejora de las condiciones de accesibllidad de la Zona Geste de |a Siudad de la Imagen.

4) CESIONES ¥ CARGAS URBANISTICAS

Las senaladas en el Convenio suscrito en Septiembre de 1.9%8 entre ARPEGID y el
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon gle & INCorpora somo Anexo.

5) OBSERVACIONES CON CARACTER DE DETERM W
PLANEAMIENTO

- La ordenanza de aplicacién citada lo sera en todos aguellos aspecios
especificamente regulados en la presente ficha,

— RESUMEN DE SUPERFICIES{ * J:
- Equipamiento pablico social ..o I5. 714 m° e ]
- Reserva de suelo para nuevo acceso ..........  11.000 m* I
— Ocio | DOtagional... ..o 15.585 m'
— Resto red viara .........ccoeeiiieneie e 11.440 m?

- GCualguier propuesta de suprasidn de alementes arbéraos existentes debe ir acompaiiada de

la correspondiente valaracién econémica, obtenida por el Método de Valoracidn-del}
Arbolado Ornamental, Norma Granada, de aplicacién en el territorio de la Gomunida’ ﬂﬂ )

Madrid, sagun Acuvardo da 7 da noviembre da 1,984 dal Consejo de Gohiarna.

o

! -"~

e ng. gstén|

sy
Rast-N
T gia Y
LEZAHEEL

Lusld

iy O ARIEWENT|

{ * } Las superficies sefialadas guedan supeditadas, en su caso, a los puaibl_u‘:- ajiistes
derivados de levantamientes topograficos especificos en los instrumentos de desarrollo,
y

{ ** } El Aprovechamiento Tipo se aplicard sobre la superficie del dmbito excluidos los ‘I.qrr.nm o ;

afectos a dotaciones piblicas de cardcler general § local ya existentes.
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Teuto Relundidn.- Aprobado por ol
Ayuntamienty Plena en sesion de
23 de abwil de 2002
bl cha 2002
LA SECRETARIO GEMERAL
AMBITOS DE ORDEMACION — SUELO UREAND D
L_ &
AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 4.8-01 é_’%f
— il
W
MOMEBRE : Acceso Desle Ciudad de la lmagen ll !
HOJA DE REFERENCIA DEL PLAM GEMNERAL : 48-48
ANMBITO

s

AVOLATLEYIRT]
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3.3.- DELIMITACION DEL AMBITO TERRITORIAL, EN EL QUE SE INTEGRARA EL AREA DE INFLUENCIA
Se puede considerar como ambito territorial sobre el que influira el nuevo desarrollo el constituido
por la propia delimitacién del ambito, mas las dreas limitrofes en que se encuentran equipamientos
existentes a los que se incorporan nuevos usuarios.

Se prevé la ocupacién del nuevo dmbito, en una superficie de 50.498,37 m2, por suelo calificado de
Ocio / Dotacional y Equipamiento Publico Social, ademas de la urbanizacién ya ejecutada de forma
anticipada, se abrird un nuevo viario de conexién, una zona verde de proteccién y mejora del
entorno del arroyo Meaques, se regularizara la superficie ocupada por la Infraestructura del Tren
Ligero asi como la destinada a Centro de Transformacion. La concurrencia de visitantes incrementara
la presidn sobre los viarios de acceso desde la Carretera M-511, tanto en su conexién con la Calle
Edgar Neville como en su conexidén con el Paseo del Principe. Por tanto, se puede considerar como
area de influencia la delimitada por el poligono que forman estas calles.

Tal y como se ha referido anteriormente, la colindancia del Ambito con el suelo consolidado de la
Ciudad de la Imagen, facilita la provisién de los servicios urbanos. No obstante, para las parcelas que
resulten en el extremo meridional del ambito serd necesario prolongar las redes de servicios y
generar nuevos colectores tanto de pluviales como de fecales, ya que, en caso contrario, el desnivel
gue existe entre estas parcelas y la Calle Edgar Neville obligaria a llevar a cabo un bombeo, solucién
siempre a desestimar por su posterior mantenimiento.

Las escorrentias han de dirigirse al arroyo Meaques, y las soluciones de desbaste previo y/o
aliviaderos con zonas de escollera quedaran integrados en el disefio del espacio libre (proyecto de
urbanizacién), respetando en cualquier caso el arroyo conforme las directrices a establecer por la
Confederacidon Hidrografica del Tajo. En el caso de abastecimiento y depuracion de aguas, la
Comunidad de Madrid establece como preceptivo el informe que debe emitir el CANAL DE ISABEL .
Asi mismo, se ha elaborado un Anejo que justifica el cumplimiento del Decreto 170/1998, y que se
incorpora al Plan Parcial del APE 4.8-01, donde se han considerado las imputaciones a colectores de
saneamiento de pluviales y a los secundarios de aguas residuales.

3.4.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Dadas las caracteristicas del ambito, tanto en su situacion como en sus dimensiones, durante el
desarrollo de la Ordenacidon Pormenorizada se disefiaron una serie de alternativas de Planeamiento
gue se han ido descartando a favor de la alternativa finalmente elegida, que es la que se presenta en
este Estudio.

Al llevarse a cabo la ordenacién de este ambito concreto, como es ldgico, no se estudian alternativas
de ubicacidn, lo que se plantea con el desarrollo del ambito es la definicién de los usos a los que
puede dedicarse con arreglo a la ficha correspondiente del PGOU.

Por lo tanto, las alternativas planteadas se refieren a las diferentes opciones de ordenacién de este
ambito, para el desarrollo de los usos establecidos en el PGOU: equipamiento integral (como
caracteristico), y la consecucion de los objetivos que el PGOU establece para el dmbito en cuestion:
mejora de las condiciones de accesibilidad de la Zona Oeste de la Ciudad de la Imagen.

En primer lugar, es importante dejar constar que en el ambito se encuentran actualmente en
desarrollo una serie de actividades compatibles con el uso caracteristico del dmbito: una parcela
destinada para Inspeccién técnica de vehiculos (ITV), otra para punto limpio de gestion municipal vy,
una tercera, destinada a la recogida de residuos procedentes de la urbanizacion LA FINCA.
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Por otra parte, y como consecuencia de la materializacién de la infraestructura prevista en el PGOU,
el ambito se encuentra atravesado por la linea de Metro Ligero Oeste: ML3 “Colonia Jardin —
Boadilla”, entre los pp.kk. 3+000 y 3+370 aproximadamente.

Por ultimo, la urbanizacién se encuentra en su practica totalidad materializada:

— La calle Virgilio se ejecutd con las obras de urbanizacién correspondientes a los Poligonos | y
Il del ambito denominado CIUDAD DE LA IMAGEN, y que, posteriormente, el PGOU incorpord
en el Area de Planeamiento Incorporado denominado APl 4.8-01 “CIUDAD DE LA IMAGEN”

- La configuracidn final de la Calle Edgar Neville y su interseccion con la calle Virgilio se recogen

dentro de las obras de urbanizacién del Sector UZ 3.7-01 “CASABLANCA”, actualmente en
ejecucion.
En principio, el referido ambito contemplaba Unicamente la urbanizaciéon de la Calle Edgar
Neville en el frente con las instalaciones de las Cocheras de Metro Ligero. Sin embargo, la
alteracidon que supuso la previsidon contenida en el planeamiento del referido ambito para el
enlace sobre la M-511, a la altura de la avenida Casablanca, por advertir el organismo
competente de carreteras de la Comunidad de Madrid problemas en su ejecucion derivados
de la proximidad al cauce Retamares, llevaron a proyectar un nuevo enlace a la altura de las
Cocheras de Metro Ligero. Este hecho motivd, tramitar una “Modificacion Puntual del
Proyecto de Construccion para la Remodelacion del Enlace entre la carretera M-511 y el
Acceso a la Ciudad de la Imagen. UZ 3.7-01 “CASABLANCA””, que recogio la necesidad de
uniformar todo el eje de la Calle Edgar Neville hasta la confluencia con la Calle Virgilio, para
que su capacidad fuera la adecuada al nuevo tréfico derivado del referido enlace.

Unicamente, queda por resolver el acceso a la parcela que se genera en el extremo meridional del
desarrollo que nos ocupa, actualmente sin frente a la via publica por la ejecuciéon de la
infraestructura del Tren Ligero.

Por lo tanto, las alterativas que se han barajado en la ordenacidon se han centrado en el trazado del
viario referido y la ubicaciéon de las zonas verdes a generar.

Alternativa 0

La alternativa cero de este Plan consiste en no realizar ninguna actuacién sobre el ambito de estudio.
La totalidad del suelo es improductivo, y las constantes paisajisticas, arquitecténicas y de flora y
fauna no tienen nada de relevancia.

Sin planeamiento en este suelo las actividades implantadas continuarian con un uso de “caracter
provisional” en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 9/2001, de 17 de julio de la
Comunidad de Madrid.

Asimismo, no podrian habilitarse nuevas zonas verdes y mejoras en la red viaria.

El desarrollo del planeamiento previsto en el PGOU supone la generacién de parcelas para
dotaciones publicas y una parcela para ocio-dotacional, es decir se multiplica la capacidad del
territorio, con lo que ello implica de optimizacion de recursos.

Con arreglo a lo anteriormente expuesto, no se encuentra ninguna razén de verdadero peso que
aconseje mantener la situacion actual frente desarrollo del planeamiento previsto.

Alternativa 1
La alternativa 1, lleva a cabo la ordenacién del ambito, estableciendo las superficies destinadas a
dotacional, equipamiento, zona verde, red viaria y centro de transformacion.
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s

Sin embargo, a resultas del Estudio Acustico tuvo que ser desestimada por haberse calificado como
zona verde (RL-ZV) la superficie que queda entre la traza del metro ligero y la Calle Edgar Neville,
cuyos niveles acusticos superan los objetivos para este uso. A esto se suma la seccion del viario
propuesto, sin plazas de estacionamiento, y con una maniobrabilidad limitante en el fondo de la
misma.

Alternativa 2

La alternativa 2, supone una modificacién de la alternativa 1, al considerar en la ordenacidn no sélo
los resultados del Estudio Acustico y las demandas de los nuevos equipamientos y dotaciones, a nivel
de viarios y zonas de estacionamiento, sino también la continuidad de usos entre ambitos contiguos
gue, en el caso que nos ocupa y concretamente en el espacio calificado como zona verde (RL-ZV),
permitird mantener la traza de los caminos que tanto viandantes como ciclistas frecuentan y que
podria formar parte del corredor verde que conecte Madrid, con Pozuelo de Alarcén y Boadilla del
Monte ,y asi la Casa de Campo con el Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama vy su
entorno.
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En resumen, la generacién de alternativas y el andlisis pormenorizado de las mismas lleva a la
conclusiéon de que la alternativa a seleccionar, como propuesta de planeamiento pormenorizado de
este dmbito es la Alternativa 2, que supone una mejora socioecondmica para el entorno y preserva
como zona verde la superficie que pudiera incluirse en el Corredor Ecoldgico de los Arroyos vy
Retamares del Suroeste de Madrid, caracterizado por ser una zona sin urbanizar con retamares,
encinares, vegetacion de ribera, nacimientos de arroyos, pastizales, pinares de repoblacién, estepas
cerealistas y vifiedos, a lo largo de los municipios de Madrid, Alcorcén, Pozuelo de Alarcdn,
Villaviciosa de Oddn y Boadilla del Monte y que a dia de hoy no goza de ningun grado de proteccién.
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4.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLANEAMIENTO

El desarrollo previsible del planeamiento necesario para la urbanizacion del ambito sera el siguiente:

a.
b.

Elaboracién del Plan Parcial por parte del Ayuntamiento, como titular de los suelos

Redaccién del Documento de Inicio para comenzar el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica

Publicaciéon y exposicion publica del Plan Parcial mediante anuncios en BOCAM y prensa (dos
periddicos de mayor difusidn) y notificacion individualizada a los titulares catastrales de las
fincas del ambito. Duracidn de la exposicién: minimo un mes y mdaximo dos meses tras el
ultimo anuncio.

El ayuntamiento, érgano promotor, deberd trasladar a la Consejeria de Medioambiente,
6rgano ambiental, para su tramitacién reglamentaria, el Documento de Inicio, un ejemplar
del Plan Parcial aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local y el resultado de Ila
informacion publica.

El 6rgano ambiental, una vez recibida la documentacién antedicha, realiza las consultas a las
Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas y, posteriormente, decide si
somete el planeamiento a Evaluacién Ambiental Estratégica.

Si no se necesita Evaluacién Estratégica Ordinaria, el Organo Ambiental elabora Informe
Ambiental Estratégico y puede procederse a la Aprobacion Definitiva del Plan

Si se precisa Evaluacién Estratégica Ordinaria, el Organo Ambiental remite el Documento de
Alcance del Estudio Ambiental Estratégico e informes recibidos al Promotor. De conformidad
al contenido del Documento de Alcance el Promotor elaborard el Estudio Ambiental
Estratégico.

A la vista del resultado de los tramites citados, el Pleno del Ayuntamiento resolvera sobre la
procedencia de introducir en el documento del Plan Parcial las correcciones pertinentes. Si
ello supusiera la introduccidn de modificaciones, éstas deberan notificarse individualmente a
todos los propietarios afectados, asi como a los que hubieran intervenido en el
procedimiento.

El Pleno del Ayuntamiento aprobara definitivamente el Plan y se publicard en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid. La aprobacién del Plan Parcial, deberd resolverse en el
plazo maximo de seis meses a contar desde la aprobacién inicial

Redaccién del Proyecto de Urbanizacion, informacion publica y aprobacion definitiva por la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.

Las obras de Urbanizacién se desarrollardan en un plazo de 1 aifo desde la fecha de
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Se prevé una Unica etapa para la ejecucién total de las obras de urbanizacién referentes a las redes
publicas locales interiores al Ambito, asi como las exteriores al mismo comprendidas en el Proyecto
de Urbanizacién y la implantacion de servicios urbanos y su conexién con los puntos de acometida o
abastecimiento a las redes generales de |la poblacion.

Las obras a realizar en desarrollo del Plan Parcial seran las relativas a:

Red viaria

Red de saneamiento (red separativa).

Red de distribucién de agua e hidrantes contra incendios.

Red de riego.

Red de distribucién de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.

Red de gas natural.

Red de canalizacion de telecomunicaciones.

Jardineria, arbolado, caminos peatonales y de bicicletas, mobiliario urbano. (Parque publico).
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5.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN
O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

5.1.- MEDIO FiSICO

5.1.1- CLIMATOLOGIA

El clima en Pozuelo es de tipo mediterrdneo, con una temperatura media anual de 14,4 2C y con una
media pluviométrica anual de 449 mm, donde las maximas pluviométricas se dan en otofio y
primavera

5.1.2.- TOPOGRAFIA

Dentro del sector se diferencian dos zonas separadas por la calle Edgar Neville, donde la zona situada
en el extremo septentrional de este viario se caracteriza por ser prdcticamente plano con
oscilaciones que van desde los 691 a 679 metros de altitud en una extensa superficie, mientras que
en el caso del sector sur, los desnivel son mas acusados con rangos que van de 694 a 676 metros en
una pequefia superficie coincidente con la vertiente hacia el arroyo existente.

5.1.3.- EDAFOLOGIA

En cuanto a la clasificacién edafolégica que realiza el Mapa de Suelos del Atlas Nacional de Espafia
1/200.000 del IGN segun clasificacion Soil Taxonomy (USDA, 1987), todo el sector de la actuacion se
encuadra dentro del orden Alfisol, caracterizados por ser suelos lo suficientemente jovenes como
para mantener reservas notables de minerales primarios, arcillas, etc. No han sufrido erosién.

Por otro lado, la zona de estudio, en su mayoria se encuentra formada por sedimentos terciarios
nedgenos (detriticos), Zonas arenosas a veces con cantos, lutitas, margas calizas y localmente zonas
de silex y yeso. En esta zona la permeabilidad es media.

En las proximidades del arroyo Retamares, asociada a la red de drenaje superficial, se encuentran
arenas cuarzo-feldespaticos, arcillas y limos arenosos con gravas dispersas, cuya permeabilidad es
alta.

Segun la informacion suministrada por la confederacion Hidrografica del Tajo, atendiendo el método
USLE, en lineas generales se trata de una zona con altas pérdidas de suelo, estimadas entre 12 y 25
toneladas por hectarea y aio. En la imagen adjunta se pueden apreciar dichas pérdidas de suelo, que
son mayores en las zonas marcadas en amarillo

En el caso que nos ocupa, y segun el Estudio de Calidad del Suelo obrante en el expediente, se
obtienen las siguientes conclusiones:

1. En el interior del dmbito (on-site) se encuentran en funcionamiento 2 actividades con Nivel
potencial de Riesgo Ambiental: una de ellas con riesgo elevado: Punto Limpio Ciudad de la
Imagen Pozuelo y, una segunda, ITV Go Ciudad de la Imagen con riesgo moderado

2. Adicionalmente, la evaluacién realizada ha identificado a la instalacion de metro ligero como
una potencial fuente externa (off-site) de afeccidn al subsuelo al ubicarse a 250 metros
aproximadamente aguas arriba del emplazamiento y almacenar compuestos potencialmente
contaminantes del suelo. Por tanto, se considera que esta instalacion tiene un potencial nivel
de riesgo elevado

Desde el punto de vista legal, tanto el punto limpio como las instalaciones de metro ligero son
actividades potencialmente contaminantes del suelo incluidas dentro de la Orden PRA y deben
cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 3 del RD 9/2005. Por otro lado, la ITV no se
encuentra incluida dentro de la Orden PRA y no tiene porqué cumplir con lo establecido en dicho
articulo del RD 9/2005.
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Como consecuencia de las obras de construccion de la Infraestructura del Tren Ligero y las obras de
urbanizacién del Sector UZ 3.7-01 “CASABLANCA” se han producido alteraciones en el relieve y la
topografia del dmbito en su parte septentrional. Sin embargo, no se han identificado indicios que
inviten a pensar que la calidad de los suelos se haya visto modificada.

En caso de detectarse residuos peligrosos o no peligrosos, y conforme a lo establecido en el articulo
3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos
contaminados, se llevara a cabo la correspondiente investigacidon al objeto de determinar si existe
afeccidn de la calidad del suelo y, en tal caso, se remitirdn los resultados al Area de Planificacién y
Gestion de Residuos para su informe con caracter previo a los trabajos de urbanizacién.

En el caso de las instalaciones sometidas al mencionado Real Decreto 9/2005, tanto la implantacién
de nuevos establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 de dicho
Decreto.

En vista de lo cual, el Plan Parcial propuesto para el Sector APE 4.8-01 de Pozuelo de Alarcén, se
considera COMPATIBLE desde el punto de vista de la Calidad de los Suelos

5.1.4.- HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA
La cuenca hidrografica en que se enmarca el término municipal es la Cuenca del Tajo. Toda la
actuacién pertenece a la Unidad Hidrografica UH 03.05- Madrid- Talavera. Los cursos que integran
esta red se han formado a partir de las descargas puntales del acuifero detritico, cuya zona saturada
se encuentra aqui a escasa profundidad.

Colindante con el sector, en su margen meridional, discurre el arroyo Meaques, cuyas aguas, tras
unirse con las del arroyo Valchico discurren por la Casa de Campo, que acabard en El lago, aunque de
forma artificial ya que hasta los afios 1950s terminaban en el Manzanares. El arroyo de Retamares,
posee flujo regular salvo la época de estiaje y recoge las aguas de lluvia de una enorme finca de
titularidad publica (antiguo Campo de los Retamares), zona de maniobras y practicas militares
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El emplazamiento se encuentra en su mayor parte sobre el denominado Acuifero Terciario de la
Cuenca de Madrid (Madrid-Toledo-Caceres) y que consiste en un acuifero multicapa y detritico con
tramos intercalados mas permeables (de arenas arcosicas) con otros tramos mas limosos y arcillosos
gue pueden funcionar mas como acuitardos o acuicludos.

Se trata pues, de niveles colgados con cierta continuidad y que fluirian a favor de la geometria de los
contactos con los niveles limo-arcillosos, que actuarian como niveles de media permeabilidad (IGME,
mapa de permeabilidad, escale 1:200.000, ver figura abajo), definiendo una direccion de flujo
aproximada hacia el este.

En la parte del este del emplazamiento que se sitla sobre materiales cuaternarios, el acuifero
actuaria con niveles de alta permeabilidad (IGME, mapa de permeabilidad, escale 1:200.000, ver
figura abajo).

Otros niveles de agua subterranea mas someros se asocian a acumulaciones temporales muy
relacionadas con periodos de lluvia

Basado en los datos del IGME (inventario de puntos de agua) y el base de datos de los pozos de la
confederacion hidrografica del Tajo, el nivel de agua subterrdnea este entorno de 5-10 metros de
profundidad.

5.1.5.- SANEAMIENTO
Para desaguar las aguas pluviales y residuales generadas dentro del sector se proyecta un sistema
separativo.

Debido a la ubicacidn de este ambito que se encuentra anexo al Poligono de la Ciudad de la Imagen,
el grado de desarrollo de las infraestructuras es muy elevado, por lo que no serd necesaria la
ejecucion de un elevado volumen de obra para conectar con la red de saneamiento municipal.

No obstante, ante la falta de cota suficiente en la red de saneamiento municipal existente, y con el
fin de evacuar las aguas residuales de las parcelas que quedan en el margen meridional de la traza
del Tren Ligero, se proyecta ejecutar una nueva red por el margen meridional del sector de la Ciudad
de la Imagen.

Para estas parcelas, y el viario de nueva apertura, se ha previsto un vertido de las aguas pluviales
hacia el cauce del arroyo Meaques.

El resto del ambito se conectara a la red de saneamiento existente en el Poligono de la Ciudad de la
Imagen.

La depuracidn de las aguas se realiza en el municipio de Madrid, en la EDAR de La China gestionada
por el CYII. La gestion de la red de saneamiento corresponde al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcdn.
El abastecimiento de agua potable al ambito se realizard por conexidn y enganche a la red municipal,
de acuerdo a las condiciones indicadas por CANAL DE ISABEL Il GESTION en el correspondiente
informe de viabilidad de suministro, como respuesta a la solicitud realizada. No se proyectan
captaciones de aguas subterraneas.

Por todo lo anteriormente expuesto, se considera que el impacto que la urbanizacién del Ambito APE
4.8-01 puede causar sobre la hidrologia superficial es totalmente COMPATIBLE con el grado de
desarrollo urbanistico que se pretende alcanzar.
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Para ampliar la informacion descrita anteriormente se puede consultar el Estudio correspondiente a
la Justificaciéon del cumplimiento del articulo 7 del Decreto 170/1998, que se presenta de forma
independiente al presente Documento Ambiental.

5.2.- CALIDAD AMBIENTAL

5.2.1 CALIDAD DEL AIRE

Los principales focos emisores de contaminantes a la atmdsfera en el entorno del dmbito que nos
ocupa son, en orden de importancia, los medios de transporte (carretera M-511 vy tren ligero) los
desarrollos institucionales, residenciales y los espacios de ocio.

Para medir la calidad del aire en el ayuntamiento de Pozuelo se ha procedido a analizar los datos
proporcionados por la Direccién General del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, a través del
Area de Calidad Atmosférica- Red de Calidad del Aire para la estacién de Majadahonda, que es la mas
proxima al dmbito.

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sen Oct  MNov  Dic

NO{pg/ima3) 21 20 & 4 3 3 2 3 & 10 15 26
NONpgm3) 39 45 28 24 20 18 16 19 34 7 35 43
PMtopgmy v 2 19 2 18 21 2 23 2 2 19 8
ogmy 2 45 e T 75 s 81 7 e 55 M 27

***Datos no disponibles.

De esta tabla se deduce que los cambios meteoroldgicos ligados a cambios mensuales, hacen que los
contaminantes estén mds concentrados o dispersos, y que no se superan los valores legales
permitidos.

5.2.1 AMBIENTE ACUSTICO

La principal fuente de ruido en la zona es el trafico rodado que discurre por la M-511 vy el tren ligero,
gue atraviesa el ambito. Otra fuente de ruido, aunque de menor importancia, son los usos
colindantes de la Ciudad a la Imagen. Estos se consideran insignificantes ya que son edificios
modernos y con absorbentes acusticos buenos.

Los objetivos de calidad acustica son los establecidos en el R.D.1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acuUstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, legislacién actualmente en vigor en la
Comunidad de Madrid en materia de contaminacidn acustica.

Respecto a la situacién actual, el escenario postoperacional contempla la entrada en servicio del
nuevo nudo entre la calle Edgar Neville y la M-511 (actuacion independiente del PP), asi como la
ejecucién y entrada en carga de la nueva calle de conexidn hacia el oeste con el vecino sector UZ 3.7-
02, todo ello con la intensidades que para éste y el resto del viario ya existente se han estimado a
partir de los estudios de trafico realizados recientemente para este entorno (ver capitulo 7).

Los mapas de ruido obtenidos figuran también en el anexo IV, para los mismos periodos de calculo
(periodo Dia de 07 a 19h, periodo Tarde de 19 a 23h y periodo Noche de 23 a 07h), y la una altura de

evaluacion general de 4,0 m.

4. Escenario Postoperacional. Periodo Dia (h=4,0 m).
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5. Escenario Postoperacional. Periodo Tarde (h=4,0 m).

6. Escenario Postoperacional. Periodo Noche (h=4,0 m).

Respecto de la situacion actual, se aprecia un leve incremento en los niveles sonoros procedentes de
la M-511, a lo que contribuye la entrada en servicio del nuevo nudo, resultando mucho mas
destacable los incrementos en el tramo de la calle Edgar Neville que atraviesa los terrenos del
ambito. Se aprecia también el efecto de la aparicidon del nuevo tramo viario de conexién con el UZ
3.7-02 como parte del viario estructurante de la zona, aunque con menor carga y menor emision que
la calle anterior.

Como se ha dicho, las parcelas equipamiento y ocio dotacional se agrupan en torno al viario interior,
guedando por tanto bajo la influencia del viario estructurante. En todas ellas se prevén niveles
sonoros inferiores a 65 dBA en los periodos Dia y Tarde y a 60 dBA en el periodo Noche,
cumpliéndose los OCA aplicables sobre nuevas dreas urbanizadas de tipo d.

En cuanto a la parcela de zona verde local, la situada en el extremo sur se plantea claramente como
complemento a la habitabilidad de la actividad dominante al sur de la carretera M-511, adoptando su
misma sensibilidad acustica y OCA aplicables, siendo el valor de los niveles sonoros previstos muy
inferior al de dichos OCA.

El resto de parcelas del ambito se destinaran a infraestructuras viarias y ferroviarias, carentes de
sensibilidad acustica y sobre los que no cabe evaluacion.

Como conclusién del andlisis puede afirmarse que los niveles sonoros previstos en el escenario
postoperacional serian compatibles tanto con el uso global como con los usos pormenorizados
propuestos por el PPRI, respetandose los OCA aplicables.

Se realiza a continuacidon una propuesta de zonificacién acuUstica adaptada a la normativa de
aplicacion y al anadlisis realizado a lo largo del estudio, atendiendo tanto al uso global como a los usos
pormenorizados previstos, aunque evitando en todo caso la microzonificacion, tal y como se
establece en los criterios de delimitacion recogidos en el anexo V del Real Decreto 1367/2007.

De este modo, la totalidad del ambito se delimita como una Unica area acustica de tipo d, dado que
ésta es la sensibilidad correspondiente tanto al uso terciario ocio dotacional del ambito, derivado de
la parcela lucrativa, y en la que se incluyen los terrenos para equipamiento y la parcela de zona
verde, entendiéndolas como complemento de la habitabilidad del uso caracteristico de
equipamiento integral salvo sanitario, docente y cultural.

Se distinguen dentro de la sensibilidad global la red de infraestructuras supramunicipal (metro ligero)
y el viario de la red general, que se delimitan como areas de tipo f.

5.3.- MEDIO BIOTICO

5.3.1.- VEGETACION Y USOS DEL SUELO

Respecto a la flora, y como consecuencia del proceso urbanizador, se encuentra representada por
pastizal y zonas de matorral. El sector destaca por la presencia de matorrales aciddfilos y neutrofilos,
poco densos, procedentes de la regresion de encinares y enebrales, mayoritariamente de retama
blanca (Retama sphaerocarpa); de cobertura media baja (30-70%). También, en la zona septentrional
y en contacto con el APR 3.8-01 pueden advertirse pies de olmo (U/mus pumila) procedentes de
regeneracion natural.
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El arbolado de los viarios, tal y como se ha recogido en el Estudio de Arbolado, se encuentra
representado por Plataneros (Platanus hispdnica), acer (Acer pseudoplatanus), cerezos ornamentales
(Prunus pissardii) y almeces (Celtis australis).

En conjunto es un ecosistema muy degradado. En la zona mds meridional se encuentra ademas
cruzado por numerosos caminos o pistas que cubren la zona como una red, en cuyas uniones, en
muchos casos, se forman claros completamente desprovistos de cubierta vegetal. La antropizacion
de la zona ha favorecido en estos afios la presencia de un buen nimero de comunidades nitrdfilas,
principalmente pastizales (Hordeion leporinii), cardizales (Onopordum spp) o matorrales bajos de
Artemisa campestris, en este caso dispuestos habitualmente en mosaico con tomillares de Thymus
mastichyna y Thymus zygis

En lo que respecta a la fauna presente en la zona, debido a la degradacion que ha sufrido la zona, y a
la presién urbanistica, la composicion faunistica en la zona es bastante comun con presencia
mayoritaria de aves aloctonas, como la cotorra de Kramer, que ha supuesto el desplazamiento de
otras autéctonas como el Vencejo, Gorridn, o Estornino, azor comun y especies de reptiles (culebras
principalmente) y mamiferos (topillos, ratas...).

Sin embargo, en su dia, fue una zona de cierto interés para aves de espacios abiertos, principalmente
aldudidos: Cogujada montesina, Alcaravan comun y la presencia invernal de Sisén comun. Conejos y
liebres y comadrejas abundan en las zonas anexas al arroyo. La cuadricula UTM 10x10 existente en el
ambito de estudio y utilizada para elaborar el inventario de fauna es la 30TVK37.

5.3.2.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y RED NATURA 2000

Unicamente se localizan en el 4mbito de estudio figuras de proteccién incluidas dentro del Inventario
Nacional de Hdabitats, elaborado por el MAGRAMA en 1997 y actualizado en 2005. La mancha
existente dentro del ambito se corresponde con un hdbitat catalogado como Prioritario y No
prioritario. (solapados tal y como se desprende de la figura adjunta).

xxxx Medio Ambiente
Comunidad de Madrid

Cidige de la entidad: 140832
Supsrfici o2 13 entcac S48.5ha

HabEat 5330; &%

Matomakes termomecitarinecs y pre-astipios

DAL §220; 12%

El Habitat Prioritario (Cod. UE: 6220* y Cod. Hdabitat 522055) se caracteriza por ser un Majadal
silicicola mesomediterraneo. Se trata de pastizales xerofiticos mediterrdneos, generalmente abiertos,
dominados por gramineas vivaces y anuales, entre las cuales se desarrollan otros terdfitos,
hemicriptéfitos y especialmente gedfitos, donde albergan una elevada diversidad. Crecen en general
sobre sustratos calcareos medianamente profundos e incluso superficialmente cascajosos, como
mucho con hidromorfia muy temporal.
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El habitat no prioritario (Cod. UE 5330 y Cod. Habitat 433514) se caracteriza por ser formaciones de
retamares con escoba negra termomediterraneos

Formaciones mediterraneo-occidentales dominadas por retamas (Lygos spp.) o por diferentes
escobones de gran tamafio de los géneros Cytisus y Genista, limitadas a la Peninsula Ibérica,
Baleares, costa Mediterranea del Norte de Africa, Sicilia y archipiélagos relacionados.

Para determinar el estado actual de estos Habitats se va a extraer conclusiones de un estudio de
detalle realizado en mayo de 2013 sobre las afecciones a habitats de la Directiva 92/43/CEE en los
ambitos afectados por la Sentencia para la Revisidon Parcial del PGOUM 85 y Modificacién del PGOUM
de Madrid, sobre los dos habitats que afectan al sector de la actuacién, elaborado por un experto en
la materia: D.Alfonso San Miguel Ayanz, Catedratico y Director del Departamento de
Silvopascicultura de la UPM.

Las conclusiones exponen;

5330: matorrales termomediterraneos y pre-estépicos.

En esta unidad aparece la especie Retama sphaerocarpa en forma de formaciones mas o menos
densas con un estrato herbaceo anual nitréfilo. se trata de retamares de cardcter
mesomediterrdaneo, y no termomediterraneo, como impone EUR27 (Interpretation Manual of
European Union Habitats) para las comunidades incluidas en el tipo de HIC 5330.

Por consiguiente, si se acepta la descripcidn oficial de EUR27, entendemos que en el ambito no estd
presente el tipo de HIC 5330. Si, por el contrario, se adopta la postura correspondiente al Atlas y
Manual de los Habitats Naturales y Seminaturales de Espafia (el que se ha incorporado al Banco de
Datos de la Naturaleza), que incluye también los retamares mesomediterraneos, si estaria presente
el tipo de HIC 5330 en este ambito.

En todo caso, los retamares son comunidades muy bien representadas tanto a escala de Comunidad
de Madrid como de Regidon Biogeografica Mediterranea. Por consiguiente, la desaparicion de los que
aparecen en este ambito por transformacidon de uso del suelo no afectaria significativamente a las
posibilidades de conservacién de esas formaciones a ninguna de las dos escalas consideradas.

6220*: zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea

De las tres variantes contempladas en EUR27 para este tipo de HIC, la Unica que pudiera aparecer
aqui es la de los majadales de Poetalia bulbosae. En este caso también se ha podido constatar que
ese tipo de HIC no estd presente en el ambito.

Estas comunidades son creadas y perpetuadas por pastoreo intenso y continuado. Por ello, habida
cuenta de que en este ambito no ha habido ganado desde hace mucho tiempo, y de que, ademas, el
suelo es muy arenoso y pierde rapidamente la materia organica y la fertilidad, aunque en un pasado
mas o menos lejano (una o dos décadas) el tipo de HIC 6220 pudiera haber estado presente en la
zona, ahora ya no lo estd. Los pastos herbdceos del ambito UNS.04.07 son mayoritariamente
comunidades anuales nitrofilas

5.4.- PAISAJE Y VISUALIZACIONES

El paisaje constituye la expresién espacial y visual del medio. Es un concepto integrador que sirve
para resumir, desde el punto de vista de la percepcidn estética, un conjunto de valores ligados a los
aspectos fisicos del medio fisico, del medio biolégico y de la huella humana.

Dentro de las unidades de paisaje delimitadas en la Comunidad de Madrid, esta catalogado el ambito
de actuacion con la unidad paisajistica “urbana", es decir que puede absorber mejor las
modificaciones o alteraciones que se produzcan visualmente.
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Cuenca Visual

La cuenca visual viene delimitada por las cotas de mayor altitud, y por la existencia de obstaculos que
impiden la visién, como edificaciones.

En el caso que nos ocupa la cuenca visual es bastante amplia.

»

Cuenca visual desde la zona septentrional del dmbito
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A
Cuenca visual desde extremo meridional del ambito

Tanto en el ambito, como el entorno del mismo, el paisaje se encuentra totalmente alterado. El
grado de naturalidad es por tanto bajo.

La calidad del paisaje puede, a su vez valorarse a través de la calidad escénica. Esto se realiza
teniendo en cuenta los componentes recogidos en la tabla siguiente (Bureau of Land Management,
1980).

Segun la puntuacidn recibida se pueden establecer las siguientes categorias:

= Clase A: dreas que reunen caracteristicas excepcionales, para cada aspecto considerado
(puntuacién entre 19y 33).

= Clase B: areas que reunen una mezcla de caracteristicas excepcionales para algunos aspectos y
comunes para otros (de 12 a 18 puntos).

= Clase C: areas con caracteristicas y rasgos comunes en la region fisiografica considerada (de 0 a 11
puntos).

Relieves muy montafiosos, ) ) ) Coli fond q

Morfologia o Formas erosivas de interés, o | “Ollnas suaves, fondos de
o qe. gran . diversidad | rqlieve variado, presencia de v-alles planos, no hay detalles

superficial, o sistemas de | formas interesantes pero no singulares.

dunas, o con algun rasgo Muy | 4ominantes.

singular y dominante.

5 puntos 3 puntos 1 punto
Gran variedad de tipos de Alguna variedad en los tipos
Vegetacién. » » Poca o ninguna variedad y
vegetacion, con formasy de vegetacion, pero una a contraste.
texturas interesantes. dos.
5 puntos 3 puntos 1 punto

Factor dominante en el L
Agua en movimiento, pero no

Agua. . T ) . Ausente o inapreciable.
paisaje, apariencia limpia y | dominante en el paisaje.
clara, cascadas o laminas de
agua.
5 puntos 3 puntos 0 puntos
Alguna variedad de colores, Muy poca variedad de
Color Combinaciones de color colores,
intensas y variadas. pero no de caracter apagados contrastes
dominante.
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5 puntos

3 puntos

1 punto

El paisaje circundante

Fondo El paisaje circundante potencia | El paisaje adyacente  no
escénico. mucho la calidad visual. incrementa  moderadamente | i fluye en la calidad  del
la calidad visual del conjunto. conjunto.
5 puntos 3 puntos 0 puntos
Unico o poco frecuente en Caracteristico, aunque Bastante comun en la
Rareza. L, . ., .,
la region. similar a otros en la region. region.
6 puntos 2 puntos 1 puntos

Actuaciones
humanas

Libre de actuaciones
estéticamente indeseadas.

La calidad escénica esta

afectada, aunque no en su
totalidad.

Modificaciones intensas y

extensas que reducen o anulan
la calidad escénica.

2 puntos

0 puntos

0 puntos

Criterios de Ordenacion y puntuacion de la calidad escénica

A partir de estos criterios se puede evaluar la calidad escénica con los siguientes resultados:

Fondo Actuaciones
Morfologia Vegetacion Agua Color Rareza
escénico humanas
1 1 0 1 3 1 0

La suma total es de 7 puntos, por lo que puede considerarse dentro de la clase C: es decir, areas con
caracteristicas y rasgos comunes en la regidn fisiografica considerada. Todo ello lleva a considerar
gue el territorio analizado presenta una calidad paisajistica baja.

La fragilidad visual del paisaje se determinard en funcién, tanto de la intervisibilidad, como del valor

inverso de la Capacidad de Absorcién Visual.

La Capacidad de Absorcion Visual (Yeomans, 1986) se define como el opuesto de la fragilidad visual,
es la capacidad del paisaje para acoger actuaciones propuestas sin que se produzcan variaciones en
su cardcter visual, lo que centra la atencidn. Su valoracidn se realiza a través de los factores biofisicos
gue se presentan a continuacién:
- P = Pendiente (a mayor pendiente menor CAV). Este factor se considera como el mas
significativo, por lo que actla como multiplicador.

- E =Erosionabilidad (a mayor E, menor CAV).
- R =Capacidad de regeneracion de la vegetacion (a mayor R, mayor CAV).
- D= Diversidad de la vegetacion (a mayor D, mayor CAV).

- C=Contraste de color de suelo y roca (a mayor C, mayor CAV).

-V =contraste suelo-vegetacién (a mayor V, mayor CAV).
Los factores biofisicos implicados se integran en la siguiente férmula (Yeomans,1986):
CAV=P x (E+R+D+C+V)
La clasificaciéon de la CAV se determina de acuerdo a las siguientes tablas:

Clasificacion Valoracién
5-13 Muy baja
14-21 Baja
22-30 Media
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30-38 Alta

39-45 Muy alta

Tabla 5.8.2. Valoracion de la CAV

Caracteristicas

Valores de CAV

Nominal Numérico
. Inclinado (pendiente > 55%). Bajo 1
Pendiente P
Inclinacién suave ( 25-55% pendiente). Moderado 2
Poco inclinado (0-25% pendiente). Alto 3
Eriales, prados y matorrales. Bajo 1
Diversidad de vegetacion D
Coniferas, repoblaciones. Moderado 2
Diversificada (mezcla de claros y bosques). Alto 3
Restriccion alta, derivada de riesgo alto de Bajo il
Estabilidad del suelo y
erosionabilidad erosion e inestabilidad, pobre regeneracion
E potencial.
Restriccion moderada debido a cierto riesgo de Moderado 2
erosion e inestabilidad y regeneracion potencial.
Poca restriccidn por riesgo bajo de erosién e Alto 3
inestabilidad y buena regeneracién potencial.
Contraste visual elevado entre el suelo y la Bajo 1
Contraste suelo y L
- vegetacion.
vegetacion
Vv Contraste visual moderado entre el sueloy la Moderado 2
vegetacion.
Contraste visual bajo entre el sueloy la Alto 3
vegetacion adyacente.
L » Potencial de regeneracién bajo. Bajo 1
Vegetacion. Regeneracion
potencial Potencial de regeneracién moderado. Moderado 2
R
Regeneracion alta. Alto 3
Contraste alto. Bajo 1
Contraste de color roca-
suelo Contraste moderado. Moderado 2
C
Contraste bajo. Alto 3

Tabla 5.8.3. Criterios de valoracion de la CAV

A partir de estos criterios se puede evaluar la fragilidad visual del dmbito de estudio con los

siguientes resultados

Factores

Parcela de estudio

Pendiente

Diversidad de vegetacion

Estab. sueloy erosionabilidad
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Factores Parcela de estudio
Contraste suelo- vegetacion 1
Vegetacion. Regeneracion potencial 1
Contraste de color roca-suelo 3
CAV 9

Para el ambito la cifra total es de 9 puntos, lo que corresponde a una CAV muy baja. Como hemos
indicado anteriormente a la hora de determinar la fragilidad visual del paisaje vamos a tener en
cuenta tanto la intervisibilidad (a la que asigndbamos un valor medio) como el valor inverso de la
CAV. Asi realizaremos una reclasificacion nueva, que, conjuntamente con el valor de Ia
intervisibilidad dard lugar finalmente al valor de la fragilidad visual del paisaje.

La nueva asignacién queda como sigue

Parcela

Valor de CAV Muy Baja

Nueva reclasificacion Muy Alta
Intervisibilidad Media
Fragilidad visual del paisaje Media

Los resultados indican que la fragilidad visual del paisaje del dmbito es media, debido principalmente
a la capacidad de absorcion visual.
Lo que permite concluir con la siguiente tabla:.

UNIDAD DE ACCESIBILIDAD CALIDAD FRAGILIDAD
PAISAJE
Urbano M B M

A: alta; M: media; B: baja; M.A.: muy alta
Valoracion de la Fragilidad del Paisaje

5.5.- ASPECTOS SOBRE EL PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO Y ARQUEOLOGICO

No existen Bienes de Interés Cultural declarados de la localidad de Pozuelo de Alarcén. Por otra
parte, dentro del Planeamiento Municipal tampoco se recogen normas de proteccidon arqueoldgica
en el municipio.

A nivel de Proyecto se realizaran los estudios arqueoldgicos de detalle para determinar los valores a
este respecto de este dmbito y su posible afeccidn por las actuaciones concretas que se planteen.

5.6.- MEDIO NOCTURNO
En la actualidad el ndcleo de Pozuelo de Alarcén estd creciendo rapidamente al igual que los nucleos
urbanos de los municipios de alrededor.

La concentracién de estos nucleos genera un gran resplandor nocturno como consecuencia de la
iluminacion de viales, edificaciones y grandes infraestructuras, que incide negativamente en la
observacién del cielo nocturno.
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Este resplandor es visible y puede ser observado desde puntos muy distantes dando lugar a lo que se
conoce como skyglow o resplandor luminoso nocturno.

5.7.- MEDIO SOCIOECONOMICO
En la siguiente tabla se muestran los datos de crecimiento poblacional que se han registrado en el
municipio de Pozuelo de Alarcén en los Ultimos afios:

Cifras Oficiales de Poblacién de los Municipios Espafioles: Revisidn del Padrén Municipal, Pozuelo de
Alarcon, Total

87.301

86.921 4

86.541 4

86.161 4

85.781 4

85.401 4

85.020 +

34.640 -

84.260 +

83.880 +

33.500
v N, W e o A B 2 o] "

N N '\ ~ B = m ~ A% N

v 2 > P > 3 2 2 > >

Tabla. Evolucion de la poblacidn en Pozuelo de Alarcén (Padrdn).

El auge demografico de este municipio se debe a la alta calidad de vida (buenos servicios de
comunicaciones, educacion, social), y por la proximidad con la capital, que la ha convertido en uno de
los nucleos poblacionales mds importantes de la zona noroeste de la Comunidad.

En relacion con el empleo, Pozuelo de Alarcén, en Madrid, es la ciudad con menor tasa de paro de
toda Espaia: 6,2%.

5.8.- MOVILIDAD

En lo que se refiere a la movilidad, el entorno de la actuacidon se encuentra delimitado por la
carretera M-511 y la carretera M-502. El acceso natural a los terrenos se efectla en la actualidad a
través del Paseo del Principe o la Calle Fernando Rey, aunque, en breve, con la finalizacién de las
obras de urbanizacidn que se encuentra desarrollando el sector UZ 3.7-01, el acceso mas directo sera
a través de las glorietas y vias que quedaran frente a la zona de Cocheras del Tren Ligero.

Se establece un viario publico interior de acceso, con el objeto de que las parcelas que se generan al
sur de la traza del tren ligero tengan acceso y frente a via publica. Este viario tendra continuidad por
el interior del dmbito APR 3.8-01 para conectar finalmente con la Calle Edgar Neville y con el sistema
general de red viaria a trazar por el interior del sector UZ 3.7-02 “RETAMARES".

Por otra parte, la Red de Corredores Ecoldgicos asegura la funcionalidad de las areas protegidas y la
coherencia de la Red Natura 2000 de la Comunidad de Madrid, asi como su comunicacidon con las
Comunidades limitrofes. También establece una relacién de continuidad entre los Espacios Naturales
Protegidos, las zonas verdes urbanas y los parques y areas de esparcimiento supramuniciales.

Por el ambito de estudio atraviesa la via verde de Tetuan (trayecto marcado en verde en la figura),
cuya longitud total es de 5.480 metros. El tramo que atraviesa el ambito conecta el Kinépolis y el
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paso bajo de la M-40., y se caracteriza por su alta potencialidad, ya que estd compuesta por anchos
caminos de tierra compactada en buen estado que invitan al paseo.

Con las infraestructuras proyectadas, las playas de aparcamiento en el Poligono de la Ciudad de la
Imagen, y la condicién de plazas de aparcamiento derivada de la ordenanza de zona del uso
dotacional y de equipamiento, se cubre razonadamente las demandas derivadas de los potenciales
usuarios/visitantes.

En cuanto al transporte publico, la zona presenta una correcta comunicacién a través de varias lineas
de autobuses y la infraestructura del Tren Ligero.

5.9.- FLUJOS DE MATERIA Y ENERGIA

Durante las obras se producird una determinada cantidad de RCD, que debera minimizarse con una
adecuada gestiéon de las obras y, en todo caso, conforme a lo establecido en la normativa de
aplicacién, debera realizarse conforme a un Plan de Gestién de Residuos en el que debera primarse
el reciclaje y la valorizacidn, frente a la eliminacién en vertedero.

En lo que se refiere a la generacidon de residuos municipales, en los viarios se instalardan “Islas
Ecoldgicas” (puntos para depdsito selectivo de residuos en contenedores de gran capacidad)
consistentes en agrupaciones de entre 3 y 5 contenedores de carga lateral o carga superior, de
aproximadamente 3.000 litros de capacidad.

En las zonas destinadas a uso Dotacional, deberd preverse una reserva de espacio para la ubicacion
de una “Isla Ecoldgica” cada 100 metros de viario publico.

Consumo de agua: durante la ejecucién de las obras y sobre todo en la fase de cimentacion y
limpiezas de viales, se consumiran las cantidades habituales de agua que, no obstante, no es posible
estimar en esta fase de disefio, ya que se desconoce el disefio final del ambito; posteriormente,
durante el uso y disfrute de la nueva zona residencial, se generara una nueva demanda de agua para
abastecer las parcelas dotacionales y las nuevas zonas verdes.

Consumo de energia: En cuanto al consumo de energia hoy en dia, gracias a la implantacién de
sistemas de iluminacidn y climatizacién cada vez mds eficientes, existe un amplio rango en el
consumo de la familia media. Por ello, no se considera adecuado realizar esta estimacion en esta fase
del proyecto.
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6.- APROXIMACION A LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Para realizar una adecuada aproximacion a los efectos ambientales del desarrollo de este ambito, es
necesario tener en cuenta la situacién de partida descrita en el capitulo 3.

A continuacion, la aproximacién a los efectos ambientales, se realiza a nivel descriptivo.

6.1.- FASE DE PLANEAMIENTO

Las etapas de Planeamiento consisten en la asignacion de usos.

Si bien esta etapa puede considerarse fundamental (pues en funcidn del planeamiento que se lleve a
cabo, los impactos del medio seran mas o menos significativos), estos impactos no se analizaran en
este apartado, sino en los siguientes, a fin de relacionar las acciones del Plan Parcial con sus
impactos.

No obstante, se adelanta que el presente desarrollo presenta una capacidad de acogida ALTA, ya que
los nuevos usos propuestos presentan una relacion optimizada con los desarrollos del entorno mas
inmediato, ademas medio ambientalmente no alteraria sus valores al tratarse de un drea urbana.

6.2.- FASE DE CONSTRUCCION

6.2.1.- AFECCIONES SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE: CONTAMINACION ATMOSFERICA

Las emisiones en esta fase provendran del movimiento de tierras, derivadas de la explanacion,
nivelacion, replanteo, cimentacién y del trasiego y laboreo de la maquinaria.

Por todo ello y durante el tiempo que duren las obras de construccién, se producira una alteracion de
la calidad fisica del aire, debido a la emisién de particulas sélidas, que suponen impactos adversos y
directos en el aire e indirectos acumulativos en la vegetacion y en el entorno urbano asi como en las
condiciones de visibilidad de la zona.

Como se ha indicado en anteriores epigrafes, el ambito se encuentra cercado por la carretera M-511
y la carretera M-502, por lo que es esperable que estén presentes contaminantes atmosféricos
provenientes del trafico, pero en concentraciones similares a los existentes en otros ambitos
urbanos, y que alteraran la calidad quimica del aire. No obstante, la presencia de maquinaria pesada
durante la construccién de las obras de la urbanizacién del dmbito supone un incremento temporal
de la presencia de contaminantes derivados de motores de combustién en el drea de estudio.

Por lo anterior, se estima que el efecto a nivel de obra, de manera puntual y momentanea, serd de
caracter adverso, directo, temporal, acumulativo, reversible, recuperable, discontinuo y de magnitud
compatible.

6.2.2.- AFECCIONES SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE: CONTAMINACION ACUSTICA

Las obras realizadas en esta fase implicaran el uso de maquinaria de obras, existiendo un movimiento
de maquinaria debido al transporte de materiales, obreros, etc.

La agencia de Medio Ambiente estadounidense (EPA), ha estimado los niveles de ruido producidos
por la maquinaria durante la ejecucién de las obras y se presentan en la siguiente tabla como niveles
orientativos para las actuaciones realizadas en la fase de urbanizacién.

Fase de Construccion A B
Preparaciones del terreno 84 | 84
Excavaciones 88 | 78
Cimentaciones, compactaciones y entibacion de zanjas 88 | 88
Colocacioén de estructuras 79 | 78
Terminacion, incluyendo pavimentacioén y limpieza 84 | 84

A: Para todo tipo de maquinaria, dB (A)
B: Sélo con la maquinaria imprescindible, dB (B)
Tabla 6.2.2.1. Niveles sonoros continuos equivalentes
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Generalizando, el nivel de ruidos que producird la maquinaria en funcionamiento estara en torno a
valores medios de 83-84 dB (A) medidos a 1,0 m de distancia con respecto a la fuente emisora. Esto
provocard que, puntualmente, en el edificio dedicado a Hotel dentro del poligono de la Ciudad de la
Imagen, puedan producirse niveles sonoros superiores a los limites que establece el Decreto
55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de
proteccién contra la contaminacién acustica en la Comunidad de Madrid, y el Real Decreto
1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007:

65 dB (A) en periodo dia

65 dB (A) en periodo tarde

55 dB (A) en periodo noche
Por lo tanto, teniendo en cuenta su temporalidad y que las obras de urbanizacién van a dar lugar a
un cierto impacto acustico, se estima un impacto de caracter adverso, directo, temporal, irregular,
local, reversible, recuperable y de magnitud moderado. Admitiendo medidas correctoras pasaria a
considerarse compatible.

6.2.3.- AFECCIONES SOBRE LA GEOLOGIA

No existen puntos de interés geoldgico por lo que este posible impacto se considera inexistente

Los desarrollos previstos en el ambito van a suponer una alteracion de las morfologias de conjuntos
geoldgicos y geomorfoldgicos que posean una cierta continuidad espacial, sin embargo la superficie a
ocupar no resulta significativa en cuanto a su afeccion, teniendo en consideracién que a escasos
kildmetros existen desarrollos urbanisticos del municipio de Pozuelo de Alarcén. Por todo lo anterior
no se consideran significativas las potenciales afecciones sobre esta variable, valorandose el impacto
como compatible.

6.2.4.- AFECCIONES SOBRE LA HIDROGEOLOGIA

En este punto se contemplan las afecciones que se puedan producir como consecuencia de la
eliminacion de superficies de recarga al quedar ocupadas por construcciones.

El desarrollo de las obras de acondicionamiento de los terrenos supondrd una incidencia sobre la
hidrogeologia, debido a diversas actuaciones. No obstante, el area en la que se localiza el dmbito, tal
y como se detalld en el apartado de descripcion del medio, se encuentra entre las zonas poco
vulnerables, debido a la presencia de materiales de permeabilidad media por porosidad y poco
permeable. Por lo tanto, se estima un impacto de cardcter adverso, directo, permanente, irregular,
local, de baja reversibilidad y de magnitud compatible.

6.2.5.- AFECCIONES SOBRE LA EDAFOLOGIA

La implantacion de nuevos usos en el ambito va a provocar la pérdida efectiva de una gran parte de
suelo.

Las propiedades fisico-quimicas del suelo se van a ver afectadas como consecuencia de las obras:
remocion de horizontes por movimientos de tierra y labores de preparacién del terreno y
compactacién por paso de maquinaria.

Existe el riesgo de contaminacion del suelo debido a vertidos accidentales de aceites y otras
sustancias durante las obras, o el abandono de materiales que puedan entrar en contacto con el
suelo y el agua. En todo caso, aplicando las correspondientes medidas de proteccién se considera
reducido y controlado el riesgo de que tengan lugar.

Con caracter general, en el caso de localizarse puntos de vertido, se tendra en cuenta que con el fin
de asegurar el caracter de los residuos acopiados se procederd a su caracterizacion mediante
métodos adecuados (inspeccién visual, organolépticos, analiticos in situ o en laboratorio) y bajo la
supervisién de los Servicios Técnicos municipales. Los residuos se gestionaran adecuadamente dando
cumplimiento a lo establecido en la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid, al Real
Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
depdsito en vertedero, y a la Decisién del Consejo de 19 de diciembre de 2002 por la que se
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establecen los criterios y procedimientos de admisién de los residuos en los vertederos
(2003/33/CE).

De lo anterior se puede concluir que la implantaciéon de los usos previstos originard un impacto
positivo sobre el suelo y su calidad de partida.

6.2.6.- AFECCIONES SOBRE LA HIDROLOGIA Y SANEAMIENTO

El desarrollo de las obras de acondicionamiento de los terrenos supondrd una incidencia sobre la
hidrologia, ya que independientemente de la actividad que se desarrolle en estos suelos, el
incremento de la superficie construida suele llevar acarreado el incremento de la generaciéon de
aguas residuales y pluviales. El impacto se considera de caracter adverso, directo, permanente,
irregular, local, reversible, recuperable, acumulativo y de magnitud compatible dada la naturaleza
urbana del suelo.

6.2.7.- AFECCIONES SOBRE LA VEGETACION

La intervencién urbanistica constituye un impacto ambiental negativo de escasa entidad

No obstante, serd necesario tener en cuenta una adecuada seleccidn de especies para la zona verde,
de modo que no se produzca riesgo de propagacidn de especies invasoras que puede ir en
menoscabo de esta funcién bioldgica.

La implantacién de los nuevos usos conservard la vegetacion preexistente, actualmente sdlo
presente en la urbanizacién ejecutada de forma anticipada, por lo que el impacto no es significativo y
se considera compatible.

6.2.8.- AFECCIONES SOBRE LA FAUNA

Considerando la valoracién del territorio, desde un punto de vista faunistico, se puede concluir que
se encuentra degradada y muy antropizada.

Por lo tanto, con respecto a la fauna del entorno se prevé que no significara una gran alteracion,
dada también la circunstancia de fuerte presién antrdpica que presenta toda la zona. El efecto
negativo sobre la fauna local y del entorno se valora como compatible.

6.2.9.- AFECCIONES SOBRE EL PAISAJE

Las actividades de acondicionamiento de los terrenos podrian dar lugar a una alteracion del paisaje
de la zona.

La cuenca visual es de tamafio moderado, y su calidad visual y su accesibilidad visual es media-baja.
Teniendo en cuenta que nos encontramos ante un ambito urbano, durante esta fase se determina el
impacto sobre el paisaje, por la presencia y operatividad de la maquinaria, como adverso, de tipo
directo, temporal, periddico, irreversible, recuperable, acumulativo y de magnitud compatible.

6.2.10.- AFECCIONES SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

Durante la fase de acondicionamiento se crearan puestos de trabajo, asociados al tiempo de
ejecucién de los mismos. La demanda de servicios durante el acondicionamiento repercutira
de forma positiva sobre la economia de las empresas suministradoras, y por consiguiente,
sobre la socioeconomia del area donde se encuentren asentadas.

Por tanto, se estima la actuacién beneficiosa a este respecto, sin bien debido a la
envergadura de las obras previstas, se considera no significativa.

Las obras de construccidon pueden ocasionar molestias a la poblacion existente proxima a
estas superficies, tanto debido al ruido generado como al levantamiento de polvo, atascos
de trafico, etc. No obstante, se trata de un proceso normal en el ambito urbano, temporal e
inherente al proceso de expansién urbana. Se determina que estas incidencias, aunque
molestas, son inevitables en una zona urbana y en todo caso asumibles por la poblacién.
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Esto conduce a determinar, en todo caso, la aparicion de un impacto de caracter adverso,
efecto minimo, directo, temporal, irregular, local, irreversible, recuperable, simple y de
magnitud compatible.

6.2.11.- TABLA RESUMEN
A continuacién, se muestra una tabla donde se recogen todas las variables analizadas y el
tipo de afeccidn que producen:

VARIABLES AFECCIONES
Atmosfera Compatible
Acustica Moderada
Geologia compatible
Hidrogeologia compatible

Edafologia Positivo

Hidrologia y saneamiento compatible
Vegetacion compatible
Fauna compatible

Paisaje compatible

Medio socioecondmico Compatible y Positivo

Tabla. Resumen de las afecciones producidas por las variables analizadas

6.3.-FASE DE FUNCIONAMIENTO

En el presente apartado se analizan los impactos derivados del funcionamiento de los usos previstos
con el planeamiento, que se relacionan principalmente con la produccién de residuos, el consumo
energético y de agua y el aumento del trafico como consecuencia de los nuevos equipamientos.

6.3.1.- AFECCIONES SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE: CONTAMINACION ATMOSFERICA

El incremento de trafico, derivado los nuevos habitantes equivalentes del Sector, producird un
incremento de emisiones de diferentes gases contaminantes (502, NOx, CO2, etc.) y particulas de tal
forma que alterard la calidad atmosférica de la zona. No obstante, la calidad atmosférica del entorno,
que tiene unas caracteristicas predominantemente urbanas, no es muy elevada, de tal forma que el
impacto derivado de un incremento del acondicionamiento de los terrenos no es relevante

Por lo anterior, se estima que el efecto serd de cardcter adverso, directo, permanente, acumulativo,
reversible y de magnitud compatible.

6.3.2.- AFECCIONES SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE: CONTAMINACION ACUSTICA

En lo que respecta al aumento de trafico derivado de los nuevos usos, deberdn acometerse
soluciones de templado de trafico que den cumplimiento a los niveles sonoros determinados en
legislacion en materia de ruido (RD 1367/2007)

El impacto sobre el ambiente acustico sera consecuencia del incremento de vehiculos, sin embargo,
los niveles sonoros del entorno no se alterardn en demasia, ya que como se ha comentado
anteriormente la zona es un area urbana.

La afeccidn acustica que se producird sobre el dmbito del proyecto se estima como un impacto de
caracter adverso, directo, temporal, irregular local, reversible, recuperable y de magnitud
compatible.

6.3.3.- AFECCIONES SOBRE LA HIDROGEOLOGIA

No se prevé una afeccidén de importancia sobre la geologia ni la geomorfologia, ya que se trata de
una zona ya profundamente transformada por la actividad humana, con intensa parcelacion y viales
asfaltados en su entorno.
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La escorrentia superficial, aunque podra verse aumentada debido al incremento de la superficie
impermeabilizada. Las aguas pluviales se recogeran en una red de saneamiento a construir bajo los
viales, y que conducira los caudales de aguas pluviales generados y captados por sumideros y pozos,
hasta un punto donde serdn aportados al cauce del Arroyo Meaques, que discurre por el extremo
meridional y fuera del ambito.

El proceso de transformacién lluvia-escorrentia en una zona urbanizada sufre una serie de
alteraciones en relacién al mismo proceso en el terreno sin urbanizar. En primer lugar se modifica la
propia cuenca, pues mientras en la Situacidn Preoperacional viene determinada por la topografia del
terreno, en la Situacidn Postoperacional esta condicionada por la presencia de la red de colectores, la
cual incorpora unas areas que en la situacidon natural no drenan hacia el arroyo y hace disminuir los
tiempos de concentracidn, al circular las aguas con mayor velocidad a través de la red de colectores,
gue cuando lo hace de manera superficial, siguiendo la red de drenaje natural del terreno. En
segundo lugar, también se modifican los coeficientes de escorrentia, al incrementarse las superficies
artificiales impermeables.

La zona de estudio dispondrd de redes separativas de aguas negras y pluviales. Tal y como se ha
referido anteriormente, la colindancia del Ambito con el suelo consolidado de la Ciudad de la
Imagen, facilita la provisidn de los servicios urbanos. No obstante, para las parcelas que resulten en
el extremo meridional del ambito serd necesario prolongar las redes de servicios y generar nuevos
colectores tanto de pluviales como de fecales, ya que, en caso contrario, el desnivel que existe entre
estas parcelas y la Calle Edgar Neville obligaria a llevar a cabo un bombeo, solucién siempre a
desestimar por su posterior mantenimiento.

Los colectores a los cuales se prevé la conexién y salida de aguas negras, se conectan con la red
municipal que las transporta a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales de La China, la cual
presenta un sistema de depuracion mediante tratamiento bioldgico con fangos, y una capacidad de
disefio de 1.335.000 habitantes equivalentes.

Las escorrentias han de dirigirse al arroyo Meaques, y las soluciones de desbaste previo y/o
aliviaderos con zonas de escollera quedaran integrados en el disefio del espacio libre (proyecto de
urbanizacién), respetando en cualquier caso el arroyo conforme las directrices a establecer por la
Confederacidon Hidrografica del Tajo. En el caso de abastecimiento y depuracion de aguas, la
Comunidad de Madrid establece como preceptivo el informe que debe emitir el CANAL DE ISABEL I
Se deberdn establecer los elementos de tratamiento necesarios para asegurar que las aguas pluviales
recogidas en el periodo inicial de lluvia, y que arrastran un mayor grado de contaminacién, no se
incorporen directamente a los cauces publicos, en cumplimiento del apartado 7.2.5. del Plan Integral
de Mejora de la Calidad del rio Tajo.

El impacto que generard este incremento de aguas residuales y pluviales, no serd muy elevado,
respecto a la extension total de la cuenca hidrogeoldgica, y las caracteristicas del sistema de vertido
establecido en relacion al funcionamiento de descarga que permite la libre incorporacion del agua de
escorrentia, por lo tanto, puede inferir que las acciones sobre este factor son minimas y poco
significativas, valorandose el impacto como compatible.

6.3.4.- AFECCIONES SOBRE EL RECURSO HIDRICO

Cualquier proceso de incremento de la superficie urbana con usos residenciales tiene asociado una
demanda del agua como recurso. Este recurso suele ser limitante en ambientes mediterraneos, y su
correcta gestién y aprovechamiento se ve como un factor clave para la reduccion de la incidencia
ambiental de cualquier plan o proyecto de nueva creacion.
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La intensidad del uso del recurso agua en la fase de acondicionamiento y construccidén se puede
considerar asumible, siempre que primen las buenas practicas de ahorro de agua. El relativo impacto
asociado a los usos previstos, depende en gran medida de las medidas de ahorro y gestién adecuada
del recurso que se planteen, de tal forma que si se priman las medidas preventivas que reduzcan el
consumo de agua el impacto de este recurso no sera muy elevado, y por tanto, lo consideraremos de
reversibilidad alta, local, permanente y compatible.

6.3.5.- AFECCIONES SOBRE LOS RECURSOS ENERGETICOS

Los usos previstos en la presente modificacidn implican un incremento de la energia eléctrica para el
abastecimiento de las necesidades de los usos dotacionales. Los consumos mds importantes, por
potencia derivada, se deben a los sistemas de ventilacién y aire acondicionado, alumbrado e,
instalaciones de transporte (ascensores, escaleras mecanicas, etc.).

Por lo tanto, el efecto tendra una magnitud media, una reversibilidad baja, un alcance local y un
efecto permanente, que dada la escasa dimensiéon de las superficies comercial y de garaje-
aparcamiento frente al uso residencial permiten calificarlo como compatible.

6.3.6.- INCREMENTO DE RESIDUOS

El incremento de residuos sdlidos urbanos podria generar una alteracién, sin embargo, resulta
perfectamente asumible por los servicios municipales, al implicar el desarrollo un incremento
moderado de poblacion.

Por lo tanto, el incremento de residuos se considera un Impacto negativo, permanente, reversible,
local y de magnitud compatible.

6.3.7.- AFECCIONES SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS Y LOS SERVICIOS

El incremento de usuarios que atraerdn los nuevos usos y la disponibilidad de nuevas plazas de
estacionamiento en la zona provocaran un impacto sobre las infraestructuras de transporte y los
sistemas de gestidn de residuos sélidos y liquidos. No obstante, se prevé que el nUmero de usuarios
serd asumible por las infraestructuras tanto de transporte como de gestiéon de residuos del
municipio.

Asi pues, se considera este efecto como compatible.

6.3.8.- AFECCIONES SOBRE EL PAISAJE

El desarrollo del ambito conllevard inevitablemente cambios en el paisaje como resultado de la
transformacion de los elementos del paisaje que actualmente lo conforman.

La ocupacion de las dotaciones publicas planeadas supone una alteracion en el paisaje del
emplazamiento, pues pasa de ser una zona de erial, a ser una zona con edificaciones, junto con una
zona verde y un viario de nueva apertura, lo que conlleva la generacién de ruido, tréafico, iluminacidn
exterior, presencia humana, contaminaciéon ambiental, etc.

Sin embargo, la inmediatez y cercania de la situacion a otras zonas urbanas ya consolidadas suavizan
de alguna manera la incidencia que inicialmente pudiera atribuirsele. Ademas, no se producird una
alteracion de la silueta urbana existente, sino mas bien se conseguiria una coherencia con la
situacidon urbanistica actual, homogeneizando asi toda la zona del Poligono de la Ciudad de la
Imagen.

En definitiva no se va a desarrollar ninguna afeccion sobre esta variable ya que se van a implantar
unos usos adaptados al entorno que la rodea, por lo tanto podemos considerar el impacto como
positivo.

6.3.9.- AFECCIONES SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

Con independencia del interés general que en la situacién actual significa cualquier desarrollo viable,
la puesta en funcionamiento de las nuevas dotaciones y equipamientos lleva consigo nuevas
unidades de actividad econdmica, lo que tendrd un efecto positivo en el empleo.
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Dicho incremento de empleo sera, por lo tanto, beneficioso.

Como afecciones a la poblacion se sefiala las derivadas de la puesta en funcionamiento, por ruidos y
por emisiones a la atmdsfera. Dichas afecciones se han abordado en apartados anteriores.

Esto conduce a determinar, en todo caso, la aparicién de un impacto de caracter adverso, directo,
local, permanente y de magnitud compatible.

6.3.10.- AFECCIONES SOBRE EL MEDIO NOCTURNO

La contaminacién luminica en la zona se producird fundamentalmente por las luminarias a implantar
en el nuevo viario.

La contaminacién luminica se considera un Impacto negativo, persistente, sinérgico, a corto plazo,
directo, reversible, recuperable y continuo. Por lo tanto, la valoracion del impacto previa a la
aplicacion de las medidas es moderado

6.3.11.- TABLA RESUMEN
A continuacién se muestra una tabla donde se recogen todas las variables analizadas y el tipo de
afeccién que producen:

VARIABLES AFECCIONES
Acustica y Atmosfera Compatible
Hidrogeologia compatible
Hidrico compatible

Recursos energéticos Compatible
Residuos Compatible
Infraestructuras y servicios Compatible

Paisaje Positivo
Medio socioeconémico Compatible y Positivo

Medio nocturno Moderado

Tabla 6.3.11.1. Resumen de las afecciones producidas por las variables analizadas

6.4.- IMPACTO GLOBAL. CONCLUSIONES
Como conclusiones generales del anadlisis de identificacion y valoracion de los impactos cabe
destacar:

» Los impactos propuestos son consecuencia de las tres fases que se han analizado, siendo una
la fase de planeamiento, fase de acondicionamiento o construccién y otra la fase de
funcionamiento del desarrollo derivado del APE 4.8-01.

» Se considera en la fase de Planeamiento que la capacidad de acogida del territorio al
desarrollo de los usos propuestos es Alta, ya que permitira cerrar el poligono de la Ciudad de
la Imagen, cubriendo los espacios vacantes entre este y las cocheras del Tren Ligero.

» El elemento del medio fisico mas sensible a ser afectado en la Fase de Construccion es la
atmosfera, en lo referente a acustica. En este elemento el impacto es MODERADO vy se
deben extremar las medidas preventivas y correctoras. La incidencia sobre la hidrologia, la
geologia, la vegetacion, la fauna, el paisaje, la salud publica y el aire se consideran con un
impacto COMPATIBLE. Ademas de estas alteraciones sobre el medio fisico, bidtico y social
destacan una serie de elementos del medio socioecondmico que presentan un signo positivo
con un efecto beneficioso para la socioeconomia y la poblacién.

» En el caso de la fase de funcionamiento hay un impacto negativo MODERADO por la
contaminacion luminica. El resto de los impactos son COMPATIBLES. Ademas, hay unos
impactos positivos en el paisaje, en la socioeconomia y en la poblacién.

45



PLAN PARCIAL DE ORDENACION URBANA APE 4.8-01 "ACCESO OESTE CIUDAD DE LA IMAGEN I1”

7.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, SOBRE LA
PLANIFICACION TERRITORIAL IMPLICADA Y SOBRE LAS NORMAS APLICABLES

No existen en la actualidad planes regionales o estatales que puedan afectar y por tanto crear
efectos ambientales sobre el ambito objeto de estudio.

8.- MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El desarrollo propuesto, que contempla la creacion de una parcela de dotacidn privada y varias
parcelas de equipamiento, es un desarrollo contemplado en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Pozuelo de Alarcén que no constituye ninguna variacién de la estrategia territorial, no provocando
efectos negativos sobre el medio ambiente y el territorio.

El ambito de estudio en el que no existen espacios naturales sometidos a algun régimen de juridico
de proteccion. Su serie de vegetacion representa la fase de degradacién del encinar mediterraneo
(retamar), y el arbolado presente, ademas de ser escaso, es en un porcentaje elevado introducido
(como se puede apreciar en el estudio de arbolado que se presenta como documento
independiente).

En relacién a la contaminacion acustica, el ambito integra la traza de la infraestructura del Tren ligero
y queda a escasos metros de la carretera M-511, que es una via de comunicacién muy transitada.
Esto implica que los usos planteados en el dmbito a desarrollar no supongan un aumento significativo
en la contaminacidn acustica ya existente debido a esas infraestructuras de comunicacion.

El desarrollo del dmbito de estudio supone un cambio de uso del suelo, que produce un caudal de
pluviales y un caudal de residuales que debe ser tenido en cuenta a la hora de conectar a las
infraestructuras de la red de Saneamiento del municipio. En base a esto, el estudio efectuado en
cumplimiento del Decreto 170/1998 llevado a cabo, y que se adjunta al documento del Plan Parcial,
considera que el impacto que la urbanizacién del dmbito APE 4.8-01 puede ocasionar, teniendo en
cuenta el grado de desarrollo urbanistico que se pretende alcanzar, es compatible.

También se ha llevado a cabo un estudio de caracterizacién basica del suelo para detectar posibles
indicios de afeccidon del suelo que pudieran hacer inviable la implantacién de los usos previstos, si
bien no se detectan evidencias de la existencia de una afeccion significativa a los suelos del sector,
como se puede comprobar en el estudio que se adjunta al documento del Plan Parcial.

En atencidn a estas circunstancias y a que no afecta a elementos catalogados o con cualquier otro
tipo de proteccidn, se considera que el Plan Parcial del APE 4.8-01 “Acceso Oeste Ciudad de la
Imagen IlI” debe resolverse por el procedimiento simplificado, conforme al articulo 6.2 (Ambito de
aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica) de la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental.
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9.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS
Excluyendo los motivos de otra indole que hayan tenido que ver con la toma de decisiones, la
diferencia entre unas y otras alternativas propuestas en el capitulo correspondiente de este
Documento Ambiental Estratégico, tienen su fundamento, entre otros motivos, en la capacidad de
acogida del medio, en términos ambientales, para acoger las distintas alternativas.

Alternativa 0
La alternativa cero de este Plan consiste en no realizar ninguna actuacion sobre el ambito de estudio.

Alternativa 1

La alternativa 1, lleva a cabo la ordenacion del dambito, estableciendo las superficies destinadas a
dotacional, equipamiento, zona verde, red viaria y centro de transformacion.

Sin embargo, a resultas del Estudio Acustico tuvo que ser desestimada por haberse calificado como
zona verde (RL-ZV) la superficie que queda entre la traza del metro ligero y la Calle Edgar Neville,
cuyos niveles acusticos superan los objetivos para este uso. A esto se suma la seccion del viario
propuesto, sin plazas de estacionamiento, y con una maniobrabilidad limitante en el fondo de Ila
misma

Alternativa 2

La alternativa 2, supone una modificacién de la alternativa 1, al considerar en la ordenacidon no sélo
los resultados del Estudio Acustico y las demandas de los nuevos equipamientos y dotaciones, a nivel
de viarios y zonas de estacionamiento, sino también la continuidad de usos entre ambitos contiguos
gue, en el caso que nos ocupa y concretamente en el espacio calificado como zona verde (RL-ZV),
permitird mantener la traza de los caminos que tanto viandantes como ciclistas frecuentan y que
podria formar parte del corredor verde que conecte Madrid, con Pozuelo de Alarcén y Boadilla del
Monte ,y asi la Casa de Campo con el Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama vy su
entorno.

En resumen, la generacién de alternativas y el andlisis pormenorizado de las mismas lleva a la
conclusiéon de que la alternativa a seleccionar, como propuesta de planeamiento pormenorizado de
este dmbito es la Alternativa 2, que supone una mejora socioeconémica para el entorno y preserva
como zona verde la superficie que pudiera incluirse en el Corredor Ecoldgico de los Arroyos vy
Retamares del Suroeste de Madrid, caracterizado por ser una zona sin urbanizar con retamares,
encinares, vegetacion de ribera, nacimientos de arroyos, pastizales, pinares de repoblacién, estepas
cerealistas y vifiedos, a lo largo de los municipios de Madrid, Alcorcén, Pozuelo de Alarcdn,
Villaviciosa de Oddn y Boadilla del Monte y que a dia de hoy no goza de ningun grado de proteccién.
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10.- MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS DE LOS EFECTOS NEGATIVOS POR
APLICACION DEL PLAN PARCIAL, CONSIDERANDO EL CAMBIO CLIMATICO

10.1.- INTRODUCCION

Se llama cambio climatico a la modificacion del clima con respecto al historial climatico a una escala
global o regional. Tales cambios se producen a muy diversas escalas de tiempo y sobre todos los
parametros meteoroldgicos: temperatura, presion atmosférica, precipitaciones, nubosidad, etc. En
teoria, son debidos tanto a causas naturales (Crowley y North, 1988) como antropogénicas (Oreskes,
2004).

El término suele usarse de manera poco apropiada, para hacer referencia tan solo a los cambios
climdticos que suceden en el presente, utilizdndolo como sinénimo de calentamiento global. La
Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico usa el término «cambio
climatico» solo para referirse al cambio por causas humanas:

Por "cambio climatico" se entiende un cambio de clima atribuido directa o indirectamente a la
actividad humana que altera la composicién de la atmdsfera mundial y que se suma a la variabilidad
natural del clima observada durante periodos comparables.

Recibe el nombre de «variabilidad natural del clima», pues se produce constantemente por causas
naturales. En algunos casos, para referirse al cambio de origen humano se usa también la expresion
«cambio climatico antropogénico».

En nuestro caso, afectardn directamente al cambio climdtico, por un lado, las emisiones atmosféricas
locales derivadas del uso de combustibles para calefacciéon, ACS, cocinas y demds instalaciones
propias de los edificios; y por otro lado, los desplazamientos motorizados actuales y futuros.
Atendiendo a los criterios y directrices establecidas para tales efectos por parte de la Direccion
General de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, los principales contaminantes son:

- Diodxido de azufre (SO2)

- Oxidos de nitrégeno

- Compuestos Organicos Volatiles (COV).

- Metano (CH4)

- Monodxido de carbono (CO)

- Diodxido de carbono (CO2)

- Oxido nitroso (N20)

- Particulas totales (PST)

- Emisiones de plomo, otros metales pesados y benceno.
En cualquier caso, la aplicacién del presente Plan, supondrd un minimo incremento de emisién de
gases efecto invernadero, por la muy escasa entidad del ambito y porque con la propuesta se plantea
el paso de un ambito territorial con cierta ocupacién edificatoria a un entorno urbanizado. A
continuacién se indican las medidas previstas para prevenir y reducir estos efectos negativos en la
calidad del aire, teniendo en cuenta el cambio climatico.

10.2. MEDIDAS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

La fuente emisora en relacién con la contaminacion atmosférica son las producidas por el trafico que
genera la actuacion en los viales de salida y entrada, asi como las producidas por las edificaciones.

En cuanto a las primeras, el ambito queda inserto en viales con un trafico de cardcter local.

Para conseguir una reduccion de las emisiones de CO2 y de otros gases de efecto invernadero
producidos por las edificaciones, los Proyectos de Edificacidon perseguiran el ahorro y la eficiencia
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energética a través de la aplicacion del Cdédigo Técnico de la Edificacion y otras normativas
ambientales vigentes.

A través del CTE se da satisfaccidn a ciertos requisitos bdsicos de la edificacién relacionados con la
seguridad y el bienestar de las personas, que se refieren, tanto a la seguridad estructural y de
protecciéon contra incendios, como a la salubridad, la proteccién contra el ruido, el ahorro energético
o la accesibilidad para personas con movilidad reducida. Esta normativa contribuye de manera
decisiva al desarrollo de las politicas del Gobierno de Espafia en materia de sostenibilidad, en
particular del Plan de Accién de la Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética, y se convierte en
instrumento de compromisos de largo alcance del Gobierno en materia medioambiental, como son
el Protocolo de Kyoto o la Estrategia de Goteborg.

Como parte de estas iniciativas para minimizar los impactos y maximizar la calidad del aire, se
recomienda también que se promueva por parte del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, el uso de
energia solar térmica, seglin recomienda el Plan de Energias Renovables 2011-2020, aprobado por el
Consejo de Ministros celebrado el 11 de noviembre de 2011.

A continuacién se incluyen unas recomendaciones especificas para los sectores de edificacion y
transporte respectivamente, principalmente encaminadas a reducir la contaminacidon atmosférica
mediante:

- La utilizacion racional de la energia,

- Elfomento del ahorro y la eficiencia energética,

- Incentivo del desarrollo y uso de las energias renovables,

- Utilizacidn de combustibles mas adecuados que optimicen el uso de la energia y produzcan

menores emisiones contaminantes.

Cabe destacar como medida reductora de los efectos sobre la calidad del aire las relacionadas con la
vegetacion, por su capacidad de absorcion de diéxido de carbono, siendo en particular los ejemplares
de pinus los que cuentan con mayor capacidad de absorcion.

Con la intencion de atenuar la aparicion de nubes de polvo que deterioren la calidad del aire en la
zona de obras y para evitar la deposiciéon de las particulas sobre la vegetacion existente en los
alrededores, se evitara y corregird en lo posible el levantamiento de polvo en las operaciones de
movimiento de tierras y en las obras de demolicién. Asi, con objeto de reducir la generacion de
particulas y polvo se procedera al riego, en los momentos en que resulte preciso y con la periodicidad
adecuada, de los caminos que se utilicen y del material apilado antes de su carga, asi como todas las
superficies expuestas al viento y desprovistas de vegetacion.

10.3. MEDIDAS SOBRE LA CONTAMINACION LUMINICA

Las instalaciones de alumbrado exterior se calificardn energéticamente en funcién de su indice de
eficiencia energética mediante una etiqueta de eficiencia energética. Asi mismo en estas
instalaciones se deberd incorporar un sistema de accionamiento por reloj astrondmico, sistema de
encendido centralizado o sistema de accionamiento mediante fotocélula, en funcion de la normativa
ambiental vigente.

En relaciéon con las edificaciones, se tendrd en cuenta el CTE-HE 3: Eficiencia energética de las
instalaciones de iluminacion. Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de
control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de
regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reunan unas
determinadas condiciones.
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10.4. MEDIDAS SOBRE EL SUELO

El suelo es un elemento importante en los procesos de restauracién, revegetacién e integracion
paisajistica, que se pretenden para el conjunto de terrenos afectados por el Plan Parcial. La retirada
selectiva del material superficial que, por sus caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas se
considere utilizable, y su manejo cuidadoso para no destruir este recurso natural, son dos facetas de
gran importancia en el proceso de restauracion.

Retirada selectiva de la capa superior de tierra vegetal:
- La retirada de la capa superior se realizara de manera especifica y por separado, con respecto
a otras capas de tierras estériles y no aprovechables.
- Las operaciones se realizardn simultdneamente con el desbroce y tala con el maximo cuidado,
de manera que se evite su deterioro por compactacién, por lo que antes de su retirada se
evitara el paso de maquinaria pesada.

Almacenamiento y acopio:

- Dada la dificultad de recuperar progresivamente los terrenos alterados, el almacenamiento y
acopio se realizard de forma adecuada para prevenir su deterioro. El acopio se llevara a cabo
en los lugares elegidos, de forma que no interfiera el normal desarrollo de las obras.

La tierra vegetal y los materiales estériles se acopiardn por separado para evitar
contaminaciones y confusiones en el tratamiento a cada uno de ellos.

Extendido de tierra vegetal:

- Las superficies sobre las que se extendera la tierra vegetal se escarificaran ligeramente,
mediante una rastra de puas o una retroexcavadora giratoria con cazo de cuchilla irregular.

- Durante la ejecucién de las operaciones se cuidard y evitard la compactacion de la tierra
vegetal; para ello, se utilizardn técnicas en que no sea necesario el paso de maquinaria
pesada.

- Posteriormente se realizard un laboreo superficial de la superficie resultante para eliminar la
posible compactacion de la capa de tierra vegetal extendida.

10.5. MEDIDAS SOBRE LOS RESIDUOS
Se retiraran todos los residuos y vertidos que pudieran aparecer durante la urbanizacién del dmbitoy
otras fases de demolicion y construccion.

Gestion de residuos segln normativa vigente. Entre otras normativas, habra que cumplir lo que
establecen la Orden 2729/2009 de 16 de julio por la que se regula la gestidén de los residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid y el Real Decreto 105/2008 por el que se
regula la produccién y gestidn de los residuos de construccién y demolicion.

10.6. MEDIDAS SOBRE EL MEDIO HIDRICO
Se aplicardn medidas de ahorro de agua para el riego para las calles del dmbito, segin lo que
establece la ordenanza de proteccién del medio Ambiente de Pozuelo.

La maquinaria que se vaya a utilizar durante la ejecucién de las obras serd revisada periédicamente
con el objeto de evitar pérdidas de lubricantes, combustibles, etc. Los cambios de aceites,
reparaciones y lavados de la maquinaria, en caso de que fuera necesario realizarlos, se llevaran a
cabo en zonas especificas donde no haya peligro de contaminacién de las aguas por vertidos de
lubricantes, hormigdn u otros productos.

Los residuos procedentes de estas actuaciones en ningln caso serdn depositados sobre el terreno y
se gestionaran adecuadamente.
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10.7. MEDIDAS SOBRE LA VEGETACION

Pueden producirse impactos sobre el arbolado existente, durante las obras, consiste
fundamentalmente en dafios de la maquinaria de obra sobre troncos, ramas o sistemas radiculares,
existentes en el entorno de la obra o en el borde de los caminos. Para garantizar la proteccién del
arbolado deberan adoptarse las siguientes medidas preventivas:

En el caso de que sea necesaria la poda de alguna rama de los ejemplares, ésta se realizard por
personal especializado, evitando en todo caso el riesgo de desgarro de las partes del drbol que deban
permanecer, asi como los perfiles de corte que favorezcan la penetracién de enfermedades. Las
heridas de poda se trataran para reducir este riesgo.

Deberan protegerse los arboles situados en la zona de influencia de las obras, mediante tableros de
madera atados sobre los troncos de los arboles mas cercanos que puedan verse dafiados.

10.8. MEDIDAS CONTRA EL RUIDO
Se relacionan a continuacién varias recomendaciones encaminadas a lograr una mejor situacién
acustica tras el desarrollo del sector.

1 - Medidas generales de templado de trafico

Configuracion de las CALLES — disefio y sefializacion

La nueva configuracion de la calle, por su seccién y trazado, no es propicia para velocidades
superiores a las recomendadas acusticamente y legalmente (30 km/h), por lo que no son necesarias
medidas de templado adicionales. No obstante, se recomienda la elevacion del paso de peatones a
cota de acera para que funcione también como badén reductor antes del cruce.

Materiales
- Los materiales que conformen las calzadas de las calles José Fernandez Cuevas y San Antonio
deberdn ser uniformes, evitando discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos
como empedrados o adoquinados en los tramos donde las velocidades superen los 30 km/h.
- Se recomienda el empleo de materiales porosos con elevado indice de absorcién acustica
como los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.

2 - Recogida de basuras y servicios de limpieza

- La recogida de basuras y vaciado de contenedores de reciclaje se llevard a cabo,
preferiblemente, en horario diurno; es decir, entre las siete y las veintitrés horas

- Para estas labores se recomienda la adopcion de sistemas de recogida silenciosos: vehiculos
semipesados e insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso, etc.

— Se fomentarad la utilizacidon de sistemas de limpieza no contaminantes acusticamente, o que
cuenten con sistemas que disminuyan las emisiones sonoras, evitando la utilizacién de
sistemas de recogida por impulsidn de aire

- Se recomienda restringir el periodo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio al
horario diurno cuando éstos se dispongan en superficie, quedando claramente sefializado en
todos los contenedores que se distribuyan por el ambito.

3 - Actividades — ruido comunitario

Se respetara la tipologia acustica de la zona en lo referente a emisiones hacia el exterior, de forma
gue ningln emisor acustico podra producir ruidos que hagan que el nivel ambiental sobrepase los
limites fijados para cada una de las areas acusticas de acuerdo con el RD 1367/2007 y la Ordenanza
de Proteccion Ambiental del ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.
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4 - Inspeccidn y vigilancia de la contaminacién acustica

El ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon sera responsable de exigir el cumplimiento del Real Decreto
1367/2007 y de la Ordenanza de Proteccién Ambiental, aprobada por el mismo ayuntamiento en
julio de 2005 y publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid el 24 de agosto de 2005
(BOCM n? 201), y de controlar determinadas actuaciones con el fin de conseguir el cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica que son de aplicacién en el sector de estudio. Entre estas
actuaciones se encuentran:

O Las emisiones acusticas tanto de los usos que se implanten en el ambito, como de las que se
deriven de las distintas obras en edificios u otras infraestructuras que se lleven a cabo en el
mismo.

O Las emisiones de sirenas, alarmas y distintos sistemas de reclamo que empleen dispositivos
acusticos.

O La no superacién de las velocidades maximas establecidas en cada una de las vias.

0 Laregulacién del ruido de ocio, si tuviera lugar.

10.9. MEDIDAS PARA EL AHORRO DE AGUA
Respecto de las edificaciones se proponen medidas tales como:
- Minimizar las superficies impermeables.
- Cada vivienda, local establecimiento o unidad de consumo susceptible de individualizacion
debera disponer de un contador individual de agua.
- Enlas nuevas viviendas si disponen de zonas verdes ajardinadas, deberd instalarse un contador
de agua que controle el consumo en el riego de sus zonas verdes.
- En todas las piscinas se instalara un contador independiente que permita controlar el volumen
de agua aportada al vaso, no debiendo incluir ningun otro servicio.
- Para todo inmueble de nueva construccion, cualquiera que sea su uso, serd obligatoria la
instalacion de sistemas de fontaneria economizadores de agua o de reduccién de caudal en
grifos, duchas y cisternas.

10.10. MEDIDAS PARA LA SALUD
Respecto de las medidas para la salud, interrelacionadas con el desarrollo del plan, cabe destacar las
siguientes:

Condiciones relativas a la prevencidn de alergias y asma en la poblacidn.

Al objeto de minimizar el impacto en la salud de la poblacién (residentes, viandantes, deportistas...)
debe evitarse en la medida de lo posible el uso de estas especies con polinizacion anemofila (a través
del aire) de los tipos de polen alergénicos mas frecuentes en las politicas de restauracidon de
cubiertas vegetales, jardineria y arbolado urbano. Las principales especies con alta incidencia
alergénica en nuestra Comunidad son platano, olivo, arizénicas y cipreses y arizdnicas) y el resto
(17,2%), corresponde al polen de plantas herbaceas (gramineas, sobre todo) componente
mayoritario de los céspedes urbanos.

Condiciones relativas a la red general de abastecimiento de agua de consumo humano.

La normativa de referencia en esta materia es el del R.D. 140/2003, por el que se establecen los
Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo Humano, por lo que las nuevas
infraestructuras deberdn cumplir los requisitos relativos a los materiales empleados, equipos,
instalaciones y condiciones higiénico-sanitarias, asi como, de los informes sanitarios vinculantes
preceptivos, que especifican las condiciones de construccién, uso y control que deberdn seguirse en
los casos contemplados por la misma, quedando condicionado su uso a dicha autorizacion.
Condiciones relativas a la eficiencia energética y energias renovables en los nuevos ambitos
sectoriales urbanizables.
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El fomento de energias solares en la edificacién, conlleva la produccion de agua caliente sanitaria
mediante placas termo-solares e implica un conjunto de elementos estructurales necesarios para su
almacenamiento y distribucién hasta los diferentes puntos de consumo, pudiendo constituir en su
conjunto una instalacién propicia para la proliferacidon de Legionella, debiéndose establecer sistemas
adecuados de prevencién y control para evitar riesgos para la salud de la poblacién. Desde el punto
de vista de la sanidad ambiental, su disefio, instalacién y funcionamiento debera realizarse conforme
a lo establecido en el R.D. 865/2003 de 4 de julio, que establece los criterios higiénico-sanitarios para
la prevencidén y control de la legionelosis.

Condiciones relativas a la reduccion de emisidn de particulas de polvo

Deben reducirse los riesgos para la salud de la poblacién en general, y de la poblacidn vulnerable en
particular, debidos a la ejecucidn de polvo, particulas y ruido, debido a los trabajos de explanacion
del terreno, a la maquinaria y al trasiego de camiones. Este riesgo es mayor en zonas vulnerables
tales como centros educativos, centros sanitarios y centros de mayores.
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11.- MEDIDAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL

El seguimiento ambiental constituye un instrumento de control de la adecuada realizacion de las
medidas preventivas para corregir los efectos negativos en el medio ambiente, definidas en el
apartado anterior.

El objetivo del seguimiento ambiental del Plan garantizara la ejecucién correcta de todas las medidas
contenidas en el presente Documento Ambiental Estratégico y también otras que pudieran surgir
durante el transcurso de las obras. El seguimiento debe realizarse especialmente sobre aquellos
elementos y caracteristicas del medio para los que se han detectado impactos significativos, asi como
para cuando se presenten circunstancias o sucesos excepcionales que impliquen deterioro ambiental
o situaciones de riesgo.

En este caso, a efectos de control y vigilancia ambiental en las fases de obras se considera lo
siguiente:

FASE PREVIA A LAS OBRAS
Las tareas a desarrollar por el equipo responsable del Programa de Vigilancia Ambiental seran las
siguientes:

- Controlar que al inicio de las obras se haya realizado una delimitacién adecuada y eficaz
(jalonamiento) del drea de actuacion, con el objeto de que estas queden definidas y la zona de
afeccion concretada para evitar futuras acumulaciones de materiales en las inmediaciones del
ambito. Ademads, no se podran realizar operaciones fuera de estas superficies. Asimismo, se
controlara que se han ejecutado las actuaciones de proteccién especificas que se requieran.

— Controlar que con las operaciones de replanteo de las obras delimitan fisicamente las
superficies que van a quedar, provisional o definitivamente, ocupadas por éstas asi como por
las restantes obras auxiliares, vias de acceso, areas de acopio de materiales y cuantas otras
instalaciones sean precisas para el correcto desarrollo de la actuacion.

- Se desarrollardn controles de verificacién, de forma previa a la utilizacidon de la maquinaria en
la obra, de la ficha de Inspeccién Técnica de Vehiculos, para comprobar que dicha maquinaria
ha pasado con éxito los analisis correspondientes a la emision de humos y mondxido de
carbono. Si se detectase que una determinada maquina excede los umbrales permitidos, se
informara al Director de Obra para que proceda a la paralizacién de esa maquina hasta que sea
reparada o sustituida por otra que cumpla las condiciones que se establecen en este
Programa.

- Con el objetivo de verificar la ubicacion definitiva de las instalaciones de obras y parque de
magquinaria se procedera a establecer las normas que impidan el desarrollo de actividades que
puedan originar impactos no deseados. Para ello, antes del inicio de las obras, el responsable
de la vigilancia ambiental junto con el Director de Obra, analizardn la localizaciéon de todas y
cada una de las infraestructuras auxiliares y provisionales.

FASE DE OBRAS
Durante la fase de obras el equipo responsable de la Vigilancia Ambiental desarrollard, entre otras,
las siguientes tareas:

Generales
- Control de la correcta delimitacién de los terrenos de actuacidn al inicio y final de cada jornada
para asegurar que se no aparecen acumulaciones de materiales en los alrededores de la zona.
Se realizard mediante la deposicion en la zona de actuacién y en los emplazamientos
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destinados con ese fin, de los materiales, tierras y residuos encontrados. Estos, en su caso,
deberan ser entregarlos a un gestor autorizado

Control de las emisiones acusticas de la maquinaria

— Verificar que toda la maquinaria utilizada en las obras y que forme parte del dmbito de
aplicacion del Real Decreto 212/2002 lleva el marcado CE, la indicacién del nivel de potencia
acustica garantizado y va acompainada de una declaracidn CE de conformidad, cumpliendo asi
con las disposiciones de dicho Real Decreto, tal y como refleja el articulo 8 del mismo.

- Restriccidn de los trabajos de urbanizacién del ambito al periodo acustico diurno (07-23h)

- Monitorizacién periddica de las emisiones acusticas (niveles de inmision en viviendas
existentes mas proximas).

- Evitacidn de procedimientos innecesariamente ruidosos.

- En relacién con los movimientos de la maquinaria y vehiculos pesados durante los
movimientos de tierras y transporte de materiales, éstos deberdn limitarse al viario existente o
las explanaciones del nuevo viario, evitando adentrarse en las manzanas del nuevo plan,
proximas a las manzanas residenciales existentes.

Control de afeccion al arbolado

— Se vigilaradn los dafos producidos sobre los pies arbdreos durante la fase de ejecucidn de las
obras y se informard sobre posibles sintomas de decaimiento en los arboles, para evitar
posibles muertes del arbolado que se pretenda conservar. Para ello se realizardn inventarios
de los pies afectados sobre los que se aplicaran medidas de cura, y se realizara un estudio de
las causas para planificar la aplicacion de medidas de proteccién de la vegetacion mas
efectivas.

- Control de las emisiones de polvo y particulas

- Se controlara que se llevan a cabo las medidas preventivas consistentes en riegos periddicos
en las zonas en las que se realicen movimientos de tierras cuando sean necesarias.

- En el caso de detectarse que se sobrepasan los umbrales admisibles, se propondra la
intensificacion de riegos y la limpieza de las zonas que puedan haberse visto afectadas.

- Control de deposiciones de polvo sobre la vegetacion

- Con el objetivo de evitar dafios fisiolégicos sobre la vegetacion que se pretende conservar, que
conlleven a una reduccidn de la fijacidon de diéxido de carbono y de la absorcién de agua y luz
solar por obstruccién de los estomas, una serie técnicos especializados controlaran las
acumulaciones de polvo y particulas sobre la vegetacion prestando especial atencién a la
superficie foliar. Si se detectasen cantidades que dificultasen el funcionamiento fisiolégico de
la vegetacion se intensificaran los riegos para reducir la emisién de polvo

Control de la erosidn en zonas de transito
- Se controlara la aparicién de procesos erosivos en zonas de transito de maquinaria y vehiculos,
con especial atencién a las pistas de acceso que cuenten con pendientes acusadas. Si se
comprueba la existencia de erosién en dichas zonas se procedera a la aplicacidn de medidas
para aumentar la cubierta vegetal, o la aplicacién de técnicas de bioingenieria que causen un
efecto barrera contra los flujos de agua.

Control de la gestién de los residuos
- Con la finalidad de conseguir una correcta gestién y tratamiento de los residuos generados en
obra, se deberdn vigilar los emplazamientos de deposicidn de residuos y el destino de todas las
sustancias contaminantes y las basuras. Esto se controlard mediante la comprobacién de
justificantes que certifiquen que los residuos se han entregado a gestores autorizados. Si se
detectase cualquier alteracién, se informard al Director de Obra para que se proceda a la
limpieza y restauracién de la zona que eventualmente pudiera haber sido afectada.
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Control de limpieza de las obras
- Con el fin de conseguir un correcto acondicionamiento del dmbito al acabar las obras, se
comprobara la limpieza los materiales sobrantes en obra y vertidos de todo tipo, para disefiar
medidas de limpieza y desmantelamiento de las instalaciones adicionales si fueran necesarias.

Control de la adecuacién del disefio final a los condicionantes ambientales
— Se verificard que el disefio final del sector se adecua a los condicionantes ambientales
establecidos en los documentos ambientales tramitados y en los dictdmenes del drgano
ambiental.

Informes

- Se elaboraran informes ambientales ordinarios periddicos durante toda la fase de desarrollo y/o
ejecuciéon de los futuros proyectos de urbanizacién / edificacion, desde la fecha del Acta de
Replanteo. Estos informes recogerdn todas las operaciones realizadas durante la ejecucion de
las obras, asi como las incidencias derivadas de las mismas.

- Siempre que se detecte cualquier afeccién al medio de cardcter negativo no prevista, y que
precise una actuacién para ser evitada o corregida, se emitird un informe con caracter urgente
aportando toda la informacion necesaria para actuar en consecuencia.

- Asimismo, se elaborara un informe a la finalizacion de las obras sobre las medidas protectoras y
correctoras realmente ejecutadas. Este informe sera remitido por el Promotor de las obras al
Excmo. Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon y al érgano autondmico competente.
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