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FECHA: 9 de octubre de 2014

ASUNTO: INFORME DEL DEPARTAMENTO DE OBRAS Y SERVICIOS-
INGENIERIA E INFRAESTRUCTURAS SOBRE PROYECTO DE URBANIZACION
DEL UZ 2.4-03 ARPO

Como contestacion a la peticion de informe sobre el proyecto de la urbanizacion
presentado por los promotores en un Unico cajon, se emite el presente escrito para su
incorporacion al expediente de referencia.

El proyecto analizado en sus apartados de trazado viario, abastecimiento,
saneamiento y los restantes servicios publicos, presenta deficiencias que deben
ser corregidas por lo que se informa desfavorablemente dado que no es un
proyecto constructivo, lo cual implicaria la redaccion de otro proyecto en fase de
ejecucion,

Este informe analiza exclusivamente el Proyecto de Urbanizacion, sin entrar en la
valoracién de la correspondencia con el Plan Parcial, que le corresponderia al
departamento de Planificacion Urbanistica de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

Dicho lo cual, se ha procedido a analizar la documentacién aportada referente
exclusivamente al proyecto de urbanizacién sin valorar los enlaces con carreteras
afectadas y obras exteriores ligadas al ambito.

Las infraestructuras proyectadas de los servicios plblicos de abastecimiento de agua
potable, energia eléctrica, telecomunicaciones y gas deberan ser informadas y
certificadas favorablemente por las compaiiias distribuidoras, dando su conformidad a

lne obrag proyectadas v 2 la garantia del suministro con todas las instalacions
necesarias a tal efecto. En materia de depuracion, debera informar el Ayuntamiento de
Madrid, el Canal de Isabel Il Gestion y Organismo competente, si se presenta
conexiones a las depuradoras existentes. Todos estos servicios publicas discurriran
por el viario publico y/o suelos reservados para ello, en cualquier caso.

Las obras de este proyecto de urbanizacion que afecten a carreteras existentes,
deberan ser informadas por la Direccién General de Carreteras de la Comunidad de

Madrid y por la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento. De forma
expresa, la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento debera
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pronunciarse sobre el nudo del enlace de la M-40 con la M-513, en virtud del acuerdo
de la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial.

Del analisis de la red viaria. (Anejo n°4 trazado. Planos 1 a 11), se !nforma que el
trazado no cumple con al menos los siguientes parametros basicos, incluso falta el

anejo de firmes:

Radios minimos de 15 m, pendientes maximas y minimas del 6 y 1%,
respectivamente, anchos minimos de calzada de dos carriles de 7,00 m., calzadas de
un carril 4,00m., bandas de aparcamientos de 2,20m y aceras de 2,8 m.

Se proyectan 99 ejes longitudinales, de los que se d_efinerj'radios anormalmente
pequerios, inferiores a 15 m. en los ejes que se citan con inclusién de su valor:

- Eje 92 R=13 m, hoja 4

- Eje53R=11m, hoja 8

- Eje45R=7m. hoja 9

- Eje 76 R=10 m. y R=11m, hoja 10
- Eje 49 R=9 m. Hoja 1l

En alzado faltan perfiles longitudinales de los ejes 1., 3 entre otros. Presentan
pendientes del 0,00%, como el eje 6, el eje8 (0,042%), ejes 18, 20,21,22, 2;, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 33, 28 y otros muchos. En otros casos, se proyectan con pendlentes del
6.6%, 6,5%, 7%, 16,5% como el caso del eje 33, 44, 60 y 83, respectivamente, por

citar una representacion de cada caso.

Las secciones transversales se representan con vias unidireccionales la mayoria lde
ellas, y las bidireccionales, son de 6 metros de calzada como los ejes

16/18/19/26/36/62/73, entre otros.

Todas las obras de urbanizacion incluidas en este proyecto deberan cumplir la Orden
VIV 501/2010 de 1 de febrero de condiciones basicas de accesipilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, por lo
que se debera incluir un anejo especifico con memoria, planos de planta, perfiles y de

detalle.

El mobiliario urbano y los demas elementos de la urbanizaci@r_\ deb'erén estar
emplazados en la banda exterior de la acera, evitando invadir el itinerario peatonal

accesible.

Proximos a las parcelas de uso terciario y de equipamiento, deberan dis_eﬁarse
plataformas para aparcamiento. Igualmente, proximos a las areas _estanmales y
grandes superficies verdes deberan dotarse de superficies para aparcamiento.

Del analisis de la red de abastecimiento de agua potable. Se informa que la
incidencia de la arteria de alimentacion de AMSO D>1000mm que discurre a lo largo
de los futuros ejes viarios 51, 47, 48 en la Cafiada de la Carrera (planos hojas 4, 8.9
10y 11), resulta ser coincidente con ejes en los pK 0+25!}, 0+7.95‘ pK 0+1+180 y pK
14270 del eje 31y ¢l pK 0+622 d¢! &je 48, cruzando ademas el eje 60 en el pk 0+040.

La rasante viaria proyectadas en el eje 51, posiblemente‘afectaré al trazado de la
tuberia entre los pk 0+800 ¥ pk 1+080 y también en los ejes 51 y 48 en los puntos
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ki!o_m_étricos citados anteriormente, dado que la tuberia no coincide con el eje viario
definido en este Proyecto de Urbanizacion.

Considerando la importancia del problema deberan presentar un nuevo proyecto en el
que figure perfectamente situado el eje de la arteria y el posicionamiento de camaras
(planta y cota) en las que se alojan valvulas de seccionamiento, ventosas,
desaguadores y otras piezas especiales, ademas de representar las secciones
transversales de detalle que contemplen: via/arteria/colectores para que puedan
deducirse posibles afecciones y determinar soluciones, que plasmadas en el
correspondiente proyecto, sea sometido a su aprobacién técnica preliminar, a esta
tramitacion y autorizacion inicial, por parte del organismo competente en distribucidn
de agua potable, Canal de Isabel || Gestion.

Dada la importancia del problema planteado, que hara también modificar los trazados
de colectores (planta y alzado) e incluso ejes de la red viaria implicada no deberia
tramitarse la aprobacion de este proyecto incompleto, que solo documenta
administrativamente el acto, dado que no servira para la construccion, que implicara,
la futura redaccién de otro proyecto con el detalle suficiente, que sin duda modificara
este.

En cualquier caso, si aportaran solucion técnica a esta cuestion, sera imprescindible el
certificado de conformidad favorable del Canal de Isabel || Gestién sobre este asunto y
de la red completa de distribucién proyectada.

Del anélisis de la red de saneamiento. (Colectores de aguas pluviales,
Colectores de aguas residuales, de los depésitos de aguas de primer lavado se
informa lo que a continuacion se indica en cada apartado especifico:

Colectores de aguas pluviales (Anejo n°5. Calculo de la red de saneamiento apartados
1:2,1.3 1.4, 1.5 y1.7)
Se calculan los caudales maximos para un periodo de retorno de 25 afios y duraciones
de aguacero de;

15 minutos I'’25= 69,43 mm/h

10 minutos I'25 = 56,79 mm/h

Recogiéndose en el cuadro 1.5.3 Tabla 1 caudales de calculo, los resultados
obtenidos aplicando las hipétesis siguientes: ((pag. 2, anejo 5)

Colectores principales tc= 15 minutos

Colectores secundarios tc= 10 minutos

De la simple observacion de los resultados obtenidos de la maxima intensidad media
de precipitacién, correspondiente al periodo de retorno elegido, se deduce, que
puef:Ien existir errores de célculo dado que en dicha pagina figuran valores
equivocados. Log valeres indicados como correspondiente @ Ta15 minutos, <on
realmente los que se refieren a T=10 minutos, y al revés.

Por consiguiente, habra que verificar que los resultados contenidos en la tabla 1, son
correctos; pues ellos deben ser la base para el calculo de la red de pluviales. Caudales

£ | . ape =
42 calculo que no se I'E.‘HEJEIH en ninguna parte de este documento, y que hace dificil la
comprobacion célculo-numérica de la red. Carece pues este anejo de la aplicacion de
la funcién de transferencia, caudales unitarios de partida, caudales de calculo de cada
conducto.
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Estos cdlculos que se realizan mediante un sistema informético, c_ontiene una serie de
apartados en los que se reflejan zonas de Urbanizacion La Cabara, Montealina norte,

Montealina sur, ARPO Sur y ARPO Norte.

De cada uno de ellos, se reflejan resumidos los diametros de Ic_:s cond_gctos qug l\?e
obtienen al calcular informaticamente, observandose la presencia de diametro (DN):

1000mm, 1200 mm, 1500 mm, 1800 y 2200 mm.

s solo es posible encontrar los diametros

De ellos, en los perfiles longitudinales y planta iy

(DN): 1000 mm, 1200 mm y 1500 mm, y no los DN, 1800 mm. y 2200 mm, ¢ o
parecer han sido sustituidos integramente por'ga]er]as de las que se |gdnora. se;
dimensiones geométricas (superficie, radio hsdr.au!acc_:, etc.); que impiden t?o .
comparar, verificar, confirmar sus capacidades hidraulicas y poder dgcad_lr s(? re i
validez o inaceptacién de las soluciones, que se han dado para el disefno de es

proyecto.

En el calculo de colectores, no se incluyen de forma expresa, aunque sl apatrenttes,.
calculos mecanico-resistentes que permitan fijar tipos de materlal y clasc;s resis ep gs
obtenidos en funcién de: tipo de instalacién, cargas producidas por los rellenos, carg

dinamicas de trafico (sobrecargas), factores de apoyo, etc.

Se han dibujado hasta 104 tramos de perfiles Iongitud_inaies, em_re los que no Ee
incluyen los de conexion de los colectores zona La Cabafia/Montealina con el resto de

ARPO que deberia incluirse.

Los perfiles longitudinales son de dificil identificacion y carecen de orden en la
nomenclatura, sélo se indican para localizarlos los pozos de registro, que hay que

rebuscar entre el conjunto de los reflejados en plantas.

En estos perfiles longitudinales no se incluyen los c_:r_uzamient.os de estared con la de:
residuales, por lo que no puede observarse la viabilidad funcional de estas redes, asi
deben situarse en los perfiles correspondientes los cruces con la otra red.

Las plantas tampoco son de facil compresion y, evidentemente, falta un plano geqeral
con detalle suficiente donde pueda verse la red, de_pfﬁgltos para aguas de pnrl1_~|er
lavado, puntos de vertido, conexiones entre areas periféricas La Cabaria, Montealina

con el resto de ARPO.

Los conductos de gran didmetro que figuran en planta y perfiles, no se cqrrgqunden
con los obtenidos en el calculo informatizado, que resulta préctlcamente {nlntellglbl!'e.
Las galerias que se adoptan, y que sustituyen a tubulares no contienen informacion

geometrica ni hidraulica.

Carece de las conexiones, se realizan vertidos a cauce, algunos sin eliminar aguas de
primer lavado-vertidos.

Por ello. el tratamiento de las aguas de primer lavada ne dekeria ser una cuestion
relacionada con cada urbanizacion, que vertera al colector-interceptor, por separado,
sino un tratamiento unitario a realizar en el propio colector-intgrceptor. Sin embargo,
segun el presente proyecto, dice que en el proyecto de colector-interceptor se incluyen
estos tratamientos parciales para las urbanizaciones.
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De los depositos, no se explicitan descripciones, calculos, funcionamiento, planos,
etc., remitiéndolo al proyecto del Colector- Interceptor, en el que seglin el proyectista
se contienen las justificaciones de estos depositos. Evidentemente, los colectores que
permitan el desaglie de estos depdsitos estdn indefinidos, no existe concrecion
ninguna que permita, salvo por su diametro DN 400 mm., definir estos conductos.

La red de pluviales, puede estar afectada en su origen de errores de calculo, que
pueden implicar diferencias respecto de las consecuencias de lo expresado en este
informe.

Este documento tampoco tiene suficiencia técnica para su aprobacion, surge respecto
de los conductos que se desarrollan por los ejes viarios: 51, 48 y 47 por cuyos
espacios topograficos, ahora se sitiia una arteria de gran diametro del CYIl y, que si no
se concreta en secciones transversales colectores-arteria-via, dificilmente podran
establecerse las afecciones reales que de este proyecto se derivasen.

Por todo ello, deberan revisarse los calculos hidrolégicos-hidraulicos estableciendo
nuevos perfiles longitudinales de los conductos en los que se observen cruzamientos
de redes (pluviales/residuales, pluviales/residuales/arteria CY1l), haciendo factible las
comprobaciones que sin métodos informaticos, puedan y deban realizarse por los
Técnicos Municipales.

Todos los conductos deberan estar definidos geométrica, hidraulica y mecanicamente,
coma asi mismo, los elementos auxiliares, entronques, obras de fabrica en vertidos,
aliviaderos, depositos, y muy especialmente equipos electromecanicos que consuman
energia, por la carga econémica que ello devengara en su momento al Ayuntamiento.
Se debera también definir las dimensiones de las galerias visitables propuestas.

Colectores de aguas residuales ARPO (Anejo 5. Calculo de la red de saneamiento.
Apartado 2.)

El calculo hidraulico se realiza mediante la aplicacion informatica CYPE. Se incluyen
83 perfiles longitudinales,

En general estan constituidas por conductos tubulares de DN 300 mm., (debiendo ser
de 400 mm. minimo), tramo de tuberia hincadas bajo red viaria (M-40) y galerias
visitables modelo o tipo T-1.

Debgrén aportarse los calculos mecanicos, dadas las profundidades diversas,
relativamente elevadas, a que se sittan los conductos.

En los perfiles longitudinales no se incluyen los cruzamientos con la red de pluviales
por lo que no puede observarse la viabilidad funcional de ambas redes; por ello deben
situarse en los perfiles correspondientes, los cruces con la otra red.

En algunos pe_rfiles longitudinales con tramos de galeria visitables, se han proyectado
saltos de desniveles variables, alguno de hasta 7 m inviables e imposible de ejecucion.

Para solucionar esta cuestidn, deberan proyectarse tramos en réapido.

En consecuencia, con todas las observaciones realizadas, el proyectista debera
modificar los detalles constructivos, completando el documento con calculos

mecanicos de conductos tubulares y la indicacion expresa en los perfiles longitudinales
de las posiciones relativas de tubos de ambas redes que se crucen.
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Los conductos receptores del municipio seran capaces de absorber a seccion maxima
del 80-85% de la seccion total los flujos resultantes con estos incrementos de flujo.

Idénticamente que para la red de pluviales, deberan comprobarse para los ejes viarios:
51, 48 y 47, por cuyos espacios topograficos, ahora se sitia una arteria de gran
diametro del CYIl (AMSO abastecimiento a Madrid), mediante secciones transversales
colectores-arteria-via, la viabilidad de la ejecucion de las proyectadas.

Se deberia justificar la suficiencia de la capacidad hidraulica dg los colectores
proyectados, considerando la aportacion de los sectores vertientes colindantes.

Depositos para aguas de primer lavado (Dimensionado del deposito para aguas de
primer lavado. En el anejo n°5. Calculos de la red de saneamiento)

En primer lugar, se expone que los depdsitos para aguas de primer Ia\{ada, contradice
el Plan Especial del Colector- Interceptor, donde las aguas de primer lavado se
deberan dirigir hasta el colector por la zona de servidumbre de los arroyos, para que

se evacuen hasta la camara de regulacion del colector.

En cualquier caso, para obtener los volimenes necesarios y, dado que las ubicaciones
de estos depoésitos es ocupando las isletas centrales de dos glorietas, llevarian a

alcanzar profundidades superiores a 5,00 m.

De dichos depodsitos se omiten calculos hidraulicos, estructurales y mecanicos
funciénales etc., como asi mismo, cualquier informacién grafica que defina obras
civiles y equipos electromecanicos, que supuestamente podrian ser evacuacion de
volimenes de agua de primer lavado, argumentandose que estos depdsitos estan
definidos en el proyecto de colector interceptor de Pozuelo de Alarcon, cuestion que

en principio parece inaceptable.

Especificamente y dado su trascendencia en la futura explotacion del sistema,
deberan, caso de ser necesarios, calcularse los sistemas electromecanicos aplicables
para el desagiie del deposito, evaluandose los consumos energéticos previstos y sus
costes repercutibles a la explotacion.

La ubicacion del depdsito descrito como: TRV, situado en la glorieta (isleta central)
incluida en el plano hoja n°6, aunque aparentemente apropiada dada la configuracion
de la red viaria, no lo es realmente, pues esa ubicacion implicara dejar sin tratar las
aguas contaminadas por el proceso de primer lavado, ya que al menos el 20-25% de
la superficie urbana afecta a ese vertido (arroyo Pozas) quedaria sin tratarse, por lo
que debera reestudiarse la solucion optima a adoptar.

Tampoco entraria a este deposito las aguas procedentes del primer lavado del APR
2.4-01 Carretera Boadilla Norte, que seran evacuados a través de los colectores de
ARPO, para después de circular por €l cauce del aroyo Pozas haia &l celector —
interceptor. Existen otros vertidos que se encuentran en esta misma situacion

Si unilateralmente ARPO, disefia sus tanques de tormentas para regular los caudales
de aguas procedentes del primer lavado, todos y cada uno de los restantes sectores,
tendran que incluir el suyo, en su Plan Parcial, incluso el sector municipal APR 3.5-02
Centro Dotacional M-503/M-502, cuestion que se considera atemporal en la fase de
desarrollo de los sectores colindantes y del Plan Especial.
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Con respecto a estos tanques, cabe resefiar que el proyecto objeto del presente
informe sélo incluye, basicamente, una descripcion, condicionando su aprobacion, a la
coordinacion de otros sectores que estarian obligados a disefiar sus propios sistemas,
los cuales se consideran de compleja explotacion para el Ayuntamiento cuando ya
esta previsto con el colector-interceptor la integracion con un funcionamiento tnico.

Los gastos de energia para la explotacion del sistema, pueden tener cierta importancia
para el gasto corriente municipal. Probablemente, ademas habra que construir lineas
eléctricas para su alimentacion.

Del analisis del acondicionamiento (Anejo 5. Acondicionamiento de cauces.
Apartado 3. Plano 2.3.8 y 2.3.9) se informa que segun la pagina 75 se dice que se
ha realizado un estudio hidrolégico presentado y aprobado por la Confederacién
Hidrografica del Tajo, en el que se incluyeron parte de los terrenos del sector.

Los caudales que se indican en las paginas 76 y 77, a priori, se consideran bajos,
cuestion que sancionara el organismo de cuenca, junto con disefios definidos, cauces
ampliados y modificados, siendo autorizados con anterioridad a la aprobacion
municipal.

Del analisis de la red de telecomunicaciones, se informa que ademas que faltan
dos tubos de 110 mm. en la canalizacién de telecomunicaciones de uso municipal,

debera tener la conformidad de la compariia.

Respecto a la presentacion y edicion del documento, se requiere que los planos de
planta y perfiles transversales y longitudinales estén a una escala adecuada. Minimo
1:1000, 1:500 y 1:100 o 1:50 para los planos de detalle. (Sin reducciones), las
leyendas de los planos no se corresponden con la grafia de los mismos, y se deben
incluir los parametros geométricos que definan completamente el trazado de todas las
infraestructuras.

' Servicios.
estrycturas

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
PLANIFICACION URBANISTICA
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ASUNTO: Informe en relacién con la documentacion
presentada del Proyecto de Urbanizacion del
Sector UZ 2.4-03 “AREA POZUELO OESTE"
(ARPO) los dias 19.02.2014 y 06.05.2014

INFORME TECNICO:

i : do de

Con fecha 23 de enero de 2008 el Ayuntamiento Pleno“gdopto el acuer
aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector U.;; 2.4-03 “AREA DE REPARTO
POZUELO OESTE (ARPO)”, promovido por [a Comision Gestora del Area de Reparto

Pozuelo Oeste.

Con fecha 17 de noviembre de 2011 se presento la documentacion relgtiya al
proyecto de urbanizacién y a los proyectos complem_c?ntanos _de parques qullcos.
obras en las carreteras M-40, M-503 y M-513, conexion exterior de saneamiento y
soterramiento de linea de AT de 132 KV, para su tramitacion.

El 3 de febrero de 2012 se emiti6 informe desfavorable, suscrit'o por el Jefe‘ de
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica y por la Ingea_':ierc_z Técnico Municipal
de Obras Publicas, requiriendo subsanacién de deficiencias Yy apqrte de
documentacion. El 21 de febrero de 2012, la Concejal de Urbanismo, Vivienda y
Patrimonio dicté resolucion requiriendo el contenido del citado mforjne, que fue
notificada a la Junta de compensacion el 1 de marzo de 2011._Post9rlprmeqte, con
fecha 6 de marzo de 2012 el Area de Medio Ambiente emit|§5_ asimismo informe
requiriendo subsanacién y aporte de documentacién, que fue notificado a la Junta de
Compensacién mediante comparecencia el 8 de marzo de 2012.

La Junta de Compensacién present6 escrito y documentacion adicional el 6 de
julio de 2012, que fue objeto de nuevos informes desfavorablgs de 31 de octubre de
2012, suscrito por la Ingeniero Técnico Forestal de la Gerenmg de Urbanismo, dg 20
de marzo de 2013 del drea de Planificacion de dicha Gerencia, y C:|(.e 25 de abril de
2013 del Servigies de Ingenieria Municipal, informes que fueron notificado a la Junta

de Compensacion con fecha 6 de junio de 2013.

Tras dos solicitudes de ampliacion de plazo, la Junta de Compensacion ha
aportado nueva documentacion técnica los dias 19 de febrero (inicamente en soporte
digital) y 6 de mayo de 2014. Se trata de documentos que complementan el proyecto
de urbanizacion presentado anteriormente. Se ha procedldo_ al estudio de Iq nueva
documentacién presentada, solicitando simultaneamente mform_e. al Servicio _de
Ingenieria e Infraestructuras de la Delegacién de Obras y Servicios, que ha sido
emitido, con dictamen desfavorable, el dia 9 de octubre de 2014. También se ha
emitido informe desfavorable de la Ingeniero Técnico Forestal de la Gerencia de

Urbanismo, de fecha 29 de julio de 2014.

Una vez estudiada la documentacion técnica que compone el proyecto de
urbanizacion del Plan Parcial del Sector _U.Z. 2.4-03 “AREA D.E REPARTO POZUELOI
OESTE (ARPO)", y considerando 10§ infermes y requerimientos que obran en e

."l" ) rr..r».., . nr sifaizﬂw-'ﬂ

El proyecto de urbanizacion no respeta las alineaciones de la trama viaria aprobada
con el plan parcial del Sector UZ 2.4-03 “Area Pozuelo Oeste (ARPQ). Se trata de un
proyecto de obra que debe limitarse a la definicion material de los elementos viarios,
asi como a determinar las condiciones y calidades para su ejecucion, sin modificar o
alterar las determinaciones sobre trazado y conexiones viarias previstas en el
planeamiento aprobado. Se advierte que el proyecto de urbanizacion suprime
elementos del viario interior, como por ejemplo la rotonda de conexion con la carretera
M-513 en el margen derecho de la carretera M-40, la rotonda de enlace entre la
carretera M-503 y el viario de conexién con el sector UZ 2.4-01 “Nuevo Sector de
Empleo II".

El acuerdo plenario de aprobaciéon definitiva del plan parcial incluyd, entre otras
condiciones, la obligacién de solicitar de la Direccion General de Carreteras del Estado
del Ministerio de Fomento el estudio y analisis de medidas correctoras o alternativas al
enlace de las carreteras M-40 y M-513. Aunque se ha requerido en anteriores
ocasiones, el proyecto de urbanizacion carece de un documento de propuesta de
alternativas al mencionado cruce de carreteras. Para dar cumplimiento al acuerdo de
aprobacion del plan parcial, se deberd completar el expediente presentando un
anteproyecto con una propuesta de alternativa al mencionado cruce.

Otra de las condiciones recogidas en el acuerdo del Pleno para la aprobacién definitiva
del plan parcial determina que el proyecto de urbanizacion incluird una red especifica
de riego susceptible de ser alimentada por aguas depuradas. En el caso de que el
suministro de agua depurada para riego de zonas verdes, previsto en principio desde
la estacion depuradora de aguas residuales de Humera, resulte inviable, segin se
alega en los escritos presentado, el proyecto de urbanizacion incorporara una solucion
alternativa, técnica y econdmicamente viable, que garantice el suministro de agua
depurada para el riego de zonas verdes y espacios libres del ambito.

El proyecto de urbanizacién debe incluir un anexo especifico en el que se definan, con
total precision, las soluciones se adopten para garantizar la proteccion contra la
contaminacioén acustica derivada los elementos principales de la red viaria, y que
acredite que los niveles de ruido resultantes sobre las distintas zonas del sector se
adecuan a lo establecido en la legislacion vigente para los distintos usos previstos.

Esta obligacién fue establecida también en la aprobaciéon del plan parcial.

Como se advierte en el informe de la Ingeniera de Obras y Servicios, los depésitos
para aguas de primer lavado previstos en el proyecto de urbanizacién contradicen el
Plan Especial del Colector- Interceptor, donde las aguas de primer lavado se deberan
dirigir hasta el colector por la zona de servidumbre de los arroyos, para que se
evacuen hasta la camara de regulacion del colector. El acuerdo de aprobacion
definitiva del Plan Parcial del Sector UZ 2.4-03 “Area Pozuelo Oeste” establece que el
proyecto de urbanizacion incluird todas las obras de urbanizacién que, aun siendo
exteriores al ambito, sean imprescindibles para el funcionamiento del mismo,
considerando especialmente como tales las conexiones de las redes de servicios e
infraestructuras a los sistemas generales y supramunicipales.

Ademas de todo lo anterior, se advierte que el proyecto de urbanizacién presenta
numerosos errores de calculo y de coordinacion entre las memorias, los planos y

mediciones y presupuestos, tal y como se sefiala en los informes desfavorables
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detalles constructivos imprescindibles en un proyecto de obra, por lo que se considera
que no es ejecutable.

El disefio y dimensionamiento de las redes de servicio proyectadas debe atender a las
premisas e indicaciones contenidas en los informes de viabilidad emitidos por las
compafiias y organismos responsables del suministro de agua potable, energia
eléctrica, saneamiento, gas natural y telefonia. Sin embargo, no es posible comprobar
la coordinacion de los servicios descritos en el proyecto de urbanizacion porque el
expediente carece de los preceptivos informes de viabilidad de las compafiias. Se
deberan presentar dichos informes para su estudio.

A este respecto, se advierte que, previamente a la aprobacién inicial del proyecto de
urbanizacion, debera aportarse un informe favorable emitido por Canal de lsabel lI
respecto a la modificacion del trazado de las conducciones afectadas por el proyecto
de urbanizacion (conducciones existentes de diametros 1600mm, 800mm, 600mm Yy
Canal del Oeste). Resulta imprescindible confirmar la viabilidad de la modificacién de
estas infraestructuras de transporte de agua para poder proceder a la aprobacion
inicial del proyecto de urbanizacién, en consonancia con la zonificacion aprobada en el

planeamiento parcial de referencia.

Lo que informo a los efectos aportunos, en Pozuelo de Alarcén a 17 de noviembre de

2014,
EL ARQUITECTO JE;E’DEPHTW GACION URBANISTICA
X / ,
_— \ '/‘
— ] _

Fdo.: José Maria Sordo Olivé

- EL GERENTE MUNICIPAL DE URBANISMO

www.pozuelodealarcon.org




Proyecto de Urbanizacién
Sector UZ-2.4.03 “ARPO”
Pozuelo de Alarcén. Madrid

ACUERDO DE APROBACION DE MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL

Anejo n°1: Antecedentes Administrativos
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III. ADMINISTR ACI()N LOCAL Asi mismo, se pone en general conocimiento que, de conformidad con lo dispuesto en
el art. 65 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el

dia 18 de abril de 2018 se ha depositado un ejemplar debidamente diligenciado del Plan Par-
AYUNTAMIENTO DE cial en el Registro correspondiente de la Consejerfa de Medio Ambiente, Administracién
Local y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid. En consecuencia, una vez
cumplida esta condicion legal, procede la publicacién de las Normas Urbanisticas del men-

67 POZUELO DE ALARCON cionado Plan Parcial, cuyo texto es el siguiente:

URBANISMO

De conformidad con las determinaciones de los articulos 122.5 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y 43.2.d) del ROP, en cumplimiento
de lo establecido en los articulos 70.2 de la Ley citada y 66 de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se hace publico que el Pleno en sesién ordinaria
de 15 de marzo de 2018 acordd la aprobacién definitiva de la modificacion del Plan Parcial
del Sector UZ 2.4-03 “Area de Pozuelo Oeste”, a iniciativa de la JGL de 21/02/18. La par-
te dispositiva del mencionado acuerdo tiene el siguiente tenor literal:

“1.° Estimar parcialmente la alegacién octava presentada por el Canal de Isabel 11
Gestidn y desestimar el resto de alegaciones en los términos y por los motivos expuestos en
el informe del TAG Jefe del Departamento Juridico de la Gerencia Municipal de Urbanis-
mo de fecha 14 de febrero de 2018.

2.°  Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual del Plan Parcial de Ordenacién
del UZ 2.4-03 “Area Pozuelo Oeste (ARPO)” relativa al reajuste de la ordenacién para su
adaptacion al trazado real de las conducciones existentes del Canal de Isabel II del P.G.O.U
de Pozuelo de Alarcon promovido por la Junta de Compensacion “Area de Reparto de Po-
zuelo Oeste” concretado en el documento presentado, con nimeros de registro de entrada
3303/2017 y 4265/2018 (documentacién que sustituye a la obrante en el documento de Plan
Parcial aprobado definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 23 de enero de
2008), de conformidad con lo establecido en el articulo 62 en relacion con los articulos 57,
59y 61 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid con las si-
guientes condiciones que se derivan de los informes sectoriales y técnicos obrantes en el
expediente:

1. Setendrédn en cuenta las consideraciones referidas en el informe emitido por el Ca-
nal de Isabel Il de 23 de enero de 2018, y estimadas en la alegacién formulada por dicho or-
ganismo, que constan reproducidas en el informe de la Arquitecta Municipal Jefa de Pla-
neamiento Urbanistico de fecha 14 de febrero de 2018.

2. Se tendrdn en cuenta las consideraciones referidas en el informe emitido por la
Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid de 21 de octubre de 2016:

— De conformidad con lo previsto en el art. 28.2 de la Ley 37/2015, de Carreteras, la
realizacién de cualquier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de
proteccién de las carreteras estatales requiere autorizacién del Ministerio de Fo-
mento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

3. Se tendrdn en cuenta las consideraciones referidas en el informe emitido por el
Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid de 21 de septiembre de 2017:

— En todas las actuaciones que se pretenda acometer en vias pecuarias se estard a lo
regulado legalmente en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
yenlaLey 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

4. Setendrdn en cuenta las cuestiones planteadas en el informe emitido por la Ingenie-
ro Técnico de Obras Ptblicas de la Gerencia Municipal de Urbanismo el 31 de enero de 2018.

5. Se tendrdn en cuenta las cuestiones planteadas en el informe emitido por el Inge-
niero Jefe de Topografia y Delineacién Municipal de la Gerencia Municipal de Urbanismo
el 7 de febrero de 2018.

6. Serdn de aplicacion, asi mismo, las condiciones referidas en el apartado 4 de la
parte dispositiva del acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 23 de enero de 2008, por el que se
aprueba definitivamente el plan parcial.

3.° Publicar en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, en cumpli-
miento del articulo 66 del mismo texto legal, con indicacién de haberse procedido previa-
mente a su depdsito en el registro administrativo de la Consejeria competente en materia de
ordenacidn urbanistica”.
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“ORDENANZAS ZONALES MODIFICADAS

ART. 24 - ZONA 4. Residencial Unifamiliar Aislada (RU1)

ART. 25 - ZONA 5. Residencial Unifamiliar (RU2)

ART. 26 - ZONA 6. Terciario (T)

ART. 28 - ZONA 8. Equipamientos publicos (RG-EQ)

ART. 29 - ZONA 9. Espacios libres de uso y dominio publico (RG-ELT, RG-ZV, RL-ZV)

ART. 30 — ZONA 10. Red viaria y otros servicios urbanos (RSM-INF, RG-SU, RL-SU, RG-SU-CYII,
RG-SU-LAT)

ART. 32 - ZONA 12. Espacios libres protegidos. Red Supramunicipal Vias Pecuarias (RSM-VP)
ART. 34 - ZONA 14. Infraestructuras de abastecimiento de agua. (CYII)

ART. 24

ZONA 4 - Residencial unifamiliar aislada (RU1)

1) Definicién

Corresponde a la zona al Noroeste del Sector colindante con la urbanizacion Monte claro que
comprende 3 manzanas destinadas a vivienda unifamiliar.

2) Ambito y nimero de viviendas

La aplicacion de la presente ordenanza se refiere a las manzanas (RU1) numeradas del 1 al 3 en
el plano de zonificacién. El nimero maximo de viviendas en toda la zona sera de 28, la distribucion
aproximada por manzanas sera la siguiente:

N DE
MANZANA VIVIENDAS
1 1
2 13
3 4

Total 28

Esta distribucion por manzanas es orientativa y podra ser modificada siempre que no se supere el
numero maximo de viviendas de la zona (28)

3) Tipologias

Vivienda unifamiliar aislada.

4) Alineaciones y rasantes

Quedan sefaladas en los planos de ordenacion.
5) Parcela minima

A efectos de divisiones o segregaciones, las parcelas resultantes no podran tener una superficie
inferior a 1.000 m?, debiendo tener una forma tal que sea posible inscribir en la misma un circulo
de 20 m de diametro. La parcelacién grafiada en los planos de ordenacion tiene tan solo caracter
indicativo.

6) Frente minimo de fachada

El frente minimo de fachada a via publica de las parcelas sera de 20 m.
7) Ocupacion maxima

Sobre rasante = 25%

8) Edificabilidad maxima

Sobre rasante = 0,30 m“c/m?

9) Alturas maximas y numeros de plantas

Altura méxima a cornisa =7 m
Numero de plantas maximo s/rasante =B + 1 + BC
Numero de plantas maximo b/rasante = 1

10) Retranqueos minimos

A alineacion exterior de fachada =5 m
A linderos laterales =5 m
Atestero=5m

BOCM-20180525-67

11) Condiciones complementarias

Para aquellas determinaciones especificas que, en su caso, no apareciesen sefialadas en el
presente Articulo 24, regiran las condiciones generales de las Normas Urbanisticas del PGOU
vigente de Pozuelo de Alarcén contenidas en la Ordenanza 4 (Articulo 8.4.4)

12) Condiciones de aparcamiento

Cada vivienda debera prever como minimo de 3 plazas de aparcamiento, dentro de la parcela
adscrita, que podran situarse en superficie o en posicion bajo rasante.

13) Condiciones de uso
Uso principal = Vivienda unifamiliar.

Usos compatibles = Despachos profesionales vinculados a la vivienda, no pudiendo exceder del
20% de la superficie total de la misma.

14) Condiciones del Canal de Isabel I

En planos de ordenacién se definen las Bandas de Proteccion de las conducciones del Canal de
Isabel Il (Canal del Oeste, 22 Arteria de Majadahonda-Retamares, Arteria Mapfre-Pozuelo y Red
Extensiva del Oeste de Madrid (REOM)).

Se definen dos tipologias de proteccién a dichas infraestructuras: Bandas de Infraestructura de
Agua (BIA) y Franjas de Proteccion (FP). Estas zonas de afeccion a la protecciéon de las
infraestructuras, se establecen con independencia de las titularidades y derechos legales que
recaigan sobre los suelos ocupados y sin diferenciacion en la clasificacién y calificacion urbanistica
de los mismos.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua (BIA) seran de aplicacion las siguientes condiciones
de proteccion:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel II.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes
parasitas.

- Se prohibe la instalacion de colectores.

- Cualquier actuacién de plantaciéon o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en
los puntos anteriores, Canal de Isabel |l estudiara y propondra una solucién especial de proteccion
que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

Sobre las Franjas de Proteccion (FP), no existe limitacion alguna para la edificacién pero si se
requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel Il. Cada una de las dos zonas de la FP tendra
una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la
infraestructura de abastecimiento. Para la ejecucidon en estas zonas de cualquier estructura o
edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que
condicionara su autorizacion a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la
seguridad de las conducciones existentes.

ART. 25
ZONA 5 - Residencial unifamiliar (RU>)
1) Definicion

Corresponde a la zona al Noreste de la urbanizaciéon La Cabafia que comprende 10 manzanas
con tipologia y uso similar al de dicha urbanizacion.

BOCM-20180525-67
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2) Ambito y niimero de viviendas

La aplicacion de la presente ordenanza se refiere a las manzanas (RU2) numeradas del 1 al 8 en
el plano de zonificacion. EI numero maximo de viviendas en toda la zona sera de 114, la
distribucién aproximada por manzanas sera la siguiente:

MANZANA Ne DE VIVIENDAS

1 20
2 20
3 26
4 12
5 12
6 8
7 10
8 6

Total 114

Esta distribucion por manzanas es orientativa y podra ser modificada siempre que no se supere el
numero maximo de viviendas de la zona (114)

3) Tipologia - Vivienda unifamiliar aislada y pareada (agrupadas dos a dos).
4) Alineaciones y rasantes - Quedan sefialadas en los planos de ordenacion.

5) Parcela minima — A efectos de divisiones o segregaciones, las parcelas resultantes no
podran tener una superficie inferior a 500 m?, debiendo tener una forma tal que sea posible
inscribir en la misma un circulo de 12 m de diametro. La parcelacion grafiada en los planos
de ordenacion tiene tan solo caracter indicativo.

6) Frente minimo de fachada — El frente minimo de fachada a via publica de las parcelas sera
de 12 m.

7) Ocupacion maxima

Sobre rasante = 30%

8) Edificabilidad maxima

Sobre rasante = 0,50 m%c/m?

9) Alturas maximas y numeros de plantas

Altura méxima a cornisa =7 m
N¢ de plantas maximas s/rasante =B + 1 + BC
N de plantas maximo b/rasante = 1

10) Retranqueos minimos

A alineacion exterior de fachada =5 m

A linderos laterales = 3 m (con excepcion de la tipologia pareada en lo que se refiere al lindero
comun).

Atestero=5m

11) Condiciones complementarias — Para aquellas determinaciones especificas que, en su
caso, no apareciesen sefialadas en el presente Articulo 24, regiran las condiciones generales
de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente de Pozuelo de Alarcén contenidas en la
Ordenanza 4 (Articulo 8.4.4)

12) Condiciones de aparcamiento — Cada vivienda debera prever como minimo de 2 plazas de
aparcamiento, dentro de la parcela adscrita, que podran situarse en superficie o en posicion
bajo rasante.

13) Condiciones de uso

Uso principal = Vivienda unifamiliar.
Usos compatibles = Despachos profesionales vinculados a la vivienda, no pudiendo exceder del
30% de la superficie total de la misma.

14) Condiciones del Canal de Isabel I

En planos de ordenacién se definen las Bandas de Proteccion de las conducciones del Canal de
Isabel Il (Canal del Oeste, 22 Arteria de Majadahonda-Retamares, Arteria Mapfre-Pozuelo y Red
Extensiva del Oeste de Madrid (REOM)).

Se definen dos tipologias de protecciéon a dichas infraestructuras: Bandas de Infraestructura de
Agua (BIA) y Franjas de Protecciéon (FP). Estas zonas de afeccion a la proteccion de las
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infraestructuras, se establecen con independencia de las titularidades y derechos legales que
recaigan sobre los suelos ocupados y sin diferenciacion en la clasificacién y calificacion urbanistica
de los mismos.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua (BIA) seran de aplicacion las siguientes condiciones
de proteccion:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel II.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes
parasitas.

- Se prohibe la instalacién de colectores.

- Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en
los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucion especial de proteccion
que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion

Sobre las Franjas de Proteccion (FP), no existe limitacion alguna para la edificacion pero si se
requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel Il. Cada una de las dos zonas de la FP tendra
una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la
infraestructura de abastecimiento. Para la ejecucidon en estas zonas de cualquier estructura o
edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que
condicionara su autorizacién a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la
seguridad de las conducciones existentes.

ART. 26
ZONA 6 - Terciario (T)

1) Definicion - Corresponde a las zonas destinadas a acoger usos compatibles vy
complementarios al caracteristico residencial, en toda la gama de actividades comerciales, de
oficinas, hotelero y de restauracion, de reunién, espectaculos, etc., que, aun constituyendo
equipamientos necesarios al servicio de la poblacién residente, se ejercen por la iniciativa
privada, a diferencia de otras dotaciones de marcado caracter social, normalmente a cargo del
sector publico y cuyos suelos — soporte son de cesion a la Administracidon actuante a dichos
efectos.

2) Ambito - La aplicacion de la presente ordenanza se refiere a las manzanas (T), numeradas
del 1 al 14 en el plano de zonificacidon cuyo caracter preferente es el siguiente:

MANZANA CARACTER PREFERENTE
1 Mixto
2a10 Oficinas
11a14 Comercial y servicios urbanos

3) Tipologias — En general las tipologias seran abiertas o semiabiertas, rodeadas de espacios
libres privados ajardinados, en que puedan situarse aparcamientos al servicio de las
edificaciones y accesos rodados o peatonales de acceso a las mismas. En general sera de
aplicacion la ordenanza 2 (bloques abiertos) de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente de
Pozuelo de Alarcén en todo lo que no quede especificamente sefialado en la presente
ordenanza n® 6 de este Plan Parcial.

4) Alineaciones y rasantes — Quedan sefialadas en los planos de ordenacion.

5) Parcela minima — A efectos de divisiones o segregaciones las parcelas resultantes no podran
tener una superficie inferior a 1.000 m?, debiendo tener forma tal que permita la inscripcion de
un circulo de 20 m de diametro.

6) Frente minimo de fachada — El frente minimo de fachada a via publica o a espacio libre de
uso y dominio publico sera de 20 m.
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7) indice de ocupacién maxima sobre parcela o manzana adscrita Usos compatibles (las categorias se refieren a las indicadas en las Normas Urbanisticas del PGOU

Las ocupaciones maximas admisibles (asi como las edificabilidades maximas que se sefalan a
continuacion) se establecen en funcion del caracter, que debido a condicionantes obligados
relativos a contaminacion acustica y localizaciones adecuadas al servicio de la poblacion residente
etc., se asignan en la ordenacion a las diferentes manzanas con uso terciario.

MANZANA OCUPACION MAXIMA
S/rasante B/rasante
1 35% 60%
2a10 50% 60%
11a14 50% 60%

8) Edificabilidad maxima sobre rasante de parcela o manzana adscrita

MANZANA INDICE m°c/m*
1 0,24
2a10 0,82
11a14 0,5446

En caso de tratarse de Centros Comerciales, de Ocio o usos similares seran de aplicacion las
condiciones contenidas en la Orden de 27 de septiembre de 2001 de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte, por la que se dictan instrucciones técnicas sobre los criterios a
seguir por el planeamiento urbanistico en la regulacién de Centros Comerciales y/o de Ocio.

9) Alturas maximas y numero de plantas

ALTURA MAXIMA N2 MAXIMO DE PLANTAS
MANZANA A CORNISA S/rasante Blrasante
1 12 B+2 2
2a10 12 B+2 2
11a14 8 B+1 2

Sobre la altura maxima a cornisa se permiten instalaciones propias de la edificaciéon (torres de
refrigeracion, chimeneas, etc.) que no computaran a efectos de aprovechamientos urbanisticos,
pudiendo ser la cubierta, en caso de proyectarse plana, visitable y utilizable, con disefio adecuado,
para su uso publico.

No es admisible el aprovechamiento bajo cubierta.
10) Dimensiones en planta del volumen de las edificaciones

Vendra condicionado por la ocupacion maxima permitida y los retranqueos respecto a la alineacién
oficial de fachada y distancias entre bloques distintos de edificacion, que se sefalan a
continuacion.

11) Retranqueos y posicion de la edificacion
El retranqueo a la alineacion oficial a via publica o espacio libre publico sera como minimo de 5 m.

El espacio libre resultante podra ser cubierto por pérgolas ligeras, toldos y similares, que no
computaran a efectos de la ocupacién maxima permitida, siendo su uso libre privado de la
edificacion con fachada principal a este espacio.

La distancia entre bloques de edificacién, situados en parcelas independientes, no sera inferior a la
altura a cornisa del bloque mas alto, pudiendo adosarse las edificaciones y anularse dicha
separacion, si existe acuerdo entre propiedades colindantes, recogido en compromiso notarial.

12) Condiciones de aparcamiento

Dentro de la parcela adscrita debera disponerse de 1 plaza cada 45 m? construidos (en superficie o
bajo rasante).

Las operaciones de carga y descarga de mercancias se realizaran en el interior de la parcela.

13) Condiciones de uso

Uso principal
MANZANA USO PRINCIPAL
1 Mixto (comercial - oficinas)
2a10 Oficinas
11a14 Comercial

El uso principal debe consumir al menos una superficie construida del 60% de la edificabilidad total
posible a edificar sobre la parcela adscrita.
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vigente (Capitulo 7 del Titulo 1))

Se consideran compatibles y coadyuvantes con el uso principal todos los que se indican a
continuacion, descartando obviamente del listado aquellos que se han sefialado como principales
en cada manzana anteriormente al comienzo del presente apartado.

uso CATEGORIA

Terciario Comercial - Local comercial
- Agrupacion comercial
- Grandes superficies comerciales hasta 5.000 mfc

1
2
3

Oficinas 1- Servicios administrativos
2
3

- Privadas
- Despachos profesionales

Hospedaje

Salas de reunion

Restauracion

Equipamientos Dotacional (todas las categorias)

Servicios urbanos  2- Servicios de la Administracion
3- Otros servicios urbanos

Servicios Infraestructuras. Basicos

Los usos compatibles que acompafen al principal no superaran en superficie construida el 40% de
la edificabilidad total posible a edificar sobre la parcela adscrita.

Los posibles Centros Comerciales tendran una superficie maxima unitaria de 5.000 m2 y seran de
caracter local, no siendo admisible la apariciéon de “centros comerciales de grandes superficies”.

14) Parcelas afectadas por la Linea Limite de Edificacion (LLE)

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 85.3 del Reglamento General de Carreteras ( R.D.
1812/94 de 2 de septiembre), la linea limite de edificacion de la carretera M-40 se situara a 100
metros, medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada (linea blanca). Dicha
linea limite queda reflejada en los planos de Ordenacion.

Las manzanas T1, T5, T6, T7, T8, T9 y T10 tienen parte de su suelo a una distancia inferior a la
mencionada en dicho articulo, por lo que las edificaciones que se disponga en estas manzanas
deberan respetar dicha linea de retranqueo.

15) Condiciones del Canal de Isabel I

En planos de ordenacién se definen las Bandas de Proteccion de las conducciones del Canal de
Isabel Il (Canal del Oeste, 22 Arteria de Majadahonda-Retamares, Arteria Mapfre-Pozuelo y Red
Extensiva del Oeste de Madrid (REOM)).

Se definen dos tipologias de proteccién a dichas infraestructuras: Bandas de Infraestructura de
Agua (BIA) y Franjas de Proteccion (FP). Estas zonas de afeccion a la protecciéon de las
infraestructuras, se establecen con independencia de las titularidades y derechos legales que
recaigan sobre los suelos ocupados y sin diferenciacion en la clasificacion y calificacion urbanistica
de los mismos.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua (BIA) seran de aplicacion las siguientes condiciones
de proteccion:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel II.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes
parasitas.

- Se prohibe la instalacion de colectores.

- Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en
los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucién especial de proteccion
que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion

Sobre las Franjas de Protecciéon (FP), no existe limitacion alguna para la edificacion pero si se
requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel Il. Cada una de las dos zonas de la FP tendra
una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la
infraestructura de abastecimiento. Para la ejecucidon en estas zonas de cualquier estructura o
edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que
condicionara su autorizacién a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la
seguridad de las conducciones existentes.
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ART. 28
ZONA 8 - Equipamientos publicos (RG-EQ)

1) Definicion — Corresponde a las zonas destinadas a acoger aquellos equipamientos
necesarios al servicio de la poblacion residente, cuyos suelos son de cesién al Ayuntamiento
dado su caracter publico.

Las condiciones de esta ordenanza se basan en las determinaciones del “Plan Especial para la
Mejora de la Ordenaciéon pormenorizada de las parcelas de Equipamientos” redactado por el
Ayuntamiento.

2) TIPOLOGIA DE EDIFICACION

En general, se tendera a la utilizacion de tipologia de bloque abierto, segun la regulacién
establecida al respecto en la normativa del Plan General y las condiciones especificas fijadas por
la presente Ordenanza.

No obstante, en casos excepcionales, y de cara a una mayor adecuacion funcional y/o integracion
en el entorno, se podran aceptar cualesquiera de las otras tipologias contempladas en la normativa
del Plan General, incluso edificaciones singulares, justificando debidamente dicha necesidad.

3) PARCELA MINIMA
La superficie de parcela sera igual o superior a trescientos metros cuadrados (300 m?).

Para el caso de equipamientos escolares, la parcela minima para nuevos centros se fija en cinco
mil metros cuadrados (5.000 m2).

4) CONDICIONES DE OCUPACION

La edificacién o edificaciones no podran sobrepasar una ocupacion maxima sobre rasante del
cuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela.

La edificacién bajo rasante, siempre que sea totalmente subterranea, podra alcanzar hasta un
60%, pudiendo destinarse este exceso exclusivamente para garaje — aparcamiento e instalaciones
propias del edificio. En cualquier caso, esta ocupacion bajo rasante respetara los retranqueos a
fachada y linderos sefalados en el apartado relativo a “Retranqueos y posicién de las
edificaciones”.

Ademas de la ocupacion indicada sobre rasante, se podra ocupar hasta un maximo del diez por
ciento (10%) de la superficie de la parcela con destino a porche abiertos para estancia y
circulacion, que habran de cumplir las siguientes condiciones especificas:

e Podran adosarse a las fachadas de los edificios en los tramos de fachada ciegos, asi
como en las zonas de acceso a las edificaciones, debiendo separarse TRES METROS
(3,00 m) en el resto de los tramos en que existan huecos.

e  Su altura maxima sera de TRES METROS (3,00 m) y su cubierta sera plana.

e  Se podran situar, como minimo a TRES METROS (3,00 m) de los linderos laterales y de
fondo, y a TRES METROS (3,00 m) de las alineaciones de fachada, salvo en elementos
singulares de acceso, en los que se podra llegar hasta la alineacion oficial.

e Podran suponer una ocupacién maxima del DIEZ POR CIENTO (10%) de la superficie
total de la parcela, ademas de la ocupada por las edificaciones cerradas.

Las zonas no ocupadas por la edificacién se ajardinaran con utilizacion de especies con bajos
requerimientos hidricos, recomendandose, siempre que ello sea posible, la utilizacion de aguas
recicladas para su riego.

5) EDIFICABILIDAD MAXIMA

La superficie maxima edificable sera de cero coma setenta y siete metros cuadrados por cada
metro cuadrado de parcela (0,77 m?/m?2).

No se consideraran a efectos del cémputo de edificabilidad maxima, ademas de los garajes —
aparcamiento y las instalaciones técnicas propias del edificio, todas aquellas superficies
destinadas a archivos y almacenes necesarios para el uso y funcionamiento del equipamiento,
siempre que las mismas se desarrollen bajo rasante.

6) ALTURA DE LA EDIFICACION

Las edificaciones no podran superar una altura maxima de tres plantas (lll) y doce metros (12,00
m) de altura.

BOCM-20180525-67

7) RETRANQUEOS Y POSICION DE LAS EDIFICACIONES

El retranqueo de las edificaciones de nueva planta a las alineaciones exteriores sera como minimo
de tres metros (3,00 m).

La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccion, no podra ser inferior al
cuarto de la altura del mas alto, con un minimo de tres metros, debiendo ademas guardar las
separaciones que seguidamente se expresan.

Estas separaciones minimas se mediran sobre la perpendicular de las fachadas, en cualquier
punto de las mismas, incluso a partir de los cuerpos volados, balcones y terrazas.

La separacioén entre bloques sera igual a la altura.
La separacion sera la mitad de la establecida en el parrafo anterior en los siguientes casos:

a) Entre bloques, cuando la proyeccién ortogonal de cualquiera de ellos sobre la fachada o
fachadas del otro, tenga en planta una longitud inferior a 12 metros.
b) De los bloques a linderos con otras parcelas.

La separacion a los linderos con otras parcelas no sera preceptiva cuando en la ordenacién
conjunta se cumplan las separaciones entre bloques en la forma establecida en esta Ordenanza.

Esta separacion, en casos de bloques con diferentes alturas, sera la correspondiente a los del de
mayor altura.

En todos los casos, la separacion entre bloques no podra ser inferior a seis metros ni a tres metros
de los linderos.

No obstante lo dicho en los apartados anteriores, los bloques podran unirse mediante porches
abiertos destinados a zonas de estancia y circulaciéon, con las condiciones sefialadas en el
apartado relativo a Condiciones de Ocupacion.

8) CONDICIONES EN PLANTA DE LAS EDIFICACIONES

La dimension total del bloque o conjunto de bloques, medida en cualquier direccién, no podra
sobrepasar los ciento cincuenta metros lineales (150 m), siempre que no se creen fachadas
continuas mayores de setenta y cinco metros (75,00 m).

El ancho méaximo de los bloques sera de cincuenta metros (50,00 m).

No obstante, y con caracter excepcional podran admitirse mayores dimensiones en edificios
aislados de uso singular siempre que el uso especifico asi lo requiera. En estos casos se debera
justificar convenientemente la debida integracion de la edificacion en el entorno.

9) CONDICIONES DE APARCAMIENTO

Se dispondra, como minimo, de una (1) plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros
cuadrados construidos (50,00 m?) en el interior de la parcela.

En el caso de centros escolares, ademas, se debera disponer en el interior de la parcela de un
espacio suficiente para la subida y bajada de escolares al transporte escolar con plenas garantias
de seguridad.

En cualquier caso, el uso de Garaje — Aparcamiento se considera como compatible con cualquier
tipo de equipamiento.

10) CONDICIONES DE USO
USO PRINCIPAL
Equipamientos en general.
USOS COMPATIBLES

Clase A) Hospedaje.

Clase B) Comercio en categorias 1,2 y 3 con un maximo del 35% del total edificado.
Clase C) Oficinas en categorias 1,2y 3.

Clase D) Salas de reunion.

Clase E) Restauracion.

El uso sera decisién municipal, la elecciéon del uso especifico dentro de la gama posible de
equipamientos comunitarios, apreciando la conveniencia de cualquiera de ellos en funcién de las
condiciones sociales y de interés publico en cada momento.
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11) Condiciones del Canal de Isabel II

En planos de ordenacién se definen las Bandas de Proteccion de las conducciones del Canal de
Isabel Il (Canal del Oeste, 22 Arteria de Majadahonda-Retamares, Arteria Mapfre-Pozuelo y Red
Extensiva del Oeste de Madrid (REOM)).

Se definen dos tipologias de proteccién a dichas infraestructuras: Bandas de Infraestructura de
Agua (BIA) y Franjas de Proteccion (FP). Estas zonas de afeccion a la protecciéon de las
infraestructuras, se establecen con independencia de las titularidades y derechos legales que
recaigan sobre los suelos ocupados y sin diferenciacion en la clasificacion y calificacion urbanistica
de los mismos.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua (BIA) seran de aplicacion las siguientes condiciones
de proteccion:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel II.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de corrientes
parasitas.

- Se prohibe la instalacion de colectores.

- Cualquier actuacién de plantaciéon o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en
los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucion especial de proteccién
que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

Sobre las Franjas de Proteccion (FP), no existe limitacion alguna para la edificacion pero si se
requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel Il. Cada una de las dos zonas de la FP tendra
una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la
infraestructura de abastecimiento. Para la ejecuciéon en estas zonas de cualquier estructura o
edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que
condicionara su autorizacion a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la
seguridad de las conducciones existentes.

ART. 29
ZONA 9 - Espacios libres de uso y dominio publico (RG-ELT, RG-ZV, RL-ZV)

1) Definicion — Corresponde a las areas libres no ocupadas por la edificacion liberadas del
transito de vehiculos a motor y destinadas a parques, zonas ajardinadas o arboladas y de
relacion, ocio y deporte de la poblacidn residente.

Las zonas marcadas como RG-ELT se corresponden con los espacios libres que, por superar los
limites de ruido establecidos por el Decreto 78/99 no se pueden destinar a zonas estanciales. En
ellos pueden establecerse usos deportivos, de paseo 0 meramente ornamentales.

Las zonas grafiadas como RG-ZV o RL-ZV (segun sean redes publicas Generales o Locales) son
zonas verdes de uso publico que se encuentran dentro de los limites que para este uso determina
el mencionado Decreto 78/99 y por tanto podran albergar usos recreativos estanciales.

2) Ambito y localizacién — El Ambito de aplicacién general de la presente ordenanza es el de
las zonas calificadas (RG-ELT, RG-ZV, RL-ZV) en los planos de ordenacion, cuyo caracter
preferente es el siguiente:

a) Borde Suroeste de la M-40 — Proteccidon acustica. Acompafamiento a la localizacion
alternativa de la Vereda Camino de las Carreras.

b) Borde Noreste de la M-40 — Proteccidn acustica y transicion a edificios pantalla terciarios

de oficinas — usos puntuales deportivos descubiertos.

) Area aislada entre M-40 y M-503 — Proteccion acustica de usos terciarios.

d) Parque Norte — Creacion de parque con integraciéon de usos deportivos descubiertos y
tratamiento del Arroyo de Las Pozas.

e) Parques lineales y plaza (CTNE) — Bulevar peatonal. Plaza de estancia y relacion.

f)  Arroyo de las Vifas — Proteccion del Arroyo.
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3) Condiciones de uso
Uso principal — Libre de dominio publico arboladas y/o ajardinadas.
Usos compatibles

e) Caminos y sendas peatonales y de bicicletas.

Movimientos de tierras y aportes para formar defensas antirruido con plantaciones
vegetales.
Usos puntuales deportivos al aire libre.

f) y ¢) Movimientos de tierras y aportes para formar defensas antirruido con plantaciones
vegetales.

Usos puntuales deportivos al aire libre.

d) Parque urbano ajardinado y arbolado con adaptacion de la topografia mediante bancadas
que permitan los usos deportivos descubiertos, la estancia, el paseo y los juegos
infantiles. Integracién de cauces. Defensas antirruido mediante aportes de tierras vy
plantaciones vegetales.

g) Tratamientos de caracter urbano (pavimentaciones) equilibrados con arbolado denso y
pequenos kioscos y juegos infantiles.

h) Arbolado y ajardinamiento.

Se admite como uso compatible, en las zonas calificadas como Espacio de Transicion (RG-ELT) el
de Servicios Infraestructurales Basicos

Usos prohibidos — En los suelos calificados como RG-ZV o RL-ZV, se prohibe la instalacion de
depdsitos de agua, de gas, centros de transformacion y otros elementos similares.

4) Otras condiciones — Los usos deportivos descubiertos, con caracter de equipamiento
publico, se consideran compatibles en las zonas a) b) c) y d), siendo también posible su
ejecucion y gestion por la iniciativa privada mediante cesién del derecho de superficie. En este
caso la iniciativa sera objeto de proyecto unitario en el que se incluiran las instalaciones
complementarias necesarias para el desarrollo adecuado del programa de actividades
(vestuarios, etc.,).

Los usos deportivos publicos quedan limitados en cuanto a ocupacion de suelo al 10% de la
superficie de la zona en que se ubiquen.

Asimismo los kioscos y similares posibles a localizar en la zona e) se atendran a las siguientes
condiciones:

Ocupacion 1% s/zona.
Altura maxima = 4 m.
Edificabilidad = 0,01 m*m?.

Su ejecucion por la iniciativa privada se establecerd mediante cesién del derecho de superficie o
concesion administrativa adecuada y seran objeto de proyecto unitario.

5) Condiciones del Canal de Isabel I

En planos de ordenacion se definen las Bandas de Proteccion de las conducciones del Canal de
Isabel Il (Canal del Oeste, 22 Arteria de Majadahonda-Retamares, Arteria Mapfre-Pozuelo y Red
Extensiva del Oeste de Madrid (REOM)).

Se definen dos tipologias de proteccién a dichas infraestructuras: Bandas de Infraestructura de
Agua (BIA) y Franjas de Proteccion (FP). Estas zonas de afeccion a la protecciéon de las
infraestructuras, se establecen con independencia de las titularidades y derechos legales que
recaigan sobre los suelos ocupados y sin diferenciacion en la clasificacién y calificacion urbanistica
de los mismos.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua (BIA) seran de aplicacion las siguientes condiciones
de proteccion:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel II.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes
parasitas.

- Se prohibe la instalacién de colectores.

- Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel Il.
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Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en
los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucioén especial de proteccion
que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

Sobre las Franjas de Proteccion (FP), no existe limitacion alguna para la edificacion pero si se
requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel Il. Cada una de las dos zonas de la FP tendra
una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la
infraestructura de abastecimiento. Para la ejecucion en estas zonas de cualquier estructura o
edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que
condicionara su autorizacion a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la
seguridad de las conducciones existentes.

ART. 30
ZONA 10 — Red viaria y otros servicios urbanos.
(RSM-INF, RG-SU, RL-SU, RG-SU-CYII, RG-SU-LAT)

1) Definicion — Corresponde a los espacios libres publicos de relacién y comunicacion, tanto
entre las diferentes zonas y manzanas del Sector, como a aquellos, ocupados actualmente por
importantes carreteras, que relacionan el Sector con su entorno metropolitano. De aqui que la Red
viaria sea de cardacter: Local (RL-SU), incluyendo calzadas, aparcamientos y aceras de transito
peatonal, General (RG-SU) o supramunicipal (RSM-INF) incluyendo las carreteras o autovias
adscritas al Sector, asi como las zonas de proteccidon aledafas al Sistema General de
Comunicaciones formado por las mismas.

Se regulan también por esta ordenanza las zonas calificadas como Servicios Urbanos,
correspondientes al espacio de proteccion de las arterias de Retamares y REOM, del Canal de
Isabel Il (RG-SU-CYII) y al espacio reservado para el soterramiento de la linea de alta tension (RG-
SU-LAT), que se tratara como un espacio peatonal.

2) Consideraciones especificas
Red viaria Local y General.

Solamente se permite la instalacion de mobiliario urbano y alumbrado publico, sefales de servicio
del transito rodado o peatonal y cabinas telefénicas. Asimismo el arbolado y jardineria pertinente
colocados en aceras, medianas y rotondas segun se indica en el P.P.O. y Proyecto de
Urbanizacion.

Cualquier elemento o instalacion de los previstos en el parrafo anterior se situaran de forma que no
obstaculicen ni la circulacion rodada o peatonal, ni el aparcamiento de vehiculos previstos en
superficie.

Red viaria Supramunicipal.

Constituida por la M-40, y la M-503 (Eje Pinar), y siendo la competencia sobre las mismas,
respectivamente, de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid y de la Direccion General
de Carreteras de la Comunidad de Madrid, la presente ordenanza remite al Informe Preceptivo de
ambos organismos cualquier actuacion que pudiese afectar a dichas autovias.

Proteccion de conducciones del CYIl.

Las operaciones que se pretendan realizar sobre esta zona deberan estar autorizadas y cumplir las
directrices que determine el Canal de Isabel Il,

3) Cruces con Via Pecuaria

Los cruces del viario con las vias pecuarias, deberan ser aprobados por el organismo competente
en materia de vias pecuarias, tras la tramitacion del oportuno expediente de acuerdo al articulo 28
de la ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, instado por solicitud
del organismo promotor. Mientras dicho cruce no sea aprobado si procede, no se podra ocupar el
terreno de la via pecuaria.

Los cruces de la via pecuaria con el viario (en los puntos indicados en el plano de ordenacion)
garantizaran el transito ganadero y los demdas usos propios de la via en condiciones de rapidez,
comodidad y seguridad. Con objeto de garantizar las condiciones de seguridad, es necesario tratar
de un modo especial las intersecciones de la via pecuaria y las calles, mediante sistemas que
alerten a los usuarios de la via pecuaria y moderen la velocidad de los vehiculos motorizados.

Las dimensiones del paso a nivel sera de la anchura legal de la via pecuaria.
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La calzada y las aceras en la zona de cruce seran de hormigén impreso o adoquin de hormigon,
con un paso de cebra. En cuanto a la sefalizacion, en la Via pecuaria y a ambos lados de la
calzada se colocara sefalizacion vertical y metalica con el texto “Via pecuaria paso habilitado”
situada en lugar visible e indicando el ancho habilitado como cruce al mismo nivel y la no prioridad
del paso.

En la zona de cruce con la via pecuaria no se permite el aparcamiento en toda la anchura de la Via
Pecuaria.

Asimismo cumpliendo lo establecido en la ley de seguridad vial y en el cédigo de circulacién para
el trénsito de ganado por vias publicas, se sefializard por medio de paneles con la inscripcién “Via
Pecuaria” que se coloca debajo de la sefal de “Paso de animales domésticos”, recogido en el
articulo 149 del Reglamento General de la Circulacién y al lado derecho de forma facilmente visible
por los conductores. Se instalaran también bandas sonoras de reduccion de velocidad
perpendiculares al eje de la calzada avisando a los conductores de la presencia de la presencia de
la interseccidn de la calle con la via pecuaria o cualquier otra medida para moderar la velocidad en
las travesias de la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid prevista en la Orden de 17 de
febrero de 2004, de la Consejeria de Transporte e Infraestructuras.

4) Condiciones del Canal de Isabel I

En planos de ordenacién se definen las Bandas de Proteccion de las conducciones del Canal de
Isabel Il (Canal del Oeste, 22 Arteria de Majadahonda-Retamares, Arteria Mapfre-Pozuelo y Red
Extensiva del Oeste de Madrid (REOM)).

Se definen dos tipologias de proteccién a dichas infraestructuras: Bandas de Infraestructura de
Agua (BIA) y Franjas de Proteccion (FP). Estas zonas de afeccion a la protecciéon de las
infraestructuras, se establecen con independencia de las titularidades y derechos legales que
recaigan sobre los suelos ocupados y sin diferenciacion en la clasificacién y calificacion urbanistica
de los mismos.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua (BIA) seran de aplicacion las siguientes condiciones
de proteccion:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel II.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes
parasitas.

- Se prohibe la instalacién de colectores.

- Cualquier actuacién de plantacién o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerird la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en
los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucién especial de proteccion
que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

Sobre las Franjas de Proteccion (FP), no existe limitacion alguna para la edificacién pero si se
requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel Il. Cada una de las dos zonas de la FP tendra
una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la
infraestructura de abastecimiento. Para la ejecucidon en estas zonas de cualquier estructura o
edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que
condicionara su autorizacion a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la
seguridad de las conducciones existentes.

Condiciones de la manzana RL-SU-CYII

a. Dado que la titularidad de este suelo sera municipal, todas las obligaciones del deber de
conservacion de la parcela seran a cargo del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, sin que puedan
ser trasladadas a canal de Isabel I, que unicamente asumira las labores propias de la explotacion,
mantenimiento y reparacion de sus infraestructuras.

b. El personal de canal de Isabel Il de sus contratistas y subcontratas podra acceder a la parcela
para efectuar las labores de instalacién, conservacion, operacién, mantenimiento, sustitucion,
reparacion de averias, explotacion, inspeccion y cuantas juzguen necesarias para el adecuado
funcionamiento de sus instalaciones.

c. En caso de establecerse cercas que limiten la entrada a los terrenos en aquellos tramos por los
que discurren las infraestructuras de titularidad de Canal de Isabel Il , se habilitaran los accesos
precisos para que el personal del Canal de Isabel Il, o de otras empresas por ella designadas,
contratistas y subcontratas, pueda acceder para cumplir las labores de instalacién, conservacion,
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operacion, mantenimiento, sustitucion, reparacién de averias, explotacion, inspecciéon y cuantas
juzguen necesarias para el adecuado funcionamiento de sus instalaciones, por cualquier
procedimiento, incluso si se ponen puertas en las cercas.

d. En el caso de rotura de pavimentos en la parcela como consecuencia de una averia en la
conduccion o de las labores de reparacion de la misma, la reposicion de aquellos correra a cargo
del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén.

e. Este régimen se recogera en el proyecto de Reparcelacion, de forma que acceda al Registro de
la Propiedad.

f. Todas las facultades que en el presente régimen se otorgan a favor de Canal de Isabel Il S. A,,
podran ser ejercidas, asimismo, por el ente publico Canal de Isabel Il o por el sujeto que en et
futuro pueda asumir la prestacion del servicio publico de abastecimiento en el municipio de
Pozuelo de Alarcon.

ART. 32

ZONA 12 — Espacios libres protegidos. Red Supramunicipal de Vias Pecuarias. (RSM-VP)

1) Definicién

Corresponde a la totalidad del suelo calificado como red supramunicipal de vias pecuarias en los
planos de ordenacion.

Con excepcion del tramo de la Colada del arroyo de las Vifias que discurre paralelo al arroyo del
mismo nombre, el resto del suelo corresponde al trazado modificado de las dos vias pecuarias que
atraviesan el sector.

2) Usos permitidos
Los establecidos en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Se admite la instalacion de carril de bicicletas, siempre que su configuracién se realice dentro de
las determinaciones que se detallan en el siguiente apartado. La instalacién de cualquier uso
debera contar con la autorizacién del érgano gestor de vias pecuarias.

3) Condiciones especificas

Los cruces de viales con la via pecuaria llevaran un tratamiento diferencial en la zona afectada y
se limitara la velocidad de transito a 20 Km/h.

Se prohibe el estacionamiento en la Via Pecuaria por lo que se dispondra de algun elemento que
impida la invasién de los automéviles en la Via Pecuaria.

En el trazado del dominio publico pecuario se deben poner hitos que determinen su trazado y
anchura, con sefales oficiales que indiquen el nombre de la Via Pecuaria.

Toda la anchura debe dejarse libre de vallado o de cualquier impedimento para el uso
caracteristico y prioritario de las vias pecuarias asi como para actividades comunes compatibles o
complementarias que establece la legislacion vigente.

Se debera realizar un camino de zahorra, compactado y nivelado con sistema de drenaje. Este
camino sera de 2 metros de anchura minima.

Se realizaran plantaciones con especies arbdéreas y arbustivas adecuadas al entorno y con los
cuidados necesarios para asegurar su viabilidad (riego, alcorques, etc.).

A este respecto se respetara también el arbolado existente en la via pecuaria.

No se podran instalar bordillos, ni escalones, ni estructuras que por su altura y/o por sus
caracteristicas dificulten la ejecucién de los usos prioritarios de las vias pecuarias recogidos en la
Ley 8/1998 de Vias Pecuarias.

No se podra asfaltar ni utilizar para su acondicionamiento cualquier otro procedimiento semejante
que desvirtue la naturaleza de la via pecuaria.

Cuando el tramo propuesto lo crucen viales se dara cumplimiento a lo establecido en el Art. 28 de
la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la CM habilitando los pasos necesarios que garanticen los
usos de la via pecuaria en condiciones de rapidez, comodidad y seguridad, asi como lo
especificado en el articulo 32 de estas ordenanzas.

A este respecto los cruces con las calles se realizaran con hormigén impreso o adoquin de
hormigdén, con un paso de cebra.
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Asi mismo en el articulo 31, Zona 10 - Red viaria de estas ordenanzas, se indican otras
condiciones respecto a los cruces con Vias Pecuarias.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en la via pecuaria se estara a lo regulado
legalmente en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias (BOE de 24 de marzo de
1995) y en la Ley Autondémica 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid
(BOE de 28 de agosto de 1998).

El suelo de la via pecuaria no ha generado aprovechamiento urbanistico, ni se computa como
superficie de cesion de redes publicas.

En general las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran fuera
del dominio publico pecuario. Su autorizacion Unicamente se estudiara por el organismo
competente en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las
circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/98, de
vias pecuarias de la CM.

A este respecto se consideran algunos casos inexcusables y excepcionales. Los cruces de los
servicios a través de las calles y sus aceras y la ocupacion longitudinal de parte de la anchura de
la via pecuaria para las conducciones de riego de las plantaciones de la propia via pecuaria.

En el paso inferior bajo la M-513, debido a las dificultades técnicas que supondria mantener la
anchura de 20,89 metros se reduce el ancho de la colada a 12 metros. Al otro lado de la carretera,
la Via Pecuaria volvera al menos a su anchura legal.

La continuidad de la Vereda del Camino de las Carreras hacia el sur se podra realizar con los
20,89 metros de anchura legal ya que son terrenos urbanos de titularidad municipal (ordenanza 7,
zona verde).

4) Condiciones del Canal de Isabel I

En planos de ordenacién se definen las Bandas de Proteccion de las conducciones del Canal de
Isabel Il (Canal del Oeste, 22 Arteria de Majadahonda-Retamares, Arteria Mapfre-Pozuelo y Red
Extensiva del Oeste de Madrid (REOM)).

Se definen dos tipologias de proteccién a dichas infraestructuras: Bandas de Infraestructura de
Agua (BIA) y Franjas de Proteccion (FP). Estas zonas de afeccion a la protecciéon de las
infraestructuras, se establecen con independencia de las titularidades y derechos legales que
recaigan sobre los suelos ocupados y sin diferenciacion en la clasificacién y calificacion urbanistica
de los mismos.

Sobre las Bandas de Infraestructura de Agua (BIA) seran de aplicacion las siguientes condiciones
de proteccion:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel II.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes
parasitas.

- Se prohibe la instalacion de colectores.

- Cualquier actuacién de plantaciéon o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel II.

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en
los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucién especial de proteccion
que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

Sobre las Franjas de Proteccion (FP), no existe limitacién alguna para la edificacién pero si se
requiere autorizacion expresa de Canal de Isabel Il. Cada una de las dos zonas de la FP tendra
una anchura de 10 metros medidos desde la linea exterior correspondiente de la BIA asignada a la
infraestructura de abastecimiento. Para la ejecucidon en estas zonas de cualquier estructura o
edificacion, salvo las muy ligeras, se requerira la oportuna conformidad de Canal de Isabel Il, que
condicionara su autorizacion a aspectos y procedimientos constructivos que puedan afectar a la
seguridad de las conducciones existentes.

BOCM-20180525-67



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nium. 124 VIERNES 25 DE MAYO DE 2018 Pag. 171

ART. 34

ZONA 14 - Infraestructuras de abastecimiento de agua.

1) Definicién

Se corresponde con la zona definida en los planos de ordenacion, resultado de regularizar el suelo

aportado por el Canal de Isabel Il y que se localiza en los suelos por donde discurren el Canal del
Oeste y la Arteria Mapfre-Pozuelo.

2) Condiciones especificas

Todas las operaciones que se pretendan realizar sobre esta zona deberan estar autorizadas y
cumplir todas las directrices que dictamine el Canal de Isabel I, y en particular lo siguiente:

- No se estableceran estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, y en
cuyo caso se requerira la conformidad expresa de Canal de Isabel Il.

- No se colocaran instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de corrientes
parasitas.

- Se prohibe la instalacion de colectores.

- Cualquier actuaciéon de plantacién o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las Bandas de
Infraestructura de Agua, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira la
conformidad técnica y patrimonial de Canal de Isabel Il.

Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en
los puntos anteriores, Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucién especial de proteccion
que debera ser aceptada por el solicitante para su ejecucion.

Se procedera obligatoriamente al vallado de las parcelas calificadas con este uso.

Sobre los terrenos que cubren las conducciones o canales, exclusivamente podran plantarse
especies herbaceas o su arbustivas.

Las especies arbustivas se plantaran respetando una distancia minima de 1 metro hasta la
generatriz exterior de la conduccion o canal. Para las especies arbéreas, esta distancia sera, como
minimo 3 metros y en ninglin caso se dispondran las siguientes especies: chopos o alamos,
sauces, robles, olmos, castafios de indias, abedules, arces, falsos platanos, fresnos, hayas, falsas
acacias, serbales, tilos manzanos, perales o cerezos.

ARTICULO 18bis DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL.
ART.18bis-Condiciones del Canal de Isabel II.

Sera necesario informe favorable de los Servicios Técnicos del Canal de Isabel Il previamente a la
aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacion respecto a:

a. Los cruces del Canal del Oeste con el viario proyectado, con indicacion especifica de que
se asumiran las soluciones técnicas que proponga Canal de Isabel Il para evitar dafios en
la infraestructura debido a las cargas por aporte de tierras o transito de trafico.

b. Los cruces de las arterias de abastecimiento con la Linea de Alta Tension.”

Lo que se hace ptblico para general conocimiento, significando que contra el prece-
dente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponerse recurso contencio-
so-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al de su publi-
cacion, o cualquier otro que estime procedente, indicdndole que la interposicién de recurso
no paraliza la ejecutividad del acuerdo”.

En Pozuelo de Alarcén, a 3 de mayo de 2018.—EIl Secretario General del Pleno, Gon-
zalo Cerrillo Cruz.

(02/16.314/18)
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1.- ANTECEDENTES

23.01.2008

06.07.2012

31.10.2012

19.02.2014

El Pleno del Ayuntamiento acordo la aprobacion definitiva del Plan Parcial
del Sector UZ 2.4-03 “Area Pozuelo Oeste (ARPO)”

Los promotores del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto Pozuelo Oeste
(ARPQ)” presentaron en registro del Ayuntamiento los siguientes
proyectos: Proyecto Especifico OBRAS EN LAS CARRETRAS M-40, M-
503 y M-513, el Proyecto Especifico de Colectores Emisarios de aguas
residuales, el Proyecto de Soterramiento de la Linea de AT 132 KV vy el
Proyecto de la Urbanizacién del UZ 2.4-03 “Area de Reparto Pozuelo
Oeste (ARPO).

La Ingeniero Técnico Forestal de la Unidad de Planificacion Urbanistica
de la Gerencia Municipal de Urbanismo emitié un informe requiriendo la
subsanacion de varios aspectos relativos a los proyectos presentados.

Los Promotores del Sector UZ 2.4-03 presentaron una nueva
documentacién, en formato digital, que incluia los siguientes documentos:
— Proyecto Especifico Obras en las carreteras M-40, M-503 y M-513:
Memoria y Anejos (1-22), Planos, Pliego y Presupuesto
— Proyecto Especifico Colectores Emisarios de aguas residuales:
Memoria y Anejos (1-11), Planos, Pliego y Presupuesto
— Proyecto Especifico Soterramiento de Linea de AT 132 KV
— Proyecto de Urbanizacion: Memoria y Anejos (1-19), Planos, Pliego
y Presupuesto
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06.05.2014

27.05.2014

29.07.2014

09.10.2014

17.11.2014

06.02.2015

05.02.2018

13.03.2018

15.03.2018

04.06.2018

18.06.2018

21.06.2018

— Contestacion al Requerimiento Municipal de fecha 06/06/2013.

Los Promotores del Sector UZ 2.4-03 presentaron una nueva
documentacion

Providencia de la Gerente Municipal de Urbanismo por la que se requeria
a la Junta que se completara y subsanara el documento presentado.

La Ingeniero Técnico Forestal de la Unidad de Planificaciéon Urbanistica
de la Gerencia Municipal de Urbanismo emiti6 un nuevo informe
proponiendo requerir a la Junta de Compensacién para que justifique y
modifique el proyecto presentado.

El Servicio de Ingenieria Municipal emitié informe en el que se proponia
requerir a la Junta de Compensacion la subsanacion de los proyectos
presentados.

La U.A. de Planificacion Urbanistica de la GMU emiti6 informe
proponiendo se requiriera a la Junta de Compensacion la subsanacion de
los proyectos presentados.

la Junta de Compensacion del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPO)” presentdé tres ejemplares de la Memoria
Resumen de las Necesidades Hidricas en el Sector UZ 2.4-03

La Junta de Compensacién presento tres ejemplares en formato de papel
del “Proyecto refundido de Remodelacion del Enlace entre las Carreteras
M-503 y M-513 del UZ 2.4-03 “Area Pozuelo Oeste (ARPO)”
(PGU/2020/32)

la Junta de Compensacion del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPQO)” presentd tres copias del Proyecto de
Urbanizacion del Sector UZ 2.4-03, que incluia el proyecto completo en
formato digital y, Unicamente, el tomo correspondiente a la Memaoria en
formato de papel

El Pleno del Ayuntamiento, en sesiéon celebrada el pasado 15.03.2018,
aprobo definitivamente la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector
UZ 2.4-03 “Area de Reparto Pozuelo Oeste (ARPQO)”

La Junta de Compensacion del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPQO)” presentd dos copias en formato de papel del
Estudio / Inventario del Arbolado del ambito UZ 2.4-03 (PARTE 1) (N°:
2018/19159)

La Junta de Compensacién del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPO)” presentd tres copias en formato papel del
Proyecto de Urbanizacion del Sector UZ 2.4-03 y los proyectos de
accesos asociados a dicho Sector.

La Junta de Compensacién del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPO)” presentd tres copias en formato digital del
Proyecto de Urbanizacion del Sector UZ 2.4-03 y los proyectos de
accesos asociados a dicho Sector.
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24.04.2019

07.02.2020
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La Junta de Gobierno Local acuerda la Aprobacién Inicial del Proyecto de
Remodelacion del Enlace entre las Carreteras M-503 y M-513 del UZ 2.4-
03 “Area Pozuelo Oeste (ARPO)” (PGU/2020/32)

La Junta de Compensacion del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPO)” present6 dos copias en papel y una en formato
digital del Estudio/Inventario del arbolado del @mbito UZ 2.4-03 (PARTE
1), correspondiente al arbolado incluido en las futuras parcelas afectadas
por el proyecto de urbanizacién de fecha julio de 2018 (N°: 2018/24679)

Informe Técnico de Planeamiento de Requerimiento

La Junta de Gobierno Local acuerda la Aprobacion Definitiva del Proyecto
de Remodelacion del Enlace entre las Carreteras M-503 y M-513 del UZ
2.4-03 “Area Pozuelo Oeste (ARPO)” (PGU/2020/32)

La Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Transportes,
Movilidad e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid remite el Acta de
Entrega de la Carretera M-513 al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.

La Junta de Compensacion del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPO)” presenté en formato digital el Proyecto de
Urbanizacion del Sector UZ 2.4-03, el proyecto de soterramiento de
LAEM 132 Kv, y los proyectos de accesos asociados a dicho Sector.

Informe Técnico de Planeamiento de Requerimiento

La Junta de Compensacion del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPQO)” present6 en formato digital y en formato de papel
el Proyecto de Urbanizacién del Sector UZ 2.4-03, el proyecto de
soterramiento de LAEM 132 Kv, y los proyectos de accesos asociados a
dicho Sector.

La Junta de Compensacion del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPO)” presentd los siguientes Anexos al Proyecto de
Urbanizacion: Estudio de Trafico, Estudio Acustico y Estudio de Arbolado

Proyecto de Demolicion
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09.12.2020 La Junta de Compensacion del Sector UZ 2.4-03 “Area de Reparto
Pozuelo Oeste (ARPO)” presenté una actualizacion del apartado de los
Parques Publicos, al no haberse adaptado la anterior entrega a las
nuevas rasantes proyectadas. Asimismo, se incluyé un CD con la
totalidad del documento actualizado.

2.- DOCUMENTACION EVALUADA

La documentacion que se evalla en el presente informe es la contenida en las
entregas efectuadas por la Junta de Compensacion del Sector UZ 2.4-03 en las fechas
29.07.2020, 31.07.2020 y 23.09.2020. Por lo que se RESALTA gque NO ha sido objeto
de revision y por tanto de informe la documentacion contenida en la entrega de fecha
09.12.2020

PROYECTO DE URBANIZACION

DOCUMENTO N° 1. MEMORIA
MEMORIA DESCRIPTIVA.

ANEJOS

Anejo 01. Antecedentes

Anejo 02. Geotecnia

Anejo 03. Recuperacion de Suelos
Anejo 04. Trazado

Anejo 05. Estudio Hidroldgico

Anejo 06. Red de saneamiento
Anejo 07. Red de abastecimiento
Anejo 08. Red de energia eléctrica
Anejo 09. Red de Alumbrado publico
Anejo 10. Red de Gas

Aneo 11. Red de riego

Anejo 12. Parques Publicos

Anejo 13. Calculo de Estructuras
Anejo 14. Servicios Afectados

Anejo 15. Coordinacion Comparniias
Anejo 16. Plan Control de Calidad
Anejo 17. Plan de Obra

Anejo 18. Estudio Gestion RCDs
Anejo 19. Estudio Seguridad y Salud

DOCUMENTO N° 2 PLANOS
DOCUMENTO N° 3 PLIEGO
DOCUMENTO N° 4 PRESUPUESTO
ANEJOS ADICIONALES

ESTUDIO DE TRAFICO

ESTUDIO ACUSTICO

ESTUDIO DE ARBOLADO

ADENDA PROYECTO DEMOLICION

PROYECTO DE ACCESOS

DOCUMENTO N.° 1. MEMORIA Y ANEJOS
MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEJOS

DOCUMENTO N.° 2. PLANOS
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DOCUMENTO N.° 3. PLIEGO
DOCUMENTO N.° 4. PRESUPUESTO

PROYECTO LINEA 132 KV (Proyecto Oficial de Ejecucion de IBERDROLA)

3.- INFORME TECNICO

La Junta de Compensacion justifica la presentacion de la documentacion que ahora se
evalla en el cambio de tratamiento inicialmente previsto para la carretera M-513, una
vez la misma ha sido entregada por la Comunidad de Madrid al Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcon. Asimismo, hace constar que, al no ser necesario un soterramiento
en trinchera de la M-513, se modifican sustancialmente las rasantes de la mayor parte
del viario del Sector, implicando recalcular totalmente la red de saneamiento y la red
de abastecimiento de agua potable.

Del documento presentado se han evaluado los aspectos estructurantes que resultan
imprescindibles para la obtencién de los informes sectoriales de los organismos
implicados y el disefio estructural que permita a los ciudadanos durante el tramite de
informacion publica obtener la imagen de la urbanizacién a establecer en el &mbito de
desarrollo, sin entrar a evaluar aspectos concretos de disefio y célculo que debido al
periodo de tramitacién del proyecto de urbanizacién pueden quedar obsoletos en el
momento de la aprobacion definitiva o verse alterados como consecuencia del
resultado de informacién publica, por lo que desde este departamento se considera
gue dichos aspectos deberan definirse con anterioridad a la aprobacion definitiva y, en
el caso de que supongan modificaciones sustanciales sobre lo aprobado inicialmente
someterse a un periodo de informacion publica.

En relacién con la adaptacién a la zonificacidn aprobada, el proyecto de urbanizacién
debe adaptarse a la Modificacion del Plan Parcial aprobado definitivamente, pues se
han detectado diversos puntos en los que se invaden calificaciones no compatibles
con los usos previstos, asi como a la delimitacion del Plan Especial de Accesos del
API 3.5-02 “Somosaguas Sur”, aprobado inicialmente con fecha 13.03.2019.

En todos los planos, la base cartografica empleada debe corresponderse con el Ultimo
levantamiento efectuado, que segln consta en el Ayuntamiento data del afio 2019, y
definir todas las demoliciones que no son compatibles con el planeamiento a
materializar.
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En relacion con el Proyecto de Accesos:

De cara a la aprobacion inicial, se debera adaptar la M-513 a su nueva configuracion y
rasantes conforme a la cesién que se ha producido de esta carretera a la entidad
municipal, asi como al Proyecto Informativo de la D.G. de Carreteras, 0 propuesta
alternativa, en su conexion con la carretera M-40, donde debera preverse la
continuidad de la via pecuaria a través de la estructura que proceda.

Dado que la pasarela planteada sobre la M-513, a la altura del nudo de acceso a la M-
40, no se puede ejecutar por la glorieta planteada se debera desplazar la misma al
bulevar de los ejes 47y 5

Eliminar las obras correspondientes a la Remodelacién del Enlace entre la M-503 y M-
513, al haber quedado incluidas en otro expediente independiente.

Las estructuras, tanto de conexién con otros sectores como las internas en el sector,
deben adaptarse lo maximo posible al terreno natural en coordinacién con el desarrollo
previsto en los ambitos contiguos (pasos sobre la M-503 hacia UZ 2.3-01 “NE Eje
Pinar’ y UZ 2.4-02 “Huerta Grande”, pasarela sobre la carretera M-40, y conexion con
carretera M-515 y Sector de Empleo I1).

En el proyecto de accesos aportado, no se aporta proyecto constructivo
correspondiente al eje 60, ni solucidn para dar continuidad a la Via Pecuaria Vereda
Cafiada de las Carreras, en su interseccion con dicho eje 60.

En relacion con el Proyecto de Urbanizacién,

De cara a la aprobacion inicial, debe contener todas las obras incluidas en el Proyecto
de Accesos con el fin de garantizar que estan perfectamente coordinadas con el resto
de obras de urbanizacién, y que se materializan todas las obras previstas en el
planeamiento

Tal y como se ha referido en el Proyecto de Accesos, las rasantes de los viarios deben
adaptarse lo maximo posible al terreno natural, debiendo resolverse, al menos y de
cara a la aprobacion inicial del documento los siguientes ejes:

- EJE 29, eje paralelo a m-503 y arroyo de las vifias, debe intentar bajar su
rasante en su interseccién con paso inferior bajo m-503, para intentar reducir
los muros de contencién que se deben ejecutar. A este respecto indicar que
falta el célculo de dichos muros y debera por lo tanto incluirse en el documento.

- Ejes: 63, 72, 64, 65, 71, 75, 73, al estar afectadas por viviendas consolidadas o
por las arterias del CYII.

- Ejes 42, 50, 52, 53, 54, 55 y 56 para favorecer su conexion con el ambito APR
2.4-01 Carretera Boadilla Norte.

Las secciones de los viarios deberan ser uniformes a lo largo de todo su trazado, en
especial se quiere significar el Eje que discurre contiguo con la urbanizacion la
Cabaiia, de forma que se mantenga los dos carriles por sentido hasta su conexién con
el ambito de Somosaguas Sur. Asimismo, en este eje deberan mantenerse las
glorietas previstas en el planeamiento.

En el eje 82 debe reestudiarse el suelo que queda en el frente de las parcelas
unifamiliares, tratando de materializar una calle contigua a las parcelas unifamiliares
con frente a dicho eje, tratando de favorecer el acceso a dichas parcelas, evitando
atravesar continuadamente las arterias del CYll, REOM y RETAMARES.

Debe estudiarse la materializacion del carril bici en zahorra artificial, 6 metros de
ancho maximo y 4 metros minimo, en nuevo trazado de la Via Pecuaria Vereda
Camino de la Carrera, tratando de ajustar al maximo la rasante al terreno natural,
sobre todo en el tramo direcciébn Noroeste, que va desde carretera M-513 hasta
Urbanizacion de Monteclaro, tratando de evitar afecciones sobre la vegetacion arbérea
existente.
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En relacion con la zona urbana consolidada y contigua con el ambito, Urbanizacion La
Cabafa, deberd preverse su integracién con la futura urbanizacion, resultando
imprescindible para la aprobacion inicial que al menos se defina la secciébn completa
de los ejes que incluyen dicho viario.

El puente previsto sobre M-40, entre los ejes 2 y 68, debera, de cara a la aprobacién
inicial, adaptar su seccion a la anchura total prevista en el planeamiento, de forma que
entre el puente existente y el proyectado se garantice que se mantiene la duplicacion
establecida sobre los ejes 26, 27 y 28, asi como el paso de la via pecuaria. Asimismo,
en el documento que se someta a aprobacion definitiva debera justificarse que la
estructura actualmente existente tiene capacidad portante para la solucion final
proyectada.

En relacion con las redes de servicios

De cara a favorecer la tramitacion con las compafias de servicios, ademas de
contemplar las distintas redes en el proyecto de urbanizacién, se sugiere la
elaboracion de proyectos especificos de cada una de ellas para facilitar la emisién de
los informes durante el tramite de informacion publica.

Los planos de estas infraestructuras deberan contemplar el trazado completo de las
mismas hasta su conexion con los sectores colindantes, de forma que los mismos
tengan determinado su punto de enganche.

El Sector ARPO debe garantizar que las canalizaciones proyectadas resultan
suficientes para el abastecimiento a otros sectores desde la nueva ST proyectada,
para lo cual debera indicarse tamafio de los prismas y aportar planos de detalle, tanto
de las conducciones en los viarios como en los pasos en las infraestructuras que
deban atravesarse

En relacion con la red de abastecimiento de agua potable, se advierte que la cuarta
conexion planteada, que difiere de la informada por el Canal de Isabel I, no puede
materializarse tal y como se ha plasmado en el proyecto presentado, al recaer sobre la
futura ampliacion prevista del Cementerio Municipal, debiendo estudiarse otra
alternativa.

En los perfiles trasversales deben representarse las arterias, REOM, RETAMARES y
CANAL del Oeste, bajo los ejes afectados, con vias a conocer la profundidad a la que
discurren bajo la rasante proyectada, y su interferencia con otros servicios, y la
continuidad de la traza de la via pecuaria.

Ademas de estudiarse las interferencias de la linea de alta tension con las arterias del
CYIl, debe estudiarse el resto de cruces bajo el Canal del Oeste, para el paso de
colectores y otras canalizaciones de servicios, que podrian incluir la ejecucion de
hincas no contempladas en el documento del presupuesto
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situacion actual del municipio, y de cara al informe emitir por el organismo/compariia
que proceda.

En relacién con el Saneamiento

En relacién con los vertidos derivados del sector y la capacidad del saneamiento
municipal para acoger los mismos, durante el tramite de informacion puablica debera
emitirse informe por la concejalia/organismo a tales efectos, debiendo recogerse en el
documento que se someta a aprobacién definitiva las actuaciones necesarias que se
deriven del mismo.

Con vias a simplificar los colectores y reducir posteriores costes de mantenimiento, se
deberan trazar los correspondientes a las aguas pluviales por las medianas cuando
existan, para la colocacion en sus margenes de los correspondientes pozos
absorbederos. Asimismo, en viarios unidireccionales la pendiente trasversal de los
viarios sera unica, sin la contemplacion de bombeos.

Los colectores de aguas fecales se dispondran conforme a lo que establezcan las
Normas del Canal de Isabel Il o los informes que puedan emitirse a tal efecto.

Las soluciones transitorias planteadas, en relacion con su desarrollo anterior a la
construccion del Colector-Interceptor, debe completarse con el dimensionamiento de
los tanques de laminacién adecuados, asi como su ubicacion concreta.

El trazado de los colectores de pluviales planteados debera reestudiarse conforme a
las infraestructuras a atravesar (M-40, pasos inferiores, arroyos), las normas de
aplicacion, y la cartografia actualizada, debiendo sefalarse en los planos el
procedimiento para su ejecucién (hinca, mina, o cielo abierto).

Debe reestudiarse la direccién de los vertidos en la cuenca norte, de forma que se
conecten con el sector NE EJE PINAR, evitando asi conducciones que suponen un
encarecimiento en las posteriores labores de mantenimiento.

En relacion con la traza de los colectores que se proyectan por la antigua carretera de
Majadahonda y por la calle Javier Fernandez Golfin, y de cara a la operatividad de las
obras en un entramado urbano muy consolidado, debe evaluarse, tal y como ya se
plante6 en el Sector UZ 2.4-02 “Huerta Grande”, otra alternativa. Asi mismo, debe
justificarse la razén por la que no se reutiliza el colector que actualmente pasa por el
Camino de las Higueras.

Debe preverse la recogida de los desagues de las canalizaciones del Canal de Isabel
I, tal y como ya lo advirti6 dicho organismo durante la tramitacion de la Modificacion
del Plan Parcial. Asimismo, deben preverse la recogida de las aguas procedentes de
los pasos hidraulicos de la M-40, y el drenaje de la via pecuaria

Las hincas previstas para el cruce de los colectores de pluviales y residuales a la
altura de Huerta Grande debe compatibilizar el retranqueo materializado de la arteria
Mapfre — Pozuelo.

Debe preverse la red de saneamiento de residuales para la parcela T-1, y la conexién
de las pluviales con el entramado urbano existente, grafiandose el colector al que
conecta y su dimension.

Deben dibujarse las acometidas proyectadas a las parcelas en las viviendas
unifamiliares (residuales, pluviales) y dejar una por parcela.

En relacién con los Espacios Libres Publicos
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El documento debera reflejar la ornamentacién de todas las reservas de suelo
previstas para este uso, sin perjuicio de que su disefio final se establezca en el
documento que se someta a aprobacion definitiva adaptado a las necesidades del
momento.

El trazado de los caminos debera considerar el trazado de los colectores, en vias a
permitir su acceso para su posterior mantenimiento.

En relacién con las vias pecuarias

Debe mantenerse el trazado previsto en la Ordenacion aprobada

Debe coordinarse el tratamiento previsto para las vias pecuarias en los diferentes
documentos del proyecto

Debe cumplirse con las premisas establecidas por el Organismo Competente de las
Vias Pecuarias en la Comunidad de Madrid y, en particular, con la inclusién en el
Proyecto de Urbanizacion de una separata independiente relativa al
acondicionamiento de las mismas.

Debe considerarse su drenaje, tanto a lo largo de toda su traza, como en los pasos
inferiores

En relacion con la Infraestructura Viaria de Caracter Local, se tendran en cuenta las
siguientes directrices para la aprobacion definitiva del ambito

— De manera general la anchura de las aceras, para alojar el itinerario peatonal
accesible y una banda de alumbrado, deben tener un ancho minimo de 2,5
metros. Con objeto de simplificar el mobiliario urbano a implementar en los
viarios, y de cara a la aprobacion definitiva del documento, se sugiere
reestudiar el calculo luminotécnico con el fin de emplear baculos que cubran un
mayor espectro, asi como la posibilidad de establecer doble luminaria a
diferente altura.

— Debe homogeneizarse el ancho de las calzadas en ejes completos.

— Debe considerarse un firme adoquinado en las bandas de estacionamiento

— Las secciones de los viarios en los entronques con los ambitos colindantes
deben quedar coordinadas.

— La anchura minima del carril bici en los viarios debera ser de 2,5 metros, y en
la via pecuaria puntualmente de 4,0 metros, en aras de proteger arbolado
existente.

— La traza del carril bici conectara las zonas verdes previstas en el planeamiento
y la fractura que ocasiona la carretera M-40, liberando el viario para posibilitar
el estacionamiento en la mayor medida posible. De forma general, el paquete
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siguiente: Base de hormigoén (20 cm), 5 cm MBC AC22 y 3 cm MBC AC16 con
oxido férrico. Si bien, esta estructura de firme podra reestudiarse en funcion de
los materiales que en el momento de la aprobacion definitiva puedan resultar
MAas ventajosos segun sus resultados.

— Deben preverse plazas de estacionamiento para personas con movilidad
reducida y su sefializacion asociada

— La sefalizacion recogerd las indicaciones especificas de la via pecuaria, carril
de bicicletas, y sefalizacion caracteristica del entramado urbano (nombres de
las calles, carteles de direccidén (casco urbano, comisaria, centro de salud),
plazas de aparcamiento limitado, zonas de islas ecolbgicas, etc.). La
sefializacion de los pasos de peatones sera luminosa y de tipo LED.

En relacién con el Control de Calidad debe ampliarse con la certificacion de las areas

infantiles del proyecto y la inspeccion con camara de los tubos de saneamiento.

En relacién con los Anejos

- El Anejo n° 3 debera completarse en funcién de las Ultimas actuaciones
realizadas, tras el ultimo informe de control remitido a la Comunidad de Madrid

- Enrelacién con el Estudio de Arbolado, deberd completarse con los planos que
identifiquen el posicionamiento de los arboles en el sector y su interferencia
con la urbanizacion proyectada. Asi mismo, las fichas deberan incluir la FASE
en la que se encuentra asignado y el correspondiente “Valor de Repercusion”.
En relacion a la base de precios a emplear para el tema de las
compensaciones, se significa que unicamente resulta de aplicacion la base de
precios de Paisajismo.
El Estudio de Arbolado debera contemplar las afecciones derivadas del
tratamiento de los parques publicos.

- En relacién con el Estudio Acustico, debera considerarse el Metro Ligero como
fuente de ruido.
Los pavimentos propuestos dentro de las Medidas Correctoras deben
homogeneizarse con los contenidos en la Memoria, Planos y presupuesto del
proyecto
Conforme al Planeamiento aprobado definitivamente, las zonas calificadas
como RL-ZV y RG-ZV deben cumplir con los objetivos de calidad acustica
conforme a la normativa de aplicacién

- Enrelacion con el Estudio de Trafico, debe adaptarse a:

- La ordenacion consensuada para la carretera M-513 o justificar en su
caso su inviabilidad que serd estudiada por los departamentos
municipales competentes.

- El nudo a ejecutar por la D.G. de Carreteras en la Conexion de la
Carretera M-40 con la carretera M-513 a la altura de la urbanizacion La
Cabarfia o propuesta alternativa

- La conexion con el nudo a desarrollar en el Plan Especial de Accesos
del API 3.5-02 “SOMOSAGUAS SUR”. Estos comentarios suponen
revisar el plano 2.13.1 (Sefalizacion).

En relacién con los cauces

El proyecto debera completarse con todo lo relativo al acondicionamiento previsto para
los distintos arroyos, mas en concreto con el desvio del arroyo Vifias de Aravaca.
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LA ARQUITECTO MUNICIPAL, JEFA

CODIGO DEL DOCUMENTO CODIGO DEL EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
PGU15100B4 PGU/2020/33 SABATER ALONSO, CASILDA MARIA
Jefa de Departamento Planificacion
Urbanistica

15/02/2021 13:23
Se sugiere que, de cara a favorecer la emision del informe correspondiente por parte .
del Organismo de Cuenca, se presente una separata relativa al tratamiento de los Fdo. Casilda Sabater Alonso
cauces incluidos en el &mbito.

En lo que respecta a la Programacion de las obras, el caso de que, tal y como se
indica en el presente anejo, pretendan ejecutarse obras de forma anticipada a la
construccion del Colector-Interceptor debera incluirse una separata que justifique la
viabilidad de dichas obras para su evaluacion por la Confederacién Hidrografica del
Tajo (CHT).

Asimismo, en el caso de que se adopten soluciones provisionales para la ejecucion de
la urbanizacion con caracter anterior al Colector-Interceptor, estas deberan recogerse
en el proyecto que se presente, indicando su provisionalidad y el presupuesto de
ejecucion y posterior desmantelamiento. SignificAandose que las mismas deberan ser
autorizadas por la CHT.

El documento debe ampliarse con la inclusion de los siguientes Anejos:
- Anejo de topografia
- Anejo de Movimiento de Tierras
- Anejo de Plan de Obras, con las afecciones y desvios en zonas
consolidadas, tanto de las obras de los proyectos a materializar (accesos,
soterramiento de alta tension, urbanizacion) y enlaces de servicios (Colectores
Municipales, Red de Abastecimiento, etc.)

En relacion con los planos

Los planos se deberan actualizar conforme a los comentarios recogidos en los
apartados anteriores, presentando especial atencion a que las leyendas sean
concordantes con lo grafiado en los planos, se incluyan los planos llave cuando
proceda, toda la simbologia que garantice el abastecimiento de los servicios en todo el
sector

4.- CONCLUSIONES

Con arreglo a lo anteriormente expuesto, se propone REQUERIR a los promotores del
ambito la necesidad de completar la documentacién presentada segln se ha descrito
en los parrafos precedentes.

La subsanacion de la documentacion presentada lleva implicita la presentacion de:
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Proyecto de Urbanizacién
Sector UZ-2.4.03 “ARPO”
Pozuelo de Alarcén. Madrid

ingenierosconsu

tere

ACTA DE CESION DE LA CARRETERA M-513

Anejo n°1: Antecedentes Administrativos




DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
A CONSEJERIA DE TRANSPORTES, MOVILIDAD E
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Se adjunta Acta de entrega de la carretera M-513 que incluye los Anexos al
mismo en dos ejemplares originales para que sean firmados por su parte y

nos sea devuelto uno de ellos para nuestro registro.

Reciba un cordial saludo.

Madrid, a 7 de febrero de 2020

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS

Fdo: Francisco aJ' r Abajo Davila

>

AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE ALARCON

******* CONSEJERIA DE TRANSPORTES,
MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS

Comunidad
de Madrid

ACTA DE ENTREGA POR LA COMUNIDAD DE MADRID AL AYUNTAMIENTO DE
POZUELO DE ALARCON DEL TRAMO DE LA CARRETERA M-513 COMPRENDIDO
ENTRE LAS CARRETERAS M-503 Y M-40.

En Madrid, a 7 de febrero de 2020
REUNIDOS

De una parte, el Ilmo. Sr. D. Francisco Javier Abajo Davila, Director General de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, de conformidad con la atribucidon de competencias que
le otorga el articulo quinto de la Orden de 9 de septiembre de 2019, del titular de la Consejeria
de Transportes, Movilidad e Infraestructuras, por la que se delega el ejercicio de determinadas
competencias en diversos organos de la misma.

Y de otra parte, la Excma. Sra. DAa. Susana Pérez Quislant, Alcaldesa Presidenta del
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, en virtud de las competencias que le atribuye el articulo
21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Reconociéndose mutua y reciprocamente la representacion en la que actian; y en
cumplimiento de lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Reglamento de la Ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo,
ambas partes

ACUERDAN

Extender Acta de Entrega por la Comunidad de Madrid al Ayuntamiento de Pozuelo de
Alarcon del tramo de la carretera M-513 comprendido entre la carretera M-503 y la carretera
M-40.

El objeto de la presente entrega es el tramo de la carretera M-513 que discurre desde
la glorieta de enlace con la carretera M-503 hasta los ramales de enlace con la carretera M-40,
segln detalle en el plano anexo que se adjunta al Acta. Tanto la glorieta de la M-503 como el
enlace con la M-40 quedan excluidos de la presente entrega.

Con el tramo de carretera se incluye también la transferencia de los terrenos de
dominio publico adyacentes, es decir, una franja de tres (3,00) metros desde la arista exterior
de la explanacion. Cabe recordar que forman parte de la carretera y su dominio publico todas
las instalaciones inherentes a la misma: sefalizacion horizontal y vertical, balizamiento, aceras,
defensas, barandillas, pantallas antirruido, alumbrado, semaforizacion, drenaje, canalizaciones
de comunicaciones o servicios, arquetas para el equipamiento de gestion de trafico, etc.

La conservacion, mantenimiento y explotacion de la carretera correspondera al
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, incluidos el alumbrado, la semaforizacion y todas las
demas instalaciones inherentes a la misma que se encuentran en la zona de dominio publico. El
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén asumira igualmente las competencias en materia de
permisos y servicios en relacion con la carretera.

La transferencia sera efectiva a partir de la fecha de suscripcion del presente
documento.

LA ALCALDESA DEL AYUNTAMIENTO EL DIRECTOR GENERAL
DE ALARCON DE CARRETERAS

Fdo.: Susanal| Pgfez Quislant Fdo.: Frarfis%r
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