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1.- OBJETO.-

El presente Plan Parcial tiene por objeto desarrollar el planeamiento y gestion previsto,
estableciendo la ordenacion pormenorizada del &ambito de suelo urbano no consolidado
correspondiente al AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO A.P.R. 4.2-02, “ARROYO
POZUELO - GENERAL MOLA (hoy avenida de LEOPOLDO CALVO SOTELO) -
ESTE” del Plan General de Ordenacioén Urbana de Pozuelo de Alarcon.

El vigente Plan General, en su Ficha de Ordenacion, que se adjunta como ANEXO n° 1, sefiala
los siguientes objetivos y determinaciones urbanisticas para el desarrollo del presente a&mbito:

- Por un lado, se prevé la cesion del suelo necesario para la construccion de un nuevo
viario que conecte la Plaza de Roma con la Avenida General Mola, actualmente denominada
Avenida Leopoldo Calvo Sotelo.

- Igualmente, se prevé la recuperacion, encauzamiento e integracion del Arroyo Pozuelo
que atraviesa la actuacion, de manera que, a través de la obra urbanizadora, se logre la adecuada
integracion del arroyo como dominio publico hidraulico con los espacios libres publicos del
municipio.

Se trata de ordenar unos terrenos que desde su origen fueron urbanizados y construidos para un
uso y tipologia de residencial unifamiliar, asi como ampliar las dotaciones de espacios libres y
equipamientos de la ciudad.

2.- ANTECEDENTES.-

En primer lugar, hay que hacer referencia directa a que el presente ambito de actuacion se inicid
por la anterior sociedad propietaria y el Ayuntamiento, mediante la suscripcion del Convenio
Urbanistico aprobado por el Pleno municipal el pasado 20 de agosto de 2007, que sustituye su
desarrollo y ejecucion mediante el sistema de ejecucion de cooperacion por el de convenio.

Se adjunta como ANEXO n° 2 copia del citado acuerdo de ratificacion.

Y con el fin de cumplir con los criterios de la ordenacion propuestos por el Plan General, y en
especial con el de desdoblar el trafico procedente de la Avenida Leopoldo Calvo Sotelo
mediante la creacion de una via paralela al arroyo con encauzamiento e integracion paisajistica
del mismo en el sistema de espacios libres hasta rotonda en el cruce de las calles: Avda. de
Italia, Avda. Carlos III y calle Arroyo de Pozuelo, en el limite del término municipal con
Madrid, se iniciaron los trabajos de formulacion de los instrumentos de planeamiento, que
conllevaron a la presentacion un proyecto de redelimitacion del ambito, para ajustarlo a la
nueva definicion de suelos incluidos y excluidos en su perimetro de actuacion.

Tramitado el expediente administrativo correspondientes, con fecha 14 de julio de 2010, se
adoptd acuerdo por la Junta de Gobierno Local por el que se aprobaba definitivamente la
redelimitacion del APR 4.2-02 "Arroyo Pozuelo - General Mola Este”.

Dicho acuerdo se publica en el BOCM el dia 16 de septiembre de 2010.

Sin embargo, dicha resoluciéon municipal fue impugnada en via contencioso-administrativa por
la Comunidad de Propietarios de la Avda. de Calvo Sotelo 36.

Por Sentencia n° 638/2014 de 29 de septiembre de 2014, del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid Sala de lo Contencioso Administrativo en el Recurso de Apelacion 477/2014, se anuld
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el acuerdo municipal impugnado que aprob6 la redelimitacion de este ambito, al entender que
las superficies poseidas por las Comunidades de Propietarios (FD cuarto, ultimo parrafo):

i) constituyen como superficies ocupadas y valladas, limites de la Unidad de Ejecucion.
ii) estan asociadas a suelo urbano consolidado.
Por consiguiente, estos terrenos deben ser excluidos del ambito de actuacion del APR 4.2-02 al
considerarse urbanisticamente que son suelos urbanos consolidados, sin perjuicio de su

titularidad, tal y como dispone la Sentencia firme del Tribunal Superior de Justicia de 29 de
Septiembre de 2014.

A la vista de que la ejecucion del viario afectaba por un lado al arroyo que atraviesa el ambito, y
por otro a los terrenos excluidos por la Sentencia firme, se reanudaron los trabajos de redaccion
del Plan Parcial, viéndose nuevamente en la necesidad de proceder a la tramitacion de un nuevo
proyecto de redelimitacion, que ajustara el ambito, y con ello, los objetivos del Plan General
con respecto al viario proyectado y el ntimero de viviendas, algunas ya consumidas por
actuaciones anteriores al Plan.

Y asi, con la aprobacion definitiva del Proyecto de Redelimitacion de la Unidad de Ejecucion
del APR 4.2.-02 “Arroyo Pozuelo-General Mola Este”, por la Junta de Gobierno en su sesion
celebrada el pasado 29 de enero de 2020, se puede dar cumplimiento a las determinaciones
urbanisticas para el desarrollo del citado APR 4.2.-02 mediante el presente Plan Parcial que lo
desarrolla.

Se adjunta como ANEXO n° 3 copia del citado acuerdo municipal por el que se aprueba el
Proyecto de Redelimitacion del APR.

3.- PROMOTOR.-

La promotora de la ejecucion y desarrollo del presente &mbito es la actual propietaria de parte
de los terrenos privativos, WELLSTREAM, S.L. (antes denominada EDUCATION
PARTNERS SL), representada por D. ARITZA RODERO ARRUBARRENA, en su calidad de
Administrador Unico, en cuyo nombre y representacién acttia, con C.I.F. Numero B-98657471;
y con domicilio social en Valencia (46002), calle Don Juan de Austria 30, 3°; constituida, por
tiempo indefinido, mediante Escritura otorgada en Valencia, el dia 18 de julio de 2014, ante el
Notario D. José Alicarte Domingo, con el nimero 1.910 de su Protocolo, e inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia, Tomo 9832, Libro 7114, Folio 219, Seccién 8, Hoja nimero V-
160872.

La sociedad promotora, con la adquisicion de las fincas, se ratifico en los derechos y
obligaciones asumidos en el Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Pozuelo
de Alarcon y la anterior propietaria de los terrenos para el desarrollo y ejecucion del presente
ambito.

4.- REFERENCIA AL PLANEAMIENTO GENERAL.-

El planeamiento de rango superior que sustenta la base para el desarrollo del presente Plan
Parcial, lo constituye el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon, aprobado
definitivamente por acuerdos del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 14
de marzo de 2002 y de 6 de junio de 2002 (BOCM n° 157, de 4 de julio de 2002).
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El vigente Plan General clasifica el ambito como un “Area de Planeamiento Remitido” APR
4.2-02 denominada “Arroyo Pozuelo-General Mola-Este”, dentro del suelo urbano no
consolidado.

5.- REGIMEN LEGAL APLICABLE.-

El marco normativo en materia urbanistica de aplicacion al presente instrumento de
planeamiento es el siguiente:

- A nivel nacional, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 31 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- A nivel autonémico, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, asi como todas las modificaciones aprobadas sobre esta Ley:

0 Ley 14/2001, de 26 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM
28 de diciembre de 2001),

0 Ley 9/2003, de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de viviendas
protegidas de la Comunidad de Madrid. (BOCM 3 de abril de 2003)

00 [ Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 1
de julio de 2004)

0 Ley 2/2005, de 12 de abril, de modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (BOCM 13 de abril de 2005)

0 Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29
de diciembre de 2006)

[0 Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y
la Administracion de la Comunidad de Madrid. (BOCM 30 de julio de 2007)

[0 Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 28
de diciembre de 2007)

[J Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 30
de diciembre de 2008)

[0 Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM
29 de diciembre de 2009)

0 Ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Administrativas y
Racionalizacion del Sector Publico. (BOCM 29 de diciembre de 2010)

[0 Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 29
de diciembre de 2011)

[0 Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 30
de diciembre de 2013)
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[J Ley 4/2015, de 18 de diciembre, de modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM 28 de diciembre de 2015).

[J - Ley 2/2018, de 4 de mayo, de modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, para la regulacion de los desarrollos urbanisticos
a través de fases o unidades funcionales (BOCM de 18 de mayo de 2018)

[J Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivaciéon de la
actividad urbanistica. (BOCM de 15 de octubre de 2020)

- A nivel municipal, la revisiéon y adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Pozuelo de Alarcon, aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de fecha 14 de marzo de 2002 y, en cumplimiento de dicho acuerdo, el
Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado por acuerdo del Consejo de
Gobierno de fecha 6 de junio de 2002, publicado su texto normativo en el BOCM n° 157, de 4
de julio de 2002.

5.1- DETERMINACIONES DE APLICACION DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE
LA COMUNIDAD DE MADRID.-

Habiéndose aprobado provisionalmente el PGOU de Pozuelo de Alarcon con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM), su aprobacion
definitiva fue adoptada conforme a la legislacion anteriormente vigente, con arreglo a la cual
fue elaborado, conservandose su vigencia en tanto no se produzca su adaptacion a la LSCM
(Disposicion Transitoria 3%).

En funcién de lo anterior, son de aplicacion las Disposiciones Transitorias de la LSCM 1%, 2% y
4%, que, para el suelo urbano incluido en unidades de ejecucion, como es el APR que nos ocupa,
se dispone lo siguiente:

- D.T. 1% A los terrenos clasificados como suelo urbano incluidos en unidades de
ejecucion se les aplicara el régimen establecido en la LSCM para el suelo urbano no
consolidado.

- D.T. 2% Sera de aplicacion directa la regulacion establecida por la LSCM sobre
determinaciones estructurantes y pormenorizadas.

- D.T. 4* En suelo urbano no seran exigibles las cesiones previstas para Redes Generales
en la LSCM, en tanto no se adapte en su totalidad el planeamiento general a la misma mediante
revision o primera formulacion.

Por consiguiente, en aplicacion de las citadas Disposiciones Transitorias, al ambito objeto de
presente planeamiento parcial, con independencia de lo contenido en la Ficha de Condiciones

del PGOU, se deberan incorporar las siguientes determinaciones:

- la ordenacion ha de incluir redes locales de superficie no menor a 30 m2 suelo / 100 m2
edificables (50% destinado a espacios libres arbolados),

- es patrimonializable por los promotores el 90% del aprovechamiento, y

- las determinaciones de pormenorizacion han de cumplir las indicaciones de la LSCM.
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5.2.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZADAS.-

El Plan Parcial debe establecer, sobre la totalidad del ambito, todas las determinaciones
pormenorizadas enumeradas en el Capitulo II del Titulo 2 de la LSCM (articulos. 33 a 40,
ambos incluidos).

En resumen de lo indicado en dichos preceptos, para este sueclo urbano no consolidado, el Plan
Parcial debera contener las determinaciones de la ordenacion urbanistica siguientes:

Con respecto a la potestad de planeamiento (articulo. 33) se ejercera observando las siguientes
reglas:

- Operando de acuerdo con la informacion suficiente de la realidad actual y su evolucion
previsible.

- Ponderando todos los intereses y necesidades publicos y privados.

- Tomando decisiones adecuadas a los objetivos perseguidos.

- Diferenciando el caracter estructurante o pormenorizado de las respectivas
determinaciones correspondientes al planeamiento general y de desarrollo.

En relacion con las determinaciones pormenorizadas, estas se desarrollaran, sin contradecir las
estructurantes que correspondan (articulo 34).

Son determinaciones estructurantes, segun establece el articulo 35.1 y 2.:

- Laclase de suelo (y en su caso su categoria)

- La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas.

- La division del suelo en dreas homogéneas, ambitos de actuacion, y el sefialamiento de:
usos globales, areas de reparto, edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos.

Son determinaciones pormenorizadas, segin establece el articulo 35.3 y 4. :

- Alineaciones y rasantes.

- Condiciones para la ejecucion material de las parcelas.

- Regulacion de obras admisibles y condiciones que deben cumplir las edificaciones y la
urbanizacion.

- Régimen normativo de los usos.

- La definicion de las redes locales.

- La delimitacion de unidades de ejecucion y la asignacion del sistema de ejecucion.

- Las que el PGOU no identifique como estructurantes.

Las determinaciones sobre Redes Publicas Locales tienen el caracter de determinaciones
pormenorizadas, aunque seran estructurantes las instrucciones que el PGOU pueda indicar
respecto a la localizacion y caracteristicas de las mismas, y segun el articulo 36.6 son las
siguientes:

- Las Redes Locales de Infraestructuras y/o Equipamientos y/o Servicios, tendran una
superficie minima de 30 m2 de suelo por cada 100 m2 construidos. De esta superficie la
mitad se destinara a espacios libres ptblicos arbolados.

- La obligacion de destinar al menos el 50% de su superficie a espacios libres arbolados
no sera de aplicacion cuando se trate de vivienda que cuente con zonas verdes o
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espacios libres privados al menos en la misma cuantia que la cesion a la que estaria
obligada.
- La dotacion minima de aparcamientos sera de 1,5 plazas cada 100 m2 construidos.

Las determinaciones sobre la division del suelo, conforme al articulo 37, debera contener:

- Los ambitos de actuacion continuos o discontinuos.

- La division del suelo se complementara obligatoriamente con las siguientes
determinaciones estructurantes: el uso global y el coeficiente de edificabilidad o
aprovechamiento unitario, y los criterios y objetivos respecto a la ordenaciéon interior
del ambito.

Las determinaciones sobre los usos del suelo, en la ordenacion pormenorizada, segtn el articulo
38, comprendera lo siguiente:

- La regulacion de las condiciones de admisibilidad de cada uno de los usos
pormenorizados.

- El establecimiento de los coeficientes de ponderacion u homogeneizacion entre todos
los usos pormenorizados.

- Los usos admisibles sean compatibles entre si y en especial con los correspondientes
pormenorizados del uso global.

- Laasignacion de los coeficientes de ponderacion no supondra, en la practica, un cambio
del uso global.

Las determinaciones sobre las edificabilidades y los aprovechamientos urbanisticos, segin se
regulan en el articulo 39, sera:

- La superficie edificable del ambito de actuacidon serd la suma de las superficies
edificables homogeneizadas de todos los usos pormenorizados.

Y, para concluir, las determinaciones sobre las zonas urbanisticas de ordenacion
pormenorizadas, el articulo 40 dispone:

- El planeamiento de desarrollo podra dividir el &mbito en zonas, como método practico
para fijar los parametros normativos.

- Se entiende por “zona” el recinto espacial en que las parcelas existentes en su interior,
en un numero suficientemente significativo, tengan un mismo régimen normativo en
cuanto a condiciones de parcelacion, edificacion, usos e intervenciones admisibles.

5.3.- FUNCION DEL PLAN PARCIAL.-

El Plan Parcial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47, debe establecer la ordenacion
pormenorizada de ambito completo. Y asi mismo, podrd modificar, para su mejora, las
determinaciones de ordenacién pormenorizada indicada por el PGOU, con el objeto de
incrementar la calidad ambiental de los espacios urbanos y las dotaciones publicas.

5.4.- CONTENIDO SUSTANTIVO.-

Ademas de lo ya indicado en relacion con el contenido del Capitulo II del Titulo 2 de la LSCM,
resumido anteriormente, el articulo 48 especifica lo siguiente:

10
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- La localizacion de las redes locales debe ser tal que optimice su nivel de servicio y en el
caso de espacios dotacionales revalorice la visualizacion de la escena urbana.

- El Plan Parcial podra remitir a Estudio de Detalle posterior espacios edificables en que,
no obstante, hayan quedado definidos las condiciones de la edificacion y los usos.

- Podra crear unidades de ejecucion a efectos de una mejor gestion, sefialando para cada
una el sistema de ejecucion correspondiente.

- Dado que el presente ambito es un suelo urbano no consolidado, no son de aplicacion
las extensas condiciones exigidas a los Planes Parciales en suelo urbanizable, que sefiala el
numero 2 del articulo 48 de la LSCM, con respecto a la integracion de la poblacion a asentar
como residente permanente en las redes dotacionales de toda clase del municipio, informe
preceptivo y autorizacion de implantacion de servicios por parte de las compaiias
suministradoras u otros érganos competentes, estudio de infraestructuras relativa a la red de
saneamiento, sistema de transporte publico y planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en
supuestos catastroficos.

Sin perjuicio que se aporten documentos complementarios sobre estas materias.

5.5.- DOCUMENTACION.-

El Plan Parcial se formalizara, segin establece el articulo 48, al menos con la siguiente
documentacion:

- Memoria Descriptiva de la ordenacion de forma concisa, y justificacion de su
adecuacion al PGOU, fundamentando, en su caso, las modificaciones a las
determinaciones pormenorizadas que se contuviesen en dicho PGOU.

- Planos de ordenacion pormenorizada.

- Organizacion y gestion de la ejecucion.

- Normas urbanisticas.

Sin perjuicio que se aporten documentos complementarios sobre estas materias.

5.6.- CESION AL AYUNTAMIENTO DE LAS PLUSVALIAS .-
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96, se habran de ceder al Ayuntamiento terrenos
urbanizados aptos para poder ser materializado el 10% del aprovechamiento lucrativo total en

los términos fijados por el sistema de ejecucion.

Dicha cesion podra sustituirse, cuando no sea posible y previa aceptacion del Ayuntamiento, por
su equivalente econdmico.

Tanto en uno, como en otro caso, el suelo cedido o su equivalente econémico quedaran
incorporados al patrimonio municipal del suelo.
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5.7.- TRAMITACION .-

Seglin establece el Capitulo II del Titulo 2 de la LSCM, en su articulo 56 y siguientes, en el
caso de Planes Parciales en municipios como Pozuelo de Alarcon, con poblacion de derecho
mayor de 15.000 habitantes el procedimiento de aprobacion, es el siguiente:

- La aprobacién inicial correspondera al Alcalde.

- La aprobacion inicial del Plan Parcial implicara el sometimiento de la documentacion
del mismo a informaciéon publica por plazo no inferior a un mes y simultineamente el
requerimiento de los informes de los 6rganos y entidades publicas previstos legalmente como
preceptivos por esta Ley o la legislacion sectorial.

- La aprobacion inicial y la apertura del tramite de informacion publica deberan
notificarse individualmente a todos los propietarios afectados en el APR.

- La informacion publica debera llevarse a cabo en la forma y condiciones que propicien
una mayor participacion efectiva de los titulares de derechos afectados y de los ciudadanos en
general.

- Los informes preceptivos deberan ser emitidos en el mismo plazo de la informacion al
publico.

- A la vista del resultado de los tramites citados, el Pleno del Ayuntamiento resolvera
sobre la procedencia de introducir en el documento las correcciones pertinentes. Si ello
supusiera la introduccion de modificaciones, éstas deberan notificarse individualmente a todos
los propietarios afectados, asi como a los que hubieran intervenido en el procedimiento.

- Ultimada la tramitacién, para la aprobacion definitiva, deberd examinarse con caracter
previo la integridad y correccion tanto del proyecto de Plan Parcial, como del expediente y de
las actuaciones administrativas realizadas.

- De apreciarse la omision o defectuosa celebracion de algin tramite o la existencia de
alguna diferencia en el contenido sustantivo o la documentacion del proyecto de Plan Parcial, el
Alcalde debera ordenar o, en su caso, requerir la subsanacion de los defectos o las deficiencias
observadas, fijando o concediendo plazo al efecto. La orden o requerimiento suspenderan, hasta
su cumplimiento efectivo, el plazo legal para la resolucion sobre la aprobacion definitiva.

- Una vez sustanciado el procedimiento, el Pleno del Ayuntamiento podra adoptar,
motivadamente, alguna de estas decisiones:

a) Aprobar definitivamente el Plan o su modificacion o revision en sus propios
términos.

b) Aplazar, motivadamente, en todo o en parte, la aprobacion definitiva del Plan, hasta
la subsanacion de los reparos que hayan impedido ésta o, en su caso, de las precisiones
o modificaciones de determinaciones que se estimen procedentes o las deficiencias
técnicas que hayan sido apreciadas.

¢) Denegar motivadamente la aprobacion definitiva del Plan.

- La aprobacion del Plan Parcial, debera resolverse en el plazo maximo de seis meses a
contar desde la aprobacion inicial. El transcurso del plazo méaximo para resolver sin notificacion
de acuerdo expreso alguno determinara la aprobacion definitiva por silencio administrativo
positivo del Plan Parcial.
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- Para que se produzca la entrada en vigor del Plan Parcial, se publicaran en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid, con indicaciéon de haberse procedido previamente al
deposito del Plan Parcial en el registro administrativo de la Consejeria competente en materia de
ordenacion urbanistica, la siguiente documentacion:

a) El acuerdo de aprobacion definitiva del Pleno municipal de Pozuelo de Alarcon.
b) El contenido integro de la parte del Plan cuya publicacion exija la legislacion de

Régimen Local, por disposicion del Municipio.

- El Plan Parcial entrard en vigor el mismo dia de su publicacion en la forma sefalada y
tendra vigencia indefinida.
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6.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL.-

La procedencia de la formulacion del presente Plan Parcial nace de las determinaciones del Plan
General vigente, del Convenio Urbanistico suscrito para el total desarrollo, gestion y ejecucion
del planeamiento urbanistico correspondiente al Area de Planeamiento Remitido APR-4.2.02
“Arroyo Pozuelo-Este” delimitado en el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de
Alarcén, asi como del Proyecto de Redelimitacion de la unidad de ejecucion aprobada
recientemente.

El referido Convenio Urbanistico, aprobado definitivamente por el Pleno municipal del
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon el pasado 18 de julio de 2007, establece las siguientes
estipulaciones relativas al desarrollo y ejecucion del presente ambito:

“1%.- Sustitucion del sistema de cooperacion existente en la actualidad en la Unidad de
Ejecucion APR 4.2-02 del PGOU de Pozuelo de Alarcon por un sistema de ejecucion
convenida, regulado en el articulo 246 de la Ley 9/2001, de Suelo de la Comunidad de Madrid,
cumpliéndose los requisitos establecidos en el articulo 246.3 de la misma Ley.

2%-La mercantil propietaria de los terrenos acometerd, a su costa, el desarrollo, gestion y
ejecucion del planeamiento de dicho ambito segun lo previsto en el planeamiento general
vigente y en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Gestion Urbanistica, lo que
comprende, tanto la formulacion de todos aquellos instrumentos y documentos que resulten
necesarios, como la ejecucion material de las obras de urbanizacion, asi como los gastos de
gestion e indemnizaciones, en su caso.

3°-El desarrollo del ambito incluirda una redelimitacion del mismo excluyendo los terrenos que
fueron objeto ya de licencia municipal de edificacion, por una parte, (...).

4°-La ordenacion del ambito se desarrollarda con la mdaxima coordinacion con el “Proyecto de
Encauzamiento y Limpieza del Arroyo Pozuelo desde el porton bajo el FF.CC Madrid-Norte y
el limite del término municipal y Retranqueo de un Tramo de Colector Visitable”. En este
punto, cabe indicar que ya ha sido ejecutado y financiado con el Programa PRISMA,
recogiéndose en el presente Plan su zonificacion ajustada a las obras recepcionadas por las
administraciones competentes.

5*.-La actuacion se llevard a cabo de acuerdo a los plazos que se recogen a continuacion:

- Presentacion ante el Ayuntamiento del Plan Parcial de Reforma Interior acompariado de
todos los estudios complementarios que resulten legalmente exigibles en el plazo maximo de 3
meses desde la suscripcion del texto definitivo del presente Convenio tras su preceptiva
tramitacion legal. (...)

- Presentacion ante el Ayuntamiento del Proyecto de Urbanizacion y los estudios
complementarios que, en su caso, resulten necesarios, en el plazo maximo de 3 meses a partir
de la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Reforma Interior.

- Presentacion ante el Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacion en un plazo mdximo de 4
meses a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Reforma Interior (...).”

El presente Plan Parcial es la figura adecuada para el desarrollo del ambito, y se redacta en

cuanto a su contenido sustantivo y documentacion, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 48 y 49 respectivamente de la LSCM, y sobre la totalidad del ambito, establece todas
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las determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica que se enumeran y regulan en
el Capitulo II del Titulo II de la misma Ley.
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7.-  INFORMACION URBANISTICA DEL AMBITO.-
7.1.-  Delimitacion y Superficie.-
El ambito que nos ocupa esta constituido por una franja alargada de terreno que corre paralela al

arroyo Pozuelo, entre la avenida de Leopoldo Calvo Sotelo y la avenida de Italia, colindando
con el término municipal de Madrid.

La superficie total del ambito medida sobre el levantamiento topografico y cartografia
digitalizada, de conformidad con el Proyecto de Redelimitacion que fue aprobado
definitivamente por la Junta de Gobierno municipal el pasado 29 de enero de 2020, y una vez
realizadas las delimitaciones de linderos georreferenciadas, segin las coordinadas UTM Huso
30 ETRS89 de los vértices de cada parcela, es de 28.472,54 m2 de suelo.

Anteriormente, era de 28.488 m2, resultando una diferencia minima de - 15,46 m2, por
ligerisimos ajustes en los bordes del arroyo y los vallados existentes.

No obstante, segtin la Ficha de Condiciones del APR, la superficie del ambito era de 31.680 m2,
lo que no afectara a los parametros aplicables a la superficie inicialmente estimada, con respecto
al aprovechamiento tipo (0,288 m2c/m2s) y apropiable del 90%, que se ajustaran a la medicion
topografica actual.

Dentro de esta superficie estan incluidos 4.283,21 m2 correspondientes a los suelos de

titularidad publica del arroyo Pozuelo y de la via pecuaria “Colada del Arroyo de las Vinias”,
superpuestos, que no generan aprovechamiento.
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7.2.- El Medio Fisico.-

La actuacion urbanistica se proyecta sobre terrenos actualmente vacantes, que ya fueron objeto
de actividad edificatoria y ocupacion anteriormente, que en su momento tuvieron de condicion
de solares urbanos.

7.3.- Topografia.-

La topografia del terreno es en forma de vaguada con pendiente descendiente en direccion Este.
El lindero Norte-Oeste es la Avenida de Leopoldo Calvo Sotelo de mayor altitud del ambito con
cotas que oscilan de la 638 a la 642 siendo este ultimo punto mas elevado en el encuentro con la
calle Orlando Agudo.

El lindero Sur corre por la valla de los colegios y el polideportivo municipal.

El lindero Este es el término municipal de Madrid.

La clinometria de los terrenos tiene una direccion clara de vertido hacia el Este paralela al curso
del arroyo Pozuelo.

7.4.- Climatologia y Geotecnia.-

Siendo el clima tipo “Mediterraneo templado”, las temperaturas medias anuales son de 13/14
grados, con un periodo medio de heladas de entre 5 y 6 meses.

Las precipitaciones mas abundantes se producen entre finales de otofio, invierno y toda la
primavera con una media anual en torno a los 500-550 mm.

El periodo seco dura unos 5-6 meses.

Los terrenos desde un punto de vista geoldgico pertenecen a la Unidad Geotécnica de las
“Arcosas Inferiores Toscas”, que, en general poseen una capacidad portante media, pudiendo
aparecer asientos de magnitud media en los primeros momentos de entrada en carga del terreno.

A los efectos de construir sobre el terreno, las condiciones son favorables, pudiéndose
considerar que, para edificaciones de 3-4 plantas residenciales puede cimentarse de forma
convencional con zapatas aisladas y 2 a 3 Kg/cm?® de coeficiente de trabajo del terreno.

7.5.- Edificaciones existentes.-

No existen edificaciones existentes en el ambito a excepcion del vallado provisional de parcelas
de propiedad privada.

Sobre el ambito se encuentra ejecutado y en servicio las instalaciones del parque municipal
“Pinar Prado de Torrejon”, asi como la Plaza de Roma que da acceso al polideportivo
municipal, manteniéndose el resto de los terrenos en su estado natural, atravesados por el arroyo
y la via pecuaria superpuesta.
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7.6.- Usos y Redes Publicas existentes.-

Tenemos que diferenciar claramente tres zonas en el ambito, por un lado, los terrenos al Norte
del arroyo de Pozuelo que no tiene actualmente ninglin uso o actividad, ni urbana ni de otro
tipo.

Por otro, en la zona sur del arroyo, ya existen actuaciones ejecutadas por el municipio, como
son el parque “Pinar Prado de Torrejon”, la plaza de Roma y el polideportivo municipal.

Por el interior del ambito y atravesandolo en toda su longitud discurre el arroyo de Pozuelo con
un dominio publico hidraulico (“DPH”) definido en la documentacion grafica correspondiente,
con una superficie del DHP de 2.900,57 m2, y actualmente remodelado y acondicionado por la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Pozuelo en base al PRISMA 2007.

También discurre por el interior del ambito, atravesandolo en toda su longitud, la via pecuaria
“Colada del Arroyo de las Viiias “, perteneciente a la red de vias pecuarias de la Comunidad de
Madrid, con una anchura variable de 4 a 8 metros, que se superpone en toda su extension con el
arroyo de Pozuelo.

Las redes publicas existentes, internas o periféricas son las siguientes:

7.6.1. Redes de Infraestructuras.-
7.6.1.1.- Viario.

En el interior del ambito no existe dotacidon publica de viario local, a excepcion de la Plaza de
Roma, y la via pecuaria “Colada del Arroyo de las Vifias”.

Colindante con el ambito por el lindero Norte-Este se encuentra la Avenida de Leopoldo Calvo
Sotelo y por el Sur, a través de la Plaza de Roma se conecta con la Avenida de Italia.

En el Norte se encuentra la conexion con la actual calle Visitacion Bascufiana.

7.6.2. Redes de Servicios.
7.6.2.1.- Energia Eléctrica.

Existe un centro de transformacion con una torre aérea y linea de media tension (“LMT”) —que
sera objeto de soterramiento en el ambito-, con acceso desde la calle Visitacion Bascuiiana.
Sobre estas instalaciones existentes, se procedera, en su caso, a su legalizacion con la compaiiia
suministradora, durante la tramitacion del proyecto de urbanizacion, ya que en la actualidad no
consta.

Por otro lado, se prevé la creacion de un nuevo centro de transformacion que dé servicio a las
viviendas de nueva creacion, segun el informe de viabilidad emitido por Iberdrola Distribucion
Eléctrica, que se incorpora en el ANEXO n° 4 Viabilidad suministros - Iberdrola
Distribucion Eléctrica.
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7.6.2.2.- Abastecimiento de Agua.

Existe red de suministro de agua del Canal de Isabel II que discurre por la Avenida Leopoldo
Calvo Sotelo.

A esta red existente se acometera en los puntos en que sea preciso de acuerdo con el Proyecto de
Urbanizacion, tal y como se ha indicado en el segundo Informe de Viabilidad de agua para
consumo humano y puntos de conexion exterior para la actuacion urbanistica APR 4.2-02 del
término municipal de Pozuelo de Alarcon (Madrid), emitido por el Canal de Isabel II, que se
incluye en el ANEXO n° S Viabilidad suministros - Canal de Isabel II.

7.6.2.3.- Red de Evacuacion de Pluviales y Fecales.
La red de saneamiento se resuelve con las infraestructuras existentes en el interior del ambito.

Existe un colector de ovoide 140/210 que atraviesa el ambito longitudinalmente desde el Oeste
al Este, es decir, desde el puente en la Avenida Leopoldo Calvo Sotelo y contintia por el término
municipal de Madrid.

El trazado y dimension de la red queda reflejado en el Plano de Informacion P 1-04 y en el
ESTUDIO HIDROLOGICO Y MODELIZACION HIDRAULICA BIDIMENSIONAL
DEL ARROYO DE POZUELO. PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL
APR-4.2-02 (POZUELO DE ALARCON, MADRID) celaborado por Diia. Paloma M?*
Batanero Akerman Dr. Ingeniero de Caminos, conforme a lo dispuesto en el art. 7 y 8 del
Decreto 170/1998, de 1 de Octubre sobre Gestion de las Infraestructuras de Saneamiento de
Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid, teniendo en cuenta las determinaciones del Plan
Especial del Colector Interconexion aprobado y en fase de licitacion sin contar ain con las
preceptivas autorizaciones sectoriales, aguas arriba de este ambito, por lo que los calculos de
pluviales en el arroyo pozuelo se reducen considerablemente a su paso por la Plaza de Roma,
considerando innecesario la ejecucion de un nuevo paso, ya que el actual es suficiente para la
escorrentia minima de pluviales en su zona de afeccion.

Se adjunta como ANEXO n° 6, el citado Estudio Hidrologico del presente Plan Parcial.
7.6.2.4.- Gas Natural.

Existe red de gas natural con tuberia de @90 mm PE-63, anulando la acometida existente segiin
prescribe el informe de viabilidad de suministro de marzo 2020.

Las canalizaciones de gas natural se estableceran a partir de la red existente de acuerdo con las
determinaciones de la Compafiia Suministradora seglin la respuesta emitida por Madrilefia Red
de Gas, S.A. en relacion a la viabilidad de suministro de gas natural al APR 4.2-02 Arroyo
Pozuelo General Mola Este, Pozuelo de Alarcon, que se incluye en el ANEXO n° 7 Viabilidad
suministros - Madrilefia Red de Gas.

7.6.2.5.- Telecomunicaciones.
La red de telefonia se realizara desde la canalizacidn subterranea existente en la calle Leopoldo

Calvo Sotelo, tal y como se ha podido constatar con las compaiiias suministradoras que operan
en la zona.
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No obstante, se solicitara, adicionalmente, informe a la Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales -Direccion General de Telecomunicaciones y
Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual- del Ministerio de Asuntos
Economicos y Transformacion Digital del Gobierno de Espaiia.

7.7.- Condiciones ambientales del ambito.-

Se trata de un espacio en que pueden diferenciarse dos zonas: el arroyo de Pozuelo y sus
margenes, por las que discurre la via pecuaria Colada del Arroyo de las Vidas, y el espacio
vacio al norte de esa franja con el suelo bastante alterado y compactado y en donde pueden
observarse algunos depositos incontrolados de escombros.

El arroyo Pozuelo es un curso estacional, actualmente encauzado en su mayor parte. El trazado
original de la via pecuaria, que cruza el ntcleo urbano de Pozuelo, sigue en esta zona el cauce
del arroyo de Pozuelo.

La zona presenta una cubierta vegetal muy degradada con abundancia de especies ornamentales
y en la que Unicamente cabe resefiar la vegetacion asociada a las margenes del arroyo de
Pozuelo ya que el resto del espacio tiene una cubierta herbacea de caracter ruderal, con
presencia de pies arboreos aislados procedentes, en su mayor parte, de plantacion.

Se adjunta en el ANEXO n° 8 un reportaje fotografico del ambito.

Las especies presentes son: Acer negundo, Ailanthus altissima, Catalpa bignonioides, Cedrus
deodara, Cupressus arizonica, Cupressus sempervirens, Fraxinus angustifolia, Gleditsia
triacanthos, Malus domestica, Morus alba, Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus radiata, Platanus x
hispanica, Populus alba var bolleana, Populus nigra, Populus x canadensis, Prunus cerasifera
var atropurpurea, Prunus dulcis, Robinia pseudoacacia, Salix atrocinerea, Salix babylonica,
Sambucus nigra, Sophora japonica, Sophora japonica, Tamarix sp, Tilia platyphyllos, Ulmus
minor, y Ulmus pumila

Desde el punto de vista de la fauna la zona se caracteriza por un alto grado de humanizacion,
consecuencia de su caracter urbano. Las especies que se pueden encontrar en toda la zona, que
pertenecen principalmente al grupo de las aves, son especies comunes, y ni su estatus ni su
nivel de proteccion les otorgan interés. Entre los mamiferos cabe citar el conejo (Oryctolagus
cuniculus), presente en la zona a pesar de su caracter urbano.

Se acompaiia como Tomo II el DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO al presente
Plan Parcial, ya que nos encontramos entre los supuestos sefialados en el articulo 6.2 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion ambiental a los que alude, a su vez, la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 4/2014 de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad
de Madrid.

Segun dispone la legislacion ambiental, es de aplicacion al presente Plan Parcial el
procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica simplificada, para lo cual se ha realizado el
correspondiente Documento Ambiental Estratégico.
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7.8.- Accesibilidad al Area.-

La accesibilidad principal al ambito, como concepto de interrelacion e integracion con otras
zonas se produce actualmente desde la plaza de Roma y desde la Avenida Leopoldo Calvo
Sotelo a través de la calle Visitacion Bascufiana.

La apertura de la nueva via paralela al arroyo servird para conectar el trafico procedente de la
avenida Leopoldo Calvo Sotelo con la plaza de Roma y la integracion paisajistica del arroyo en
el Parque “Pinar Prado de Torrejon” hasta el limite del término municipal de Pozuelo de
Alarcon con Madrid.

La conexion al sistema de transporte urbano existente en el municipio, que discurre en el frente
del ambito, a través de la avenida Leopoldo Calvo Sotelo, es suficiente para la demanda que
pudiera surgir de los nuevos vecinos de esta area.

Se incluye, conforme a lo establecido en el articulo 48.2 d) de la LSCM, el Plano P-09 en el

que se definen los sistemas de transporte urbano de la zona, tanto de autobus como de tren de
cercanias. Asi mismo, el Plano P-10 incluye un estudio de movilidad del ambito.

7.9.-  Plan de Alarma, Evacuacién y Seguridad Civil del Area.-

Se incluye, conforme a lo establecido en el articulo 48.2 ¢) de la LSCM, el Plano P-09 en el que
se definen los planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos de catastroficos.
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Las Fincas que componen el ambito se encuentran definidas en los siguientes cuadros en base a
sus fichas catastrales y registrales correspondientes. Se adjunta como ANEXO n° 13,
certificaciones registrales de dominio y cargas actualizadas, titularidad de WELLSTREAM,

S.L.

SUELO GENERADOR DE APROVECHAMIENTO

PARCELA FINCA FINCA REFERENCIA SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE
REGISTRAL | INVENTARIO CATASTRAL REGISTRAL | CATASTRAL REAL
BIENES
MUNICIPAL
P-1 3313y 2.867 2983070VK3728S0001Q0 673 m? + 1.811 m? 1.832,52m?
1.162 m? =
1.835 m?
P-2 3.081 2983071VK3728S0001PO 737 m> 618 m? 625,16 m?
P-3 3.198 2983072VK3728S0001LO 715 m> 730 m? 740,29 m>
P-4 3.734 2983073VK3728S0001TO 7.097 m> 7.088 m? 6.581,50 m>
M3B 6.041 10.482 83.347,12 m? 9.271,01 m?
TOTAL | 19.050,48 m?
SUELO NO GENERADOR DE APROVECHAMIENTO
PARCELA FINCA FINCA REFERENCIA SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE
REGISTRAL | INVENTARIO CATASTRAL REGISTRAL | CATASTRAL REAL
BIENES
MUNICIPAL
M3A 6.041 10.482 83.347,12 m? 2.295,07 m?
M1 6.041 10.482 83.347,12 m? 668,83 m>
PLAZA
ROMA
M1 1.554,34 m?
AVDA
LEOPOLDO
CALVO
SOTELO
M1 125,27 m?
VISITACION
BASCUNANA
M2 42.183 11.407 29830C8VK3728S0001TO 554,49 m> 477 m? 495 34 m?
DPH (*)
2.900,57m?
VP 4283,21 m?
TOTAL | 9.422,06 m?

(*): La superficie relativa al DPH se encuentra superpuesta con la superficie de Via Pecuaria, por lo que
no se tiene en cuenta para el computo de la superficie del ambito.
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Superficie

*(incluidos dentro
de la Via
Pecuaria)

Propiedad (m2) Edificabilidad Aprovechamiento
Ayuntamiento 9.271,01 0,288 m2c¢/m2s 2.670,05 m2

con derecho

Wellstream, S.L. 9.779,47 0,288 m2c/m2s 2.816,48 m2
Ayuntamiento  sin

derecho 5.138,85 - Sin aprovechamiento
DPH 2.900,57 m2 - Sin aprovechamiento

Via Pecuaria

428321 (%)

Sin aprovechamiento

| Total

| 28.472,54 m2 |

| 5.486,53 m2
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9.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL QUE INCIDEN EN
EL DESARROLLO DEL APR 4.2-02 “Arroyo Pozuelo — Este”.-

Sin perjuicio de que en el ANEXO n° 1 se incorpora la Ficha de Ordenacion especifica del
presente ambito, a continuacion, se concreta el alcance que directa o indirectamente afectan a
los terrenos que desarrolla el presente Plan Parcial.

9.1.- Parametros urbanisticos.-

1) Superficie inicial del Ambito.

La superficie real del ambito, medida sobre cartografia digitalizada a partir de un levantamiento
topografico georreferenciado llevado a cabo para la redaccion del Proyecto de Redelimitacion
de la unidad de ejecucion y actualmente para la redaccion del Plan Parcial, es de 28.472,54 m2,
inferior a la indicada en la ficha (31.680 m2).

2) Uso caracteristico.

Residencial unifamiliar.

3) Iniciativa de planeamiento y sistema de ejecucion.

La iniciativa era publica, bajo el sistema de ejecucion de cooperacidon, no obstante, con la
tramitacion y aprobacion del Convenio Urbanistico de gestion y ejecucion del planeamiento, del
pasado 18 de julio de 2007, se sustituye el sistema, pasando a una iniciativa privada, bajo el
sistema de CONVENIO.

4) Numero de viviendas.

Segun la Ficha el nimero estimado de viviendas es de 35, sin embargo con la aprobacion del
Proyecto de Redelimitacion y la exclusion de las parcelas ya edificadas, se reduce a 32
viviendas.

5) Ordenanza de aplicacion.

Residencial Unifamiliar NZ 4-Grado 6, no obstante las Normas Urbanisticas del Plan Parcial
regulan las condiciones de conjunto inmobiliario en parcela Gnica bajo el régimen de propiedad
horizontal con zonas privativas y comunes, respetando en todo caso, las superficies minimas de
parcela privativas en suelo y subsuelo.

6) Aprovechamiento Tipo.

(AT)=0,288 m2c/m2s.

Apropiable por los promotores = 90% AT.

La ficha especifica que el denominado aprovechamiento tipo ha de aplicarse a la superficie de
suelo del ambito, excluyendo las dotaciones publicas (generales o locales) ya existentes.

Considerando que en el ambito, el suelo no generador de aprovechamiento es 9.422,06 m?, y el

que genera es de 19.050,48 m2, el aprovechamiento total es de: 19.050,48 m?s x 0,288 m?c/m?s
=5.486,53 m>c.

24



Tomo I
Memoria del Plan Parcial del APR 4.2-02

El aprovechamiento apropiable es: 5.486,53 m*c x 0,90 = 4.937,88 mZc.
Y el aprovechamiento de cesion: 5.486,53 m?c x 0,10 = 548,65 m2c.
7) Reservas minimas para dotaciones.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.6 de la LSCM, la ordenacion propuesta en el
presente Plan Parcial prevé las siguientes redes publicas:

- Red Publica Supramunicipal Via Pecuaria en el ambito:
Superficie total: .............ocooiiiiii e 3.323,88 m2

La via pecuaria se superpone en 72,49m?2 sobre el DPH del Arroyo de Pozuelo en dos
tramos de 32,29 m2 y 40,20 m2.

- Red Publica Supramunicipal de Dominio Publico Hidrolégico (Arroyo Pozuelo) en el

ambito):

Superficie total: 2.828,08 m2
DPH zona Este Plaza de Roma, tramo 1: 949,64 m2
DPH zona Oeste Plaza de Roma:
tramos 2, 3 y 4: 671,54m2, 577,08m2 y 629,82m2 1.878,44 m2

De la superficie total de 2.900,57 m2, se excluye los 72,49 m2 (via pecuaria sobre DPH,
tramos de 32,29m2 y 40,20m2), que se corresponden con los pasos sobre el arroyo, que se
incorporan a la superficie de via pecuaria que se superponen al mismo.

- Redes Publicas locales:

Red viaria (compatible con servicios urbanos existentes) ................... 5.224,25 m2
que incluye el viario existente en el Ambito distribuido en:

la actual avenida de Leopoldo Calvo Sotelo........cccecveevveriieneeneenieneieeen. 1.446,94 m2
nuevo viario entre Leopoldo Calvo Sotelo con la Plaza de Roma............. 2.164,24 m2
Ja Plaza de ROMA.........ooovviiiiiiiiicieiee et 812,59 m2
y la calle Visitacion Bascufiana.............cceeeveeeieeciiesiienieniesienee e seeeieeieens 800,48 m2

Red de Infraestructuras Servicios Urbanos (Centro Transformacion)... 49,95 m2

Red de Equipamientos publicos

(ampliacion “Polideportivo Carlos Ruiz”)..............cccccoeevviiiiiiniiiinnene, 825,61 m2
Red de espacios libre / zonas verdes ...............ccccooeveeviiiniiinneeeieeen, 4.310,27 m2
TOTAL REDES PUBLICAS LOCALES: ...........cccoooovoiveveerereennnn. 10.410,08 m2

Considerando un aprovechamiento lucrativo total en la propuesta de 5.486,53 m?c, la superficie
total de elementos de las redes locales debera ser de 30 m? de suelo por cada 100 m?
construidos, por tanto: 5.486,53 m2c x 30m2s/100m2c¢ = 1.645,95 m2 de suelo.
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En el presente caso, las redes publicas locales ascienden a 10.410,08 m2, de los cuales, 5.224,25
m2 se destinan a red viaria, 49,95 m2 a infraestructuras, 4.310,27 m2 a zonas verdes/parques y
jardines de borde del arroyo Pozuelo y 825,61 m2 a equipamiento deportivo.

Por tanto, la cifra de redes locales resulta muy superior a la exigida legalmente.

Complementariamente, segiun las determinaciones del articulo 36.6.c de la LSCM, el presente
ambito debera reservar —en la parcela privativa- un numero de plazas de aparcamiento de 83
(5.486,53 /100 x 1,5=82,297).

Del mismo modo se cumple la condicion de que al menos el 50 por 100 de la superficie legal de
redes locales de 1.645,95 m2s, es decir, 822,97 m2s, se destine a espacios libres publicos
arbolados, dado que en el presente Plan Parcial se reservan 4.310,27 m? correspondientes a
zonas verdes arboladas, sin perjuicio de la zona comun privada de la parcela residencial del
conjunto inmobiliario prevista.

En la superficie de cesiones no se ha contado con los 2.828,08 m? de Dominio Publico
Hidraulico ni con los 3.323,88 m2 de la Via pecuaria “Colada de las Vifias” que tienen que
mantener su clasificacion como suelo no urbanizable especialmente protegido de red
supramunicipal de DPH existente y de Via Pecuaria, ajustindose al nuevo trazado en paralelo al
dominio publico hidraulico.

Estas cesiones cumplen con lo establecido en el articulo 36.6 de la Ley del Suelo en el que se
impone una superficie total minima en la unidad de ejecucion de elementos de las redes locales
de equipamientos y servicios publicos de 30 metros cuadrados, por cada 100 metros cuadrados
construidos.

9.2.- Objetivos y Criterios de la Ordenacion.-
La ficha de ordenacion del Plan General define los siguientes objetivos del area:

- Continuidad de la via de nueva creacion del APR 4.2.02 como desdoblamiento de la avenida
de Italia con encauzamiento e integracion paisajistica del arroyo en el sistema de espacios libres.

- Remate de la trama urbana de la avenida Leopoldo Calvo Sotelo y la nueva via de conexion de
ésta con la plaza de Roma, ante la imposibilidad de la conexion con la avenida de Italia.

Actualmente, la conexion prevista a través del término municipal de Madrid cuyos suelos estan
calificados como sistema general de espacios libres zona verde y urbanizados conforme a esta
calificacion hace imposible continuar la via de nueva creacion prevista en este APR, limitando
la conexion de la avenida de Leopoldo Calvo Sotelo a la plaza de Roma y de esta con la avenida
de Italia, siendo suficiente esta nueva via para la demanda de trafico previsto en el desarrollo de
este ambito.

Se establece también como objetivo la reordenacion del parque “Pinar Prado de Torreon™
(espacios libres de propiedad municipal) de acuerdo con los intereses actuales de convertir en
jardines los margenes del arroyo existente y su estructuracion y adecuacion paisajistica.

La ordenacion planteada en este Plan Parcial cumple con los objetivos y determinaciones del
Plan General que propone una ordenacion meramente indicativa y, con el convenio urbanistico
aprobado en desarrollo de la delimitacion del APR, sin perjuicio de su adaptacion y mejora, y
que tienen como objetivo un incremento de la calidad ambiental del espacio urbano de uso
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colectivo, permitiendo una mayor concentracion del aprovechamiento residencial para liberar
espacio, siendo congruente con la ordenacion estructurante del Plan General.

Las modificaciones que se indican a continuacion son por tanto, plenamente admisibles, asi:

a) En primer lugar, ante la imposibilidad de ejecutar el viario previsto, por afectar a suelos
ocupados por varios jardines de comunidades de propietarios colindantes y su paso sobre el
arroyo y via pecuaria existente, la ordenacién pormenorizada propuesta en el presente Plan
Parcial califica la totalidad de esos suelos como zona verde, creando un parque lineal, a ambos
lados de los espacios de uso y dominio publicos del arroyo, que permite la recuperacion de la
via pecuaria hasta el limite del término municipal. Con esta modificacion se incrementa la
calidad ambiental de los espacios urbanos de uso colectivo.

Asi mismo, se ha previsto otra mejora de las dotaciones publicas, ya que se han ampliado los
equipamientos publicos —que no estaban previstos-, con la creacion una reserva de espacio
deportivo anexo al actual Polideportivo “Carlos Ruiz”, que dard una mayor capacidad de
servicio y funcionalidad de las instalaciones ya previstas.

b) En segundo lugar, estas modificaciones resultan congruentes con la ordenacion estructurante
del Plan General, ya que se mantienen los objetivos y finalidades previstas en su ficha de
ordenacién, en cuanto a la mejora ambiental y recuperacion de usos en los suelos de dominio
publico del arroyo y la via pecuaria existente en el ambito, que permiten el acceso de los
ciudadanos por un nuevo espacio verde (peatonal y carril bici), pero en este caso, eliminando el
transito de vehiculos a motor.

Eso si, debemos indicar que se mantiene la conexion entre la Avd. Leopoldo Calvo Sotelo y la
Avd. Italia, a través de la Plaza de Roma, como una via suficiente para el reducido incremento
de viviendas y poblacién que genera esta nueva actuacion.

En cuanto a los usos, tipologias y areas de ubicacion de la edificacion estdn igualmente
definidas en las determinaciones de la ficha de Plan General que propone una ordenacién
meramente indicativa y en sus ordenanzas reguladoras, que siendo una determinacion de
ordenacion pormenorizada, a tenor de lo dispuesto en el articulo 35 de la LSCM, aqui se
adaptan a la nueva situacion del mercado inmobiliario, creando un conjunto de viviendas en
parcela unica, sometidas al régimen de comunidad de propietarios civil.

En este sentido, la implantacion de un conjunto inmobiliario, reduce la superficie de viarios
publicos a mantener por las administraciones publicas, que se sustituye por una ampliacion de
las zonas verdes de uso comunitario, asi como de otros espacios libres y deportivos, sin que se
altere el aprovechamiento ni la edificabilidad. Simplemente, se mejora la calidad de vida urbana
de sus ciudadanos.

Por tanto, estamos ante un ambito en el que, por su tamafio, caracteristicas y situacion, los
objetivos y criterios de la ordenacion para el desarrollo del Plan Parcial vienen claramente
especificados y concretados en las determinaciones del Plan General, no dandose, por tanto,
posibles alternativas de ordenacion a proponer, examinar y analizar.
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10.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION
PORMENORIZADA.-

Tal y como se ha puesto de manifiesto en el apartado anterior de objetivos y criterios de la
ordenacion propuesta por el Plan General en su esquema grafico indicativo incluido en la Ficha
de Condiciones de desarrollo del presente ambito, la continuidad de las conexiones viarias no
son posibles de ejecutar, salvo con la actual Plaza de Roma, y sin embargo, la mejora en la
ampliacion lineal del Parque del Pinar de Prado de Torrejon y de los equipamientos deportivos
se pueden llevar a cabo, dejando una parcela lucrativa de caracter residencial donde poder
materializar la totalidad del aprovechamiento.

Asi, la asignacion de usos pormenorizados que se propone, se realiza de adecuandose a las
determinaciones estructurantes de la ficha del Plan General de Ordenacion Urbana.

Se crea una Unica manzana lucrativa con una superficie de 11.910,50 m2 de suelo para
edificacion con la ordenanza acorde a la de tipologia de vivienda unifamiliar en fila: Zona 4,
Grado 6.

De acuerdo con las condiciones de edificacion de la Zona 4, Grado 6, se podra desarrollar el
siguiente conjunto de viviendas:

- Vivienda: Unifamiliar.

- Parcela Minima: 250 m2.

- Ocupacion Maxima: 35%.

- Edificabilidad: 5.486,53 m2.

- Altura maxima: 7 m (2 plantas).

- Frente minimo de parcela: 6 m.

- Numero de viviendas: 32 viviendas

- Plazas de aparcamiento: 83 en interior de parcela privativa.

- Condiciones de CONJUNTO INMOBILIARIO para el ambito:

Podran agruparse varias parcelas formando una comun siempre que la suma de las superficies
de uso propio y comun no sea inferior a la parcela minima.

No podran efectuarse parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones que den como resultado
parcelas que incumplan los minimos establecidos para el grado 6, asi como la dimension
minima del frente de parcela a via o espacio publico. En conjunto de vivienda unifamiliar el
frente minimo de parcela a via o espacio publico tendra, como minimo, una longitud igual a N
veces el frente exigido para una vivienda, siendo N el numero de viviendas que se construya.

La longitud minima de una hilera o fila serd de dos viviendas. La longitud méaxima sera de ocho
viviendas y/o 65 metros.

En el caso de disponerse varias filas de viviendas, la distancia entre filas de edificacion sera,
como minimo, de 11 metros.

La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual o superior a
la dimensidén minima del frente de parcela.

La separacion minima de las edificaciones sobre rasante a la Avenida Leopoldo Calvo Sotelo
sera de 5 metros.
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La separacion minima de las edificaciones sobre rasante al resto de linderos serd de 3 metros.
La construccion bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela.

Bajo la cubierta de la edificacion, cuando su pendiente no sea superior a 45 grados, podra
aprovecharse el espacio resultante como area habitable, siendo computable a los efectos de
edificabilidad, el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea superior a 1,5
m. La altura maxima de cumbrera no sera superior a 5 metros.

Se podra desarrollar un complejo inmobiliario al amparo del Art. 26. 6 del RDL 7/2015, de 30
de Octubre, con un régimen de organizacion unitaria de la propiedad inmobiliaria en el que se
distingan elementos privativos, sujetos a una titularidad exclusiva, y elementos comunes, cuya
titularidad corresponda, con caracter instrumental y por cuotas porcentuales, a quienes en cada
momento sean titulares de los elementos privativos.

Se permiten la construccion de patios ingleses, definidos como espacios abiertos, situados en el
subsuelo adyacente a un edificio y empleados para proporcionar iluminacion, ventilacion o
acceso.

El patio inglés no podra rebasar la dimension de tres metros (3,00 m), de ancho o fondo, medido
perpendicularmente desde la fachada del edificio al que proporciona la iluminacién y/o
ventilacion. Su longitud, o suma de longitudes, cuando se proyecten varios patios, no superara
el cuarenta por ciento, (40%), de la longitud de la fachada del edificio al que proporciona la
iluminaciéon y/o ventilacion. Si la longitud de la fachada es menor de 7,50 m. se permitiran
patios, cuya longitud maxima sea tres metros, (3,00 m).

Cuando se proyecte un patio ingles en la esquina del edificio, que tenga continuidad en dos
fachadas y el angulo de las fachadas del edificio en esa esquina sea inferior a ciento treinta y
cinco grados (135°), la longitud de este, no podra superar el tercio, (1/3), de la longitud de cada
una de las fachadas del edificio al que proporciona la iluminacion y/o ventilacion,

Los muros laterales que cierran el patio deberan ser perpendiculares a la fachada o fachada el
edificio.

Las posibles escaleras que puedan proyectarse, para acceso a estos patios desde el exterior,
deberan estar situadas en el interior del patio y por ello no rebasar las dimensiones maximas

permitidas.

La construccion de patio inglés no podra modificar los usos y utilizacién previstos por las
OOMM vigentes y legislacion vigente para estas plantas sdtano o semisotano.

10.1.- Los parametros urbanisticos resultantes de la ordenacion.-
La superficie total del Area de Reparto una vez ajustada la delimitacién acorde a la Ficha de
Ordenacion del vigente PGOU es de 28.472,54 m2 de suelo, de los cuales solo 19.050,48 m2 de

suelo tienen derecho al aprovechamiento propuesto por el Plan General.

Y la distribucion entre sus propietarios se corresponde con el 48,665 % para el Ayuntamiento, el
51,335 % a favor del promotor.

29



Tomo I
Memoria del Plan Parcial del APR 4.2-02

Aprovechamientos:

Suelo con derechos: 19.050,48 m2s
Aprovechamiento tipo del AR: 0,288 m2c/m2s
19.050,48 m2s x 0,288 m2c/m2s = 5.486,53 m2c

El cuadro siguiente se define la distribucion de los usos pormenorizados, superficie y
aprovechamiento de cada uno de ellos.

Superficies y edificabilidades del ambito

Zonificacion Superficie Aprovechamiento
Zonas verdes 4.310,27 m2 -
Equipamiento 825,61 m2 -

Red Viaria 5.224.25 m2 -

Servicios Urbanos 49,95 m2

Infraestructuras

Residencial 11.910,50 m2 5.486,53 m2
Unifamiliar

DPH 2.828,08 m2 | Sin aprovechamiento
Via pecuaria 3.323,88 m2 | Sin aprovechamiento

10.2.- Alineaciones y Rasantes.-

La alineacion de la nueva calle queda definida en el Plano P-03 Definicion Geométrica de
Viario.

La nueva calle que conecta la plaza de Roma con la avenida Leopoldo Calvo Sotelo tendra 7 m,
aceras a ambos lados con banda de aparcamiento de 2,50 m de anchura, segtn definicion grafica
a continuacion.

Las rasantes de viario se han establecido en funciéon de las ya existentes en los viarios
colindantes y procurando que las pendientes tanto de las calles como de las parcelas resultantes
sean lo menos pronunciadas posible, teniendo en cuenta los desniveles actualmente existentes
en el terreno.

Las rasantes de plataformas de terreno en la parcela edificable se establecen en funcion de la
rasante de las aceras en el frente de parcelas.

Estas rasantes quedaran igualmente definidas en la documentacion grafica correspondiente,
Plano P-04 Alineaciones y Rasantes.
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10.3.- Esquema indicativo de Viario a definir en el Proyecto de Urbanizacién.-

a) Viario de conexion de Leopoldo Calvo Sotelo con la plaza de Roma. Secciones y
superficies.

El viario que conecta la Avenida Leopoldo Calvo Sotelo con la plaza de Roma esta compuesto
por una acera de 3 metros, colindante con el muro de la parcela. Esta acera tiene ademas una red
de alumbrado publico con farolas cada 12 metros. Entre la acera y la calzada existen 2,5 metros
para plazas de aparcamiento en este lado del viario. El tamafio de la calzada es de 7 metros y al
otro lado se realizaran plazas de aparcamiento colocadas de la misma manera. Le sigue una
acera mas estrecha (2,25 metros). Por ltimo nos encontraremos con un espacio de zona verde
con anchura variable desde la acera hasta el arroyo.

El carril bici en esta zona se encuentra situado al otro lado del arroyo, sobre la via pecuaria.
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b) Acera desde la plaza de Roma a la calle Visitacion Bascuiiana.

La acera desde la plaza de Roma a la calle Visitacion Bascufiana sigue de la misma manera,
bordeando el muro de fachada de la urbanizacién con un ancho de 3 metros. El carril bici por su
parte seguira el trazado de la via pecuaria. Podemos encontrar la secciéon y las plantas
explicativas en el Plano P-03 Definicion Geométrica de Viario.
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d) Puente sobre el arroyo en la plaza de Roma.

Se mantendra la seccion del paso soterrado del cauce del arroyo bajo la plaza de Roma,
eliminada ya la posibilidad de inundaciones descritas en el estudio hidrolégico inicial, segun las
avenidas maximas historicas, tal y como se justifica en el Estudio HIDROLOGICO Y
MODELIZACION HIDRAULICA BIDIMENSIONAL DEL ARROYO DE POZUELO del
PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR DEL APR-4.2-02, que se acompafia en el
ANEXO n° 6, sin perjuicio de la situacion mas favorable al encontrarse en licitacion las obras
de saneamiento municipal aguas arriba previstas en el Plan Especial del Colector Interconexion
aprobado.

e) Tratamiento del carril bici, senderos peatonales con integracion de la via pecuaria
desde Leopoldo Calvo Sotelo hasta el término municipal de Madrid.

El carril bici empezara en el parque de la avenida Calvo Sotelo para mas tarde solaparse con la
via pecuaria y seguir su trazado. El trazado del carril bici no sera un trazado inamovible segin
los planos sino como un recorrido sinuoso que respete el medio ambiente y el arbolado existente
en la parcela.

f) Cumplimiento de Accesibilidad (Barreras Arquitectonicas)
Para la justificacion de la adecuacion de los espacios publicos peatonales a las normas técnicas

para la supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el transporte de la Comunidad de
Madrid, se aporta en el ANEXO n° 9 la ficha de cumplimiento de accesibilidad.

10.4.- Aprovechamientos.-

El Aprovechamiento Tipo especificado en las caracteristicas de la ficha correspondiente del
Plan General es de 0,288 m2c/m2s sobre la superficie del ambito excluido las dotaciones de
caracter general o local ya existentes.

El resultado de los pardmetros urbanisticos asignados al ambito, se analizan mediante la
siguiente distribucion:

Resumen de superficies dentro del Ambito convenido y asignacion de derechos por el Plan
General.

Propiedad Superficie Edificabilidad Aprovechamiento
Ayuntamiento de 9.271,01 m2 0,288 m2¢c/m2s 2.670,05 m2
Pozuelo de Alarcon

Wellstream, S.L. 9.779,47 m2 0,288 m2c/m2s 2.816,48 m2
Total 19.050,48 m2 0,288 m2¢c/m2s 5.486,53 m2

10.5.- Cesiones y Cargas.-

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid establece en su articulo 18
los siguientes deberes para los procesos de ejecucion del ambito en suelo urbano no
consolidado:
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- Efectuar a titulo gratuito las cesiones de suelo reservado para las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

- Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, las superficies precisas para la
materializacion del 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de
actuacion por su superficie.

- Costear y, en su caso, ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacion.

Del mismo modo, el articulo 97 de la LSCM indica que la ejecucion del planeamiento
urbanistico en un ambito de actuacion impone legalmente, a la propiedad del suclo el deber de
sufragar a su cargo los costes de las obras de urbanizacion.

En este sentido, el convenio urbanistico del que trae causa el presente Plan Parcial, y al que se
ha subrogado la actual propietaria WELLSTREAM, S.L., ejecutard, a su costa, la totalidad de
las obras de urbanizacion del ambito en un plazo maximo de 2 afios a partir de la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacién, y con pleno cumplimiento de las determinaciones
contenidas en el mismo.

Dichas obras deberan incluir, tanto las estrictamente interiores a la unidad de ejecucidon, como
todas aquellas que, aun siendo exteriores a la misma, resulten necesarias para conectar las
distintas redes y servicios a los generales de la poblacion, incluida la conexion entre la plaza de
Roma y la avenida de Leopoldo Calvo Sotelo.

Por tanto, se establece la carga urbanistica de toda la urbanizacion dentro de la Unidad de
Ejecucion definida y acordada en el convenio suscrito y ajustada al actual Proyecto de
Redelimitacién del APR, conforme al cual, los gastos de las actuaciones de desarrollo, gestion y
ejecucion del planeamiento especificadas en el presente Plan Parcial, correspondientes al
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon en la proporcion de su cuota de propiedad, seran
asumidos por la mercantil promotora WELLSTREAM, S.L., y en contraprestacion por dichos
gastos, dicha entidad serd compensada mediante la adjudicacion, a su favor, de los
aprovechamientos urbanisticos que le correspondieran a dicho Municipio, de un valor
equivalente al de los mencionados gastos.

El importe que por los gastos de urbanizacion que le corresponderia abonar al Ayuntamiento se
transformara en aprovechamientos urbanisticos en tipologia de residencial unifamiliar, mediante
la aplicacion de los valores de repercusion de mercado que para dicho uso y tipologia resulten,
referida dicha valoracion al momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, que debera
ser realizada por los Servicios Técnicos Municipales y aprobada por el Organo Municipal
competente.

La ficha del Plan General expone que se cedera el suelo necesario para la ejecucion de los
nuevos viarios, contribuir a los costes de urbanizacion segiin cuotas a fijar en el Proyecto de
Reparcelacion y ceder el 10% del Aprovechamiento Tipo.
Por aplicacion de la LSCM vy las determinaciones del Plan General se desprende:

1°.- E1 10% del A.T es 5.486,53 m2 x 10% = 548,65 m2 construibles

2°.- El suelo necesario para la ejecucion del nuevo viario es igual a 2.714 m2

3°.- Redes locales de 5.486,53 m2s x 30m2s/100m2c¢ = 1.645,95 m2 de suelo
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Que en el presente caso, resulta ser de 4.310,27 m2 de zonas verdes/parques y jardines de borde
del arroyo Pozuelo y el equipamiento deportivo de 825,61 m2.

En la superficie de cesiones no se ha contado con los 2.828,08 m? de Dominio Publico
Hidraulico ni con los 3.323,88 m2 de la Via pecuaria Colada de las Vifias que tienen que
mantener su clasificacion como suelo no urbanizable especialmente protegido de red
supramunicipal de DPH existente y de Via Pecuaria, ajustandose al nuevo trazado en paralelo al
dominio publico hidraulico.

Estas cesiones cumplen con lo establecido en el articulo 36.6 de la Ley del Suelo en el que se
impone una superficie total minima en la unidad de ejecucion de elementos de las redes locales
de equipamientos y servicios publicos de 30 metros cuadrados, por cada 100 metros cuadrados
construidos.

Del mismo modo se cumple la condicion de que al menos el 50 por 100 de la superficie anterior
se destine a espacios libres pliblicos arbolados dado que 4.310,27 m? corresponden a zonas
verdes arboladas, superior al 50 % de 1.645,95 m2 requerido por la legislacion del suelo.

Segun las determinaciones del articulo 36.6.c de la LSCM, el presente ambito debera reservar —
en la parcela privativa- un numero de plazas de aparcamiento de 83 (5.486,53 / 100 x 1,5 =
82,297).

10.6.- Redes Publicas.-

La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid establece como determinacion pormenorizada de
la ordenacion urbanistica la localizacion y definicion de los elementos de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que conforman las redes locales.

El desarrollo completo de las redes con sus calculos, dimensionado y prescripciones técnicas y
constructivas se encuentran en la documentacion correspondiente del Proyecto de Urbanizacion,
que conforme a lo establecido en el Convenio Urbanistico suscrito se presentara ante el
Ayuntamiento, con los estudios complementarios que, en su caso, resulten necesarios, en el
plazo maximo de 3 meses a partir de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

No obstante, se incorpora la informacion basica de urbanizacion del ambito conforme a los
informes de viabilidad emitidos por las compaiiias suministradoras, en los siguientes planos de

proyecto:

- Planos de Infraestructuras P- 05 Conexiones con Red de Saneamiento y Distribucion de
Agua,

- Planos de Infraestructuras P-06 Conexiones con Red de Telefonia y Energia Eléctrica, y

- Planos de Infraestructuras P-07 Conexiones con Red de Gas

Se aportan también dichos informes de viabilidad emitidos por las distintas compaiiias
suministradoras, en los ANEXOS n° 4, 5,y 7.
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11.- ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.-
11.1.- Delimitacion de la unidad de ejecucion.-

Segun establece la LSCM, el Plan Parcial al establecer las determinaciones pormenorizadas de
la Ordenacion Urbanistica delimitara las unidades de ejecucion que se juzguen convenientes
para la mejor gestion de la ejecucion, sefialando a cada una el sistema de ejecucion
correspondiente.

De manera congruente con lo indicado en el PGOU vigente, se delimita como unidad de
ejecucion unica el Ambito en estudio (APR 4.2-02), con los limites sefialados en todos y cada
uno de los planos del presente Plan Parcial.

La unidad de ejecucion constituye, asimismo, su propia e independiente area de reparto a
efectos de equidistribucion interna de cargas y beneficios.

11.2.- El sistema de ejecucion.-

El sistema de ejecucion es el de convenio urbanistico llevandose a cabo mediante el sistema de
gjecucion convenida, adoptada por los titulares de los terrenos y de conformidad con lo
establecido a este fin en la LSCM y en el Convenio Urbanistico, aprobado definitivamente por
el Pleno municipal del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon el 18 de julio de 2007.

11.3.- Plazos de Ejecucion.-

Se establece un plazo maximo de dos (2) afios para la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion a contar desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Se prevé una unica etapa para la ejecucion total de las obras de urbanizacion referentes a las
redes publicas locales interiores al ambito, asi como las exteriores al mismo comprendidas en el
Proyecto de Urbanizacion y la implantacion de servicios urbanos y su conexioén con los puntos
de acometida o abastecimiento a las redes generales de la poblacion.

En relacion con ello se senala:

- Duracién vy obras de urbanizacion a realizar:

Se prevé un plazo de 2 afios, a contar desde la fecha de aprobacion de Proyecto de
Urbanizacion, para finalizar las mismas, solicitando al Ayuntamiento su recepcion, dando
comienzo el plazo de garantia de 1 afio de duracion.

Las obras a realizar en desarrollo del Plan Parcial seran las relativas a implantacion de los
servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y ejecucion de las obras de urbanizacion del
viario y espacios libres del ambito, segun efectua la propuesta del Plan Parcial.

11.4.- Niveles minimos de los servicios urbanos para la utilizaciéon de los terrenos.-

Se consideran como servicios minimos necesarios para permitir la utilizacion de los terrenos,

los de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica,
a los que habria que afiadir unas adecuadas condiciones de accesibilidad. En este sentido, y en
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funcion de lo establecido en la legislacion vigente, cumpliéndose estos minimos, y garantizando
debidamente ante el Ayuntamiento la completa terminacion de los mismos, se podria acometer
la construccion de las parcelas edificables en el momento en que sea previsible que al terminar
dichas construcciones la urbanizacion pudiera estar totalmente ejecutada, condicionando, en su
caso, su utilizacion a dicha urbanizacion.

El nivel necesario a alcanzar por los servicios urbanos seria el siguiente:
- Red Viaria:

Ejecucion de la misma con excepcion de la pavimentacion final de las aceras y capa de rodadura
de la calzada, sefializacion viaria y plantacion de arbolado.

-Red de Saneamiento:

Ejecucion total de la red separativa, con continuidad hasta los puntos finales de vertido y
conexion a las redes generales municipales. Asi como la acometida a pozo de todas las parcelas.

- Red de abastecimiento de Agua:

Ejecucion de la red correspondiente que garantice una dotacién de 1200 litros/vivienda/dia
(250 litros x 6 personas/casa). En toda la parcela se necesitara garantizar una dotacion de 42.000
litros/dia.

- Red de distribucion de energia eléctrica:

Ejecucion de la red de Baja Tension y Centros de Transformacion adecuados para la prestacion
del servicio, segtin las previsiones de potencias estimadas.

En funcion de ello, y alcanzada dicha situacion, los titulares de parcelas, en su caso, podran
solicitar licencias de edificacion, antes de que las mismas hayan adquirido la condicién de
“solar”. Dicha simultaneidad entre urbanizacion y edificacion requerird el cumplimiento de
las condiciones establecidas en la legislacion vigente.

11.5.- Alteracion de las previsiones temporales.-

El plazo maximo fijado de dos afios fijado para la total terminacion de las obras de urbanizacion
queda comprometido por la iniciativa privada a partir de la aprobacion del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion y de la disposicion de la totalidad de los terrenos del ambito.

No obstante, hay que entender que dicho plazo estd en cierta medida supeditado a
circunstancias cuya resolucion excede en algunos casos de la responsabilidad que realmente
pueden asumir los promotores, especialmente en aquellos aspectos de competencia de las
distintas compaiiias suministradoras.

En este sentido, se estima que una mayor duracion de las obras de urbanizacion que supusiera un
incremento del plazo de seis meses, debido a imprevistos que pudieran sobrevenir en el
transcurso de las mismas, no alteraria de forma sustancial el desarrollo del Plan.

Si transcurrido el plazo de los seis meses adicionales, y en el caso de que no se hubieran iniciado

las obras de urbanizacion, se procederd a la revision del Proyecto de Urbanizacidon para su
adecuacion a la normativa vigente.
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Respecto a las previsiones espaciales del Plan, hay que sefalar que la urbanizacion incluye no
solamente la propia del Ambito, sino también las necesarias conexiones de los servicios
urbanos generales de la ciudad que discurren fuera del ambito objeto de la presente actuacion.
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12.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Y MEMORIA DE VIABILIDAD
ECONOMICA.-

El Convenio Urbanistico aprobado definitivamente por el Pleno municipal del Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcon el pasado 18 de julio de 2007 establece entre sus estipulaciones relativas al
desarrollo y ejecucion del presente ambito, las siguientes previsiones:

WELLSTREAM, S.L. (como actual propietaria que se ha subrogado en sus derechos y
obligaciones) ejecutara, a su costa, la totalidad de las obras de urbanizacion del ambito en un
plazo maximo de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion, y con
pleno cumplimiento de las determinaciones contenidas en el mismo. Dichas obras deberan
incluir, tanto las estrictamente interiores a la unidad de ejecucion, como todas aquellas que, aun
siendo exteriores a la misma, resulten necesarias para conectar las distintas redes y servicios a
los generales de la poblacion.

Los gastos de las actuaciones de desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento
correspondientes al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon en la proporcion de su cuota de
propiedad, seran asumidos por WELLSTREAM, S.L. (como actual propietaria de suelo en el
ambito), y en contraprestacion por dichos gastos, dicha entidad sera compensada mediante la
adjudicacion, a su favor, de los aprovechamientos urbanisticos que le correspondieran a dicho
Municipio, de un valor equivalente al de los mencionados gastos.

A tales efectos, el Proyecto de Reparcelacion incorporara la Cuenta de Liquidacion Provisional
en la que se especificard y justificara detalladamente el importe de todos los gastos que conlleve
la ejecucion del planeamiento. A titulo indicativo, y sin que la siguiente relacion tenga caracter
limitativo, dichos gastos incluiran entre otros, los siguientes:

a) Honorarios Facultativos: Levantamientos topograficos, Plan Parcial, Estudios
Sectoriales complementarios, Proyecto de Urbanizacion, Estudio de Seguridad
y Salud, Direcciéon de Obras, Proyecto de Reparcelacion, Escrituras,
Inscripciones registrales, etc.

b) Coste de la Obra de Urbanizacion: Presupuesto de Ejecucidon por Contrata de
las Obras, Control de Calidad, Ensayos Geotécnicos, Costes de Seguridad y
Salud, etc.

c) Costes varios de Gestion y Desarrollo: Todos aquellos necesarios para llevar a

buen fin el desarrollo de la actuacién, incluidos los Impuestos y tasas que
resulten de aplicacion.
d) Gastos financieros.

El importe que por los conceptos seflalados le corresponderia abonar al Ayuntamiento se
transformara en aprovechamientos urbanisticos en tipologia de residencial unifamiliar, mediante
la aplicacion de los valores de repercusion de mercado que para dicho uso y tipologia resulten,
referida dicha valoracion al momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, que debera
ser realizada por los Servicios Técnicos Municipales y aprobada por el Organo Municipal
competente.

El objeto del estudio econdmico financiero y memoria de viabilidad econdmica que se analiza
en el apartado siguiente, es la determinacion de la viabilidad del Plan Parcial 4.2-02 “Arroyo
Pozuelo-Oeste” del Plan General de Ordenacion de Pozuelo de Alarcon Madrid.

De conformidad con la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, se trata

de justificar la garantia de la ejecucion del proyecto, teniendo en cuenta el coste de
transformacion del suelo y las fuentes de financiacion con las que cuentan para tal fin.
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Es evidente que sin desarrollar el proyecto de urbanizacién no cabe una valoracion precisa de
tales costes. No obstante, a continuacion se efectiia una evaluacion de las obras, manejando
grandes unidades y considerando unos costes unitarios fruto de la experiencia en la realizacion
de proyectos en la zona.

Los costes de urbanizacion son los que suponen el mayor porcentaje del coste final, pero como
en cualquier promocion de suelo de caracter inmobiliario se producen otros gastos comunes en
todas ellas.

El importe de tales obras es de DOS MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS (2.212.844€), sin IVA, segln relacion
valorada adjunta en el apartado 12.4.

12.1.- Exigibilidad y objeto.-

Las actuaciones de transformacion urbanistica referidas a las de nueva urbanizacion, requieren
una memoria especifica de sostenibilidad econémica, segun la documentacién obligada de los
instrumentos de planeamiento que ordenan dichas actuaciones. También se analiza su viabilidad
en funcion de las capacidades de iniciativa y gestion y de las posibilidades financieras tanto
publicas como privadas en el término municipal.

Se adjunta como ANEXO n° 10 el Informe de Sostenibilidad Econémica del presente Plan
Parcial.

Su necesidad se valora en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, que en linea con lo
expresado en diferentes foros de la Union Europea, se propone un modelo de ciudad compacta y
advierte de los graves inconvenientes de la urbanizacion dispersa o desordenada: impacto
ambiental, segregacion social e ineficiencia econdémica por los elevados costes energéticos, de
construccion y mantenimiento de infraestructuras y de prestacion de servicios publicos.

Asi, en cumplimiento del articulo 43 b) de la LSCM, la propuesta de Plan Parcial en relacion
con el ambito APR 4.2.02 de Pozuelo de Alarcon (Madrid), incluye un Estudio de Viabilidad en
el que se pondera el impacto de la actuacion en la Hacienda Publica del Ayuntamiento, afectada
por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras previstas, asi como la suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a un uso mayoritariamente residencial.

En consecuencia, el presente Plan Parcial incorpora ese “Estudio de viabilidad econdémico-
financiera”, como parte de su documentacion, cuyo objeto es, por un lado, la cuantificacion
econdmica estimada de los costes de urbanizacion inherentes a la ejecucion del desarrollo
urbanistico proyectado en el planeamiento pormenorizado, y, por otro, el andlisis de la
viabilidad econdmica y financiera del referido desarrollo urbanistico.

En definitiva, se trata de analizar las circunstancias de caracter econémico en las que se plantea
el desarrollo del ambito de actuacion del APR 4.2.02, a fin de establecer la viabilidad
econdmica de la promocion y ejecucion de sus previsiones de urbanizacion y edificacion.

12.2.- Grado de precision de sus determinaciones econémicas.-

El “Estudio de viabilidad econdmico-financiera” ofrece, en el contexto del Plan Parcial, datos y
cifras estimativas resultado de un analisis global; pendientes, en todo caso, de una mayor y
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progresiva concrecion a través de los correspondientes proyectos urbanisticos a elaborar y
tramitar para su futura ejecucion y materializacion: Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Reparcelacion.

La valoracion exhaustiva de todas y cada una de las partidas correspondientes a la ejecucion de
las obras de urbanizacion es fruto de un proceso de elaboracion de sucesivos documentos
especificos, en concreto los proyectos de construccion de cada una de las infraestructuras y
servicios en coordinacion con las compaiiias suministradoras, en los que se iran cuantificando
dichas partidas de forma cada vez mas precisa.

12.3.- Contenido formal del estudio.-

El presente Estudio y la evaluacion econdémica de los costes y cargas de urbanizacion en el
mismo contenida, atiende a las determinaciones establecidas en Ley del Suelo de Madrid.

Los costes de urbanizacion han sido fijados teniendo en cuenta los que rigen a la fecha de
elaboracion del presente documento. Por tanto, obviamente, deberan ser adaptados a las posibles
oscilaciones que sufran aquellos conceptos que intervienen en los mismos: mano de obra,
materiales, gastos generales y demas conceptos computables.

Asi, la evaluacion econdmica del desarrollo urbanistico y edificatorio trata de exponer la
viabilidad en términos econdomicos de la propuesta urbanistica contenida en el presente Plan
Parcial.

12.4.- Determinacion de las cargas de urbanizacion.-

Se determinan en este epigrafe los costes correspondientes a todas las obras necesarias para la
completa urbanizaciéon del ambito APR 4.2.02 y de sus redes publicas, incluidas los
correspondientes a las obras de urbanizacion, asi como el resto de conceptos que engloban las
denominadas cargas de urbanizacion.

Las cargas de urbanizacion imputadas a la totalidad del ambito incluyen tanto las obras propias
de urbanizacion interiores y exteriores, como los gastos derivados de la redaccion y elaboracion
de cuantos proyectos y documentos técnicos y urbanisticos resultan necesarios, los gastos de
publicacion de los anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa de aquellos, los de
promocion y gestion de la actuacion urbanizadora.

Corresponderd al Proyecto de Urbanizacion definir y concretar, tanto fisica como
econdmicamente, el conjunto de obras y actuaciones necesarias para el correcto desarrollo de las

parcelas resultantes del Plan Parcial.

A) Coste de las obras de urbanizacioén

1. Movimiento de TICITAS .......ccueeevieeeiiieeiieeiee et ecree et e e eteeeerreeeaeeeaeeeaes 40.730 €
2. TTabajOs PIEVIO.....ccccuiieriieeerieeriieesieeesteeesreeesteeessreeseseeessseessseessseessseeesseeesnes 4.839 €
3. Red Viaria: Pavimentacion ..........c.cccveveereerienieeireeieeieesseesseesenesnnesnneenns 266.442 €
4. Red de Saneamiento (Pluviales y Fecales)........cccoocveverriiniiiniiieieieeeee, 52.247 €
5. Red de Abastecimiento de Agua y Ri€g0........cccvveviieiiiiiniieciee e, 33.109 €
6. Red de Telefonia y TeleCOMUNICACION........ccvverveerieeieeie e ereereeieeiee e 43.571 €
7. REA AE GAS .ot 65.357 €
8. Red de baja y media tenSion........ccveecvveeevieiiiieeieeeiee e evee e svee s 179.909 €
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9. Soterramiento de linea MT........ ...t 22.445 €
10. Red de Alumbrado PUBLIICO .....cccceiiiiiiiiieiiieceeeeeeee 76.546 €
11. Sefializacion y baliZzamiento..........ccceeverriiieiiieniieniesieeie et 4.902 €
12. Reposicion de arbolado...........ooiiiiiiiiii i 40.318 €
13. Jardineria, Equipamiento del Parque y Varios.........cccceeevveeveevneenneennnenne. 233.595 €
14, EStructura SODTE ATTOYO ...ccveerieerieerreereareereeseesseessnessesssesssessseessessseensns 136.528 €
15. Acondicionamiento en el entorno del Arroyo .......ccceeeveeieecieecieeneenieeienne 52.800 €
16. MODbiliario Urbano..........cccevuieuieiiiriieieieeieee et 7.611€
17. GeStion de TESIAUOS ....eeveeuviiieiiiieiiee ettt 12.759 €
18. Seguridad y Salud ........ccoeiiiiiiiiiiiee e 44.231€
Total presupuesto de ejecucion material: .........cccccuveereeereereervercrenveaveenens 1.317.939 €
19% gastos generales y beneficio industrial: ..........ccoceverciinininneniencenennens 250.408 €
Total presupuesto ejecucion contrata sin IVA: 1.568.347 €

B) Otras cargas de urbanizacion

En el desarrollo y ejecucion del ambito, la consideracion de cargas de urbanizacion a costear por
el desarrollo propuesto, entre otros, debe contener los siguientes conceptos:

1. Asistencias Técnicas (Redaccion de proyectos, realizacion de estudios, direccion de
obras, tramitacion de documentos, etc.):

1.1 Levantamientos topograficos y geoteCniCoS. ......ceevvverrrerreerverrenreeveareens 40.000 €
1.2 Plan Parcial (arquitectos ¥ OLr0S) ....cccvevveerieerverierrerieeieereereeseesseessnens 50.000 €
1.3 Estudios Sectoriales complementario............ccceeveereeeveesieesieesieenieenieeneeens 20.000 €
1.4 Estudio de Seguridad y Salud..........ccoveeeiiiiiiiiiiiieieeeee e 40.000 €
1.5 Proyecto de Urbanizacion y Direccion de Obras .........ccocceeveerveeveennnnn, 130.000 €
1.6 Proyecto de Reparcelacion..........cccccevieviiiiieiiiesiiesiieiieeie e 15.000 €
1.7 Control de calidad .........coovieiiiniiiiiii e 10.000 €
2. Gastos de Promocion y Gestion (13 %0): .eeceeveerienienieeieeieeeeeeee e 236.667 €
3. Beneficio empresarial del urbanizador (5 %0).......ccceeveevieeviereeniienieere e, 102.830 €
Total importe de otras cargas de urbanizacion: ....................cc.ccoeeenn 644.497 €

En atencion a lo referido en los anteriores epigrafes, el importe correspondiente al total de las
cargas de urbanizacion (A+B) asciende a la cantidad de DOS MILLONES DOSCIENTOS
DOCE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS (2.212.844€), sin IVA.

12.5.- Evaluacion econéomica de la viabilidad del desarrollo urbanistico propuesto.-
A los efectos de evaluar la viabilidad econémica de la ordenacion urbanistica propuesta resulta

necesaria la evaluacion de las cargas de urbanizacion y su repercusion respecto de la
edificabilidad ponderada prevista.

2.212.844.-€
4.937,87 m*e (90% de 5.486,53 m?e)

= 448,13 €/m’e
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Conforme a lo referido en el apartado anterior, las cargas de urbanizacién imputables al ambito
de actuacion del APR 4.2.02, ascienden a 2.212.844.- €uros. En todo caso, y como ya ha sido
indicado, se trata de una cifra estimativa, pendiente de una mayor y progresiva concrecion a
través de los proyectos urbanisticos necesarios para su futura materializacion.

Atendiendo a dichas circunstancias, la repercusion de las cargas previsibles de urbanizacion
respecto de la edificabilidad urbanistica ponderada asciende a 448,13 €/m2e.

Con respecto a la capacidad de los promotores del Plan Parcial para acometer el desarrollo del
ambito de urbanizacion, asi como los mecanismo de financiacion de las obras de urbanizacion y
obras complementarias, es evidente que al ser propietarios del suelo integrante del ambito de
gestion, pueden acometer la inversion para la implantacion de los diferentes servicios que se
proyectan en el mismo.

Esta capacidad econémica se refiere tanto a los medios propios como a la capacidad crediticia
suficiente, siendo titulares dominicales de una parte importante del suelo incluido en el ambito
del APR, que eventualmente puede servir de base a enajenaciones o créditos hipotecarios para
acometer la urbanizacion y en su caso la edificacion.

Por lo que se refiere a los mecanismos de financiacion que se emplearan para acometer la
promocion del ambito de actuacion, la urbanizacion y la edificacion se ejecutara bien a través de
los medios propios o a través de los créditos o mecanismo de financiacidon que se consideren
oportunos.

En cualquier caso, como queda especificado en el cuadro siguiente, la viabilidad econdémica de
la operacion urbanistica, se considera aceptable, con un valor del suelo de 744,93 €/m2e.
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Suelo Ubano Mo Consolidado
PiL
Sup. Media
mZt Viviendas (m2eViv.)
Taral 1003 5487 32 m
[ Wm2e Heeda Importe |
Precio de venta 4.000 685.816 21.946.120
Comisiones por venta 3 =120 -3.540 655,384
Walor del suela (Iima2t) -Td5 =127 721 -4.0587.081
Coste urbanizacidn -443 -63.151 -2.212.844
Analisis Obra edifizacidn sobre razante -1250 -214.315 -6.858.165
Estatico Coste parking h -450 -54.000 -1725.000
Zona exterior [piscina, etc) -6 -78.125 300000
Otroz gastas promocidn -235 -40.245 -1.287.924
Gastas Financieras -T5 -13.360 -427.527
Total gastos -3.190 -546.923| -17.501.539
690 118.319 3.786.197
=173 -29.580 -346.543
518 16.562 2.839.648 133

Cuotas urb.

Obra edificacion sobre razante
Coste parking

Otros gastos promaocian

Zona exteriorn [piscina, etc)
Gastos Financieros

Cobros porventas

Comisiones venta

Descuento de
Flujos [Walor
Residual)

-2.212.844
-6.858.163
-1.728.000
-1.287.924
-300.000
-427 527
21.946.120
-658. 304

-346.543

6.926.723
Tasa de descuento 2
“aloracion Suela sin Urbanizar 4.057.0511
VYaloracion (EURIm2x) 44,931

-553.21 -1.106.422 -553.21 1}

0 -1.714.541 -3.423.081 -1.714.541
-432.000 -G64.000 -432.000

0 -365.943 -321.981 0

0 1} -450.000 -450.000

-5.325 -51.256 -145.933 -225.007

0 3291918 329138 15,362 284

0 -98.758 -35.758 -460.863

-141.982 -141.982 -66Z.585

-258.536 -1.218.984 -2.713.034 11.417. 284

En consecuencia, y a la vista de la repercusion de las cargas de urbanizacion a sumar al valor
previsible del suelo, se considera que la ejecucion y promocion del desarrollo urbanistico
proyectado resultan econdémicamente viables, asumiendo tanto la inversion inicial como el
mantenimiento y conservacion de las citadas obras, servicios e infraestructuras los propietarios

conforme al convenio suscrito.
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13.- NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS.-
CAPITULO IL.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
ARTICULO 1. OBJETO. FUNCION Y CONTENIDO SUSTANTIVO.

a) El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo del planeamiento correspondiente al
ambito de ordenacion de suelo urbano no consolidado APR 4.2-02 del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon.

Este Plan Parcial se somete en todos sus términos a dicho planeamiento general, del cual es
desarrollo.

b) La funcion y contenido del presente documento se basa en lo establecido en el Capitulo IV -
Seccion Primera (Art. 47 al 49) de la Ley 9/2.001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

El Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

- Es una ordenacion integral y pormenorizada del ambito delimitado.

- Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del planeamiento general que
lo sustente.

- Es inmediatamente ejecutivo, una vez sea publicado en el BOCM, el acuerdo de su aprobacion

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

El presente Plan Parcial es de aplicacion exclusiva sobre los terrenos de suelo urbano no
consolidado delimitado como la unidad de ejecucidon, y cuyo ambito queda definido
graficamente en los correspondientes planos de ordenacion, que integran la documentacion de
este Plan.

ARTICULO 3. VIGENCIA.

a) El presente Plan Parcial entrarda en vigor el dia de la publicacién de su aprobacion
definitiva en el BOCM.
b) Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe una revision de planeamiento general

municipal, sin perjuicio de eventuales, modificaciones puntuales o de la suspension parcial o
total de su vigencia en las condiciones previstas en la legislacion vigente.

ARTICULO 4. EFECTOS

Este Plan Parcial, asi como los Proyectos que eventualmente lo desarrollen, seran publicos,
obligatorios y ejecutivos una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva.

a) Publicidad. Cualquier particular tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion integrante del Plan Parcial y de los instrumentos que lo desarrollen, asi como
solicitar por escrito informacion del régimen aplicable a cualquier finca o ambito del mismo.

b) Obligatoriedad. El Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y vinculan
por igual a cualquier persona fisica y juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus
términos y determinaciones, cumplimiento éste que sera por cualquiera mediante el ejercicio de
la accion publica.
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Ejecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacion definitiva y previa redaccion de los proyectos que lo desarrollen, seran formalmente
ejecutables las obras y servicios que contemplen al objeto de soportar la edificacidon prevista.

ARTICULO 5. MODIFICACIONES DEL PLAN PARCIAL

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacion por una
revision formal, del planeamiento municipal, se podran modificar determinaciones del presente
Plan Parcial, con las salvedades previstas en los Arts. 67 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

A- Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango superior, a que en cada
momento se somete, para el ambito del sector.

B- Que no suponga disminucion de zonas verdes o espacios libres.

C- Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

ARTICULO 6. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan consta de los siguientes documentos, de conformidad con el articulo 49 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid:

A- Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones.

B- Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento. (En
documento anexo)

C- Planos de Ordenacion Pormenorizada.

D- Organizacion y gestion de la ejecucion.

E- Normas y Ordenanzas Urbanisticas.

F- Anexos complementarios.

ARTICULO 7. NORMAS DE INTERPRETACION.

1. Las determinaciones del presente Plan Parcial se interpretaran con base a los criterios
que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones en relacion con las propias del
planeamiento general al que éste se somete, y en relacion con el contexto y los antecedentes,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social, del
momento en qué se han de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
plano y sobre realidad, prevaleceran éstas ultimas. Y si se tienen entre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la
realidad concreta.

3. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos de
ordenacion y ordenanzas reguladoras (de caracter normativo y regulador) y las propuestas y
sugerencias de los planos de informacion y la memoria (de caracter mas informativo y
justificativo) se considerara que prevaleceran aquellas sobre éstas.
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4, Por ultimo, y con carécter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion
o imprecision de las determinaciones, propias o en relacion con la aplicacion del planeamiento
general de aplicacion, prevalecera aquella de la que resulte menor impacto ambiental y
paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social
o colectivo.

ARTICULO 8. AFECCIONES Y NORMATIVA COMPLEMENTARIA.
Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan Parcial, y en lo que fuere de aplicacion

por razon del planeamiento general municipal, serd de aplicacion esta Normativa general
respecto a la edificacion y los usos.
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CAPITULO IL- TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.
ARTICULO 9. TERMINOLOGIA EMPLEADA EN EL PLAN PARCIAL

1. Con caracter general, y en coordinacion con la terminologia y conceptos empleada en el
planeamiento general antes citado, del que el presente Plan Parcial es desarrollo, sera de
aplicacion la terminologia y definiciones de las vigentes ordenanzas urbanisticas de Pozuelo de
Alarcon.

2. Si con caracter particular o especifico este Plan estableciese en la presente Normativa
conceptos complementarios a los anteriores, se habran de entender y considerar, por una parte,
sometidos en lo que afecta a los anteriores, y, por otra, con el contenido que en cada caso se
defina para cualquier parte de su ambito territorial.
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CAPITULO IIL.- REGIMEN URBANISTICO
ARTICULO 10. CALIFICACION DEL SUELO.

1. En virtud de la legislacion del suelo vigente, el Plan Parcial regula el ejercicio de las
facultades del derecho de propiedad y el régimen de cesiones para infraestructuras y dotaciones
publicas con arreglo a la calificacion urbanistica que el mismo establece para los predios.

2. El presente Plan Parcial califica el suelo del ambito seglin las siguientes zonas de
ordenacion pormenorizada:

: Residencial Unifamiliar grado 6 — “Fila-FL”
: Equipamiento

: Zonas Verdes

: Red Viaria

: Dominio Publico Hidraulico

: Red Supramunicipal de Via Pecuaria

: Servicios Urbanos

1
N QNN A WN -

Esta ordenacion pormenorizada constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que le son de aplicaciéon a
tenor del Capitulo VII. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

3. Segun el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas, éstas seran, bien
zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo, o bien adscritas a distintas redes publicas.

ARTICULO 11. REDES PUBLICAS.

1. Constituyen las redes publicas aquellos elementos de la ordenacion relativos a la red
viaria rodada y peatonal, de equipamientos y espacios libres, todos ellos de caracter publico, y
que tienen un nivel adecuado para servir como tales a la poblacion futura del ambito.

2. Dichas, redes se regulan mediante las Ordenanzas especificas de las zonas citadas
anteriormente.

ARTICULO 12. REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO

Por razoén de la clase de suelo del ambito objeto del presente Plan Parcial y en funcion de las
determinaciones que para el mismo efectian tanto la legislacion vigente como el planeamiento
de rango superior a que se somete, el sector estd sometido a las siguientes obligaciones y cargas,
con independencia de la estructura de la propiedad:

De planeamiento y desarrollo:

- Redaccion del Plan Parcial.
- Redaccion del Proyecto de Urbanizacion de las obras de urbanizacion interior y la
necesaria prolongacion de las mismas hasta las correspondientes redes generales de la ciudad.
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De gestidn:

Redaccion de los instrumentos de gestion que finalmente establezca el Ayuntamiento para la
equidistribucion de las cargas y beneficios derivados del planeamiento.

De cesion:

Cesion obligatoria y gratuita y libre de cargas, de los siguientes terrenos adscritos a las zonas:
- Zona 2: Equipamientos

- Zona 3: Zonas Verdes

- Zona 4: Red Viaria

- Zona 7: Servicios Urbanos

Y asi mismo, los suelos de dominio publico existentes y futuros definidos en las siguientes
zonas:

- Zona 5: Dominio Publico Hidraulico
- Zona 6: Red Supramunicipal de Via Pecuaria

A estos suelos hay que afiadir los correspondientes al aprovechamiento lucrativo de cesion al

Ayuntamiento, que seran objeto de la monetizacion de los mismos, de acuerdo con el Convenio
Urbanistico suscrito con el Ayuntamiento en el afio 2007.

De ejecucion:
Implantacion de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y ejecucion de las obras

de urbanizacion del viario y espacios libres del ambito, segin efectua la propuesta del Plan
Parcial.
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CAPITULO IV.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 13. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

1. La aplicacion del presente Plan Parcial se llevara a cabo segln las determinaciones que
se establecen en la presente Normativa Urbanistica, particularizadas para cada zona especifica
de ordenacion pormenorizada cuya delimitacion contiene el correspondiente plano de
ordenacion.

ARTICULO 14. PLANEAMIENTO Y PROYECTOS DE DESARROLLO.

1. No sera necesaria la redaccion intermedia de ningun documento de planeamiento previo
al desarrollo material de las previsiones contenidas en el presente Plan Parcial.

2. Seran pues proyectos de desarrollo del Plan Parcial, en su caso, los siguientes:
A- Proyecto de Equidistribucion.

B- Proyecto de Urbanizacion.

C- Proyecto de Parcelacion

D- Proyectos de Edificacion.

ARTICULO 15. PROYECTO DE EQUIDISTRIBUCION.

Contenido: Contendra las determinaciones y criterios previstos en los articulos 82 y siguientes
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, debiéndose incorporar al proyecto, planos de
delimitacion de fincas afectadas y de las fincas adjudicadas en pago, en su caso, a la escala
minima de 1/2.000

Formulacion: Sera tramitado conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

ARTICULO 16. PROYECTO DE URBANIZACION.

Contenido: El proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones y documentacion
fijados en los articulos 80 y 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las
condiciones especificas que para la urbanizacion prevé el presente Plan.

El Proyecto de Urbanizacion podra en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si de los estudios geotécnicos que
eventualmente pudieran hacerse se desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas
adaptaciones.

Formulacion. Sera formulado por la propiedad de los terrenos, y su tramitacion se ajustara al
procedimiento establecido en el articulo 80 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

ARTICULO 17. PROYECTO DE PARCELACION.

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requerira la previa licencia de
parcelacion con redaccion de un Proyecto de Parcelacion.

Se adecuaran en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacion de cada uno

de los diferentes ambitos en que el suelo queda calificado. Cuando la parcelacion proyectada
integre partes diferenciadas de uso privado y partes comunes de uso privado y partes comunes

51



Tomo I
Memoria del Plan Parcial del APR 4.2-02

de unos mancomunado debera establecerse la cuota de participacioén de cada parcela en la parte
mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de su posterior registro.

Formulacion y tramitacion: Se formularan por los interesados y se tramitaran como solicitud de
licencia de parcelacion ante el Ayuntamiento

ARTICULO 18. PROYECTOS DE EDIFICACION.

Los proyectos de edificacion se someteran, en cuanto a las condiciones urbanisticas de
referencia, tanto a las determinaciones especificas de la zona en que se proyecta, como a las
generales del presente Plan Parcial y las derivadas del planeamiento general de aplicacion.

Asi mismo, se dara satisfaccion a toda legislacion sectorial y disposiciones normativas y
reglamentarias de obligado cumplimiento.

Todo proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencion de licencia para su
ejecucion, deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso privado, que formen
parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

ARTICULO 19. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION.

1. La actuacion y ejecucion se sometera a las disposiciones que para el sistema de actuacion
determinan las disposiciones vigentes.

2. Ambito de actuacion.

La ejecucion del Plan Parcial se realizara en una ETAPA UNICA, con una fase de urbanizacion,
que incluira:

- Ejecucion del vial entre la Plaza de Roma y la Avenida Leopoldo Calvo Sotelo, y todas y cada
una de las infraestructuras y servicios urbanos del ambito, que permita la construccion de las
viviendas y su ocupacion.

- Ejecucion del parque lineal.
3. Determinacion del sistema de actuacion.

La ejecucion de las determinaciones del Plan Parcial se realizara por el sistema de ejecucion
convenida, regulado en el articulo 246 de la Ley 9/2001, de Suelo de la Comunidad de Madrid,
cumpliéndose los requisitos establecidos en el articulo 246.3 de la misma Ley.

ARTICULO 20. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

De conformidad con lo establecido en el Convenio Urbanistico suscrito, la conservacion de la
urbanizacion, a partir de la recepcion formal de las obras correspondientes, se realizara por los
promotores, hasta que se haya alcanzado el otorgamiento de la Licencia de Definitiva y de
Primera Ocupacion del setenta por ciento (70%) del niimero de viviendas del ambito.

A partir de la debida acreditacion de ese hecho ante el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon,
este pasara a ser responsable de la conservacion de la urbanizacion, con la excepcion de las
zonas verdes publicas del &mbito, que, segln los criterios establecidos al respecto por el mismo,
seran conservadas por los promotores durante un plazo de dos (2) afios contados a partir de la
recepcion formal de las mismas.
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ARTICULO 21. DERECHO A EDIFICAR.

Podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos que hayan adquirido condicién de solar, que
se producira con la ejecucion de la urbanizacion. Sin perjuicio de la posibilidad de simultanear
las obras de urbanizacion con las de edificacion, conforme a lo dispuesto en la legislacion
vigente.
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CAPITULO V.- NORMAS DE URBANIZACION.
ARTICULO 22. NORMATIVA DE APLICACION.

De conformidad con las previsiones establecidas en el planeamiento de rango superior al cual se
somete el presente Plan Parcial, la normativa de urbanizacion para el ambito sera la prevista a
estos efectos en el Plan General de Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcon.

ARTICULO 23. OBRAS E INFRAESTRUCTURAS A CARGO DEL AMBITO

Las obras de urbanizacidon y servicios correspondientes a la ejecucion de las redes publicas
locales y su conexion con las generales del territorio que se realizaran a cargo de los
propietarios seran las siguientes, segun el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid y el Convenio suscrito:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimentacion
de calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones que deban construirse en el
subsuelo de las vias publicas para todo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y parciales,
acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la
proporcion que afecte a la unidad de ejecucion.

c) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacion cuando fueren
necesarias, de distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccion y la
distribucion de ésta, de alumbrado publico y demas servicios requeridos por el planeamiento
urbanistico.

e) Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso y
disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificio y construcciones que deban ser demolidos
con motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones

que deban desaparecer por resultar incompatibles con éste.

g) En su caso, las obras de infraestructuras y servicios exteriores a la unidad de actuacion
que sean precisas.

h) El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenorizada y del
proyecto o proyectos de urbanizacion.

1) Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de ejecucion.

1) Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.
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ARTICULO 24. CONDICIONES DE CALCULO DE LAS REDES DE SERVICIOS Y
OTRAS DE URBANIZACION.

Las determinara y justificara el Proyecto de Urbanizacion.
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CAPITULO VIL.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.
ARTICULO 25. GENERALIDADES.

De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general al cual se somete el presente Plan
Parcial, se adoptan como Normas Generales de la Edificacion y de los Usos, las Normas
Generales de Disefio, Calidad y Usos del Plan General de Pozuelo de Alarcon (Normas
Urbanisticas capitulos 6° y 7°) salvo en aquellos aspectos que de forma expresa se recojan en las
distintas normas zonales en funcion de las caracteristicas especificas del caso.

ARTICULO 26. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS
MEDIOAMBIENTALES

Las medidas que se deberan seguir para prevenir, reducir y compensar, siempre que sea posible,
los efectos que se derivaran de la ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacion en el
presenta ambito, son:

a) Medidas para la proteccion de la contaminacién luminica

Se atendera a lo dispuesto en el articulo 108.2 “Contaminacion luminica” de las Ordenanzas de
Proteccion Ambiental del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, que sefiala:

2. En todo proyecto Urbanistico u obra civil, tanto publica como privada, que lleve
consigo la iluminacion de instalaciones, viario, espacios publicos, espacios privados,
rotulos comerciales/industriales, etc., se seguiran los siguientes criterios basicos:

a) Evitar la iluminacion hacia el cielo de focos o luminarias, utilizando proyectores
asimétricos o pantallas adecuadas para reducir el flujo luminoso hacia arriba.

b) Utilizar luminarias adecuadas que concentren la luz hacia abajo. Normas 1.A.C.
(Instituto Astrofisico de Canarias).

¢) Utilizar lamparas de bajo consumo energético y maximo rendimiento
(lumenes/watios), por orden de preferencia:

- vapor de Sodio de baja presion;
- vapor de Sodio de alta presion,
- halogenuros metalicos,

d) Proyectar la iluminacion respecto a las normas vigentes, teniendo en cuenta las
distancias a viviendas, zonas de servicios publicos y centros oficiales.

e) Se acompariard memoria descriptiva de emplazamiento y mantenimiento de la
instalacion, adjuntando tratamiento previsto como residuo de las lamparas y
material eléctrico que se reponga.

Asimismo se tendrdn en cuenta las determinaciones que establece la publicacion
“Requerimientos técnicos exigibles para luminarias con Tecnologia LED de alumbrado
exterior” del IDAE y el Comité Espatfiol de [luminacion.

b) Medidas para la proteccion de los suelos

- Durante el periodo de obras, en caso de producirse alguna contaminacion del terreno por
vertidos accidentales, éste sera excavado y retirado en el menor tiempo posible, evitando asi
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la contaminacion tanto del suelo como del acuifero. Los suelos retirados seran gestionados
por un gestor autorizado.

En el caso de instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 de/
mencionado Real Decreto".

Medidas para la proteccion de los recursos hidricos

Durante las obras no se llevaran a cabo tareas de repostaje, reparaciones, lavados, etc, en la
parcela; no obstante, si ello fuera imprescindible, se habilitard una zona debidamente
sefializada y jalonada, con canaletas de recogida de residuos para el caso de vertidos
accidentales. La zona destinada a tales fines sera impermeabilizada con el fin de evitar que
las sustancias peligrosas se filtren al terreno y contaminen el acuifero. Se evitaran trabajos
con maquinaria que tenga fugas de combustible o lubricantes. En el caso de los residuos, en
ningun supuesto se depositaran sobre el terreno, sino que seran llevados a un punto limpio en
el momento en que sean generados.

Para disminuir el volumen de agua a utilizar en el riego de las especies vegetales a implantar
en los viales y zonas verdes, estas se elegiran entre las especies con bajos requerimientos
hidricos para su desarrollo.

d) Medidas para la proteccion de la vegetacion:

Se procurara integrar el arbolado existente en las actuaciones. Esta medida se aplicara
particularmente en lo que se refiere al arbolado existente en la futura Zona verde y en la zona
de Dominio Publico Hidraulico y también al arbolado existente en el Carril Bici y en la Via
pecuaria.

Para los arboles que haya que afectar inevitablemente por la realizacion de las actuaciones se
aplicara lo dispuesto por la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y fomento del
arbolado de la Comunidad de Madrid, y en su defecto, la Ordenanza de Proteccion
Ambiental del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.

En relacion a los pies arboreos que permanezcan en la zona, para evitar cualquier dafio
ocasionado por el paso de la maquinaria en el periodo de obras, se llevaran a cabo las
medidas necesarias para evitar cualquier dafio al ejemplar durante el periodo de obras, como
cubrir el tronco con tablones de madera y jalonar los pies arboreos de manera individual para
evitar que las actuaciones de las obras puedan invadir el radio de base radicular de cada uno
de ellos, segin lo establecido en el articulo 34 ¢) de la Ordenanza de Tramitacion de
Licencias y otros instrumentos de intervencion en materia de urbanismo y autorizaciones
para la instalacion de terrazas de veladores en Pozuelo de Alarcon, de 24 de enero de 2019.
Ademas de la proteccion especifica del arbolado que ha de permanecer en la zona, para la
proteccion general de la cubierta vegetal se establecera un jalonamiento o vallado durante las
obras de las areas donde no se ha de llevar a cabo una actuacion directa.

En relacion a las plantas a introducir en los viales y zonas verdes, se elegiran especies con
bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, tal como se ha indicado en las Medidas para
la proteccion de los recursos hidricos. Ademas, se evitara la plantacion de especies que estén
expuestas a plagas y enfermedades.
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Medidas para la proteccion acustica

Durante la fase de obras no podran realizarse obras entre las diez de la noche y las ocho de la
mafana y durante el resto de la jornada, los equipos empleados no podran, en general,
alcanzar a cinco metros de distancia niveles sonoros superiores a 90 dB(A).

En todo caso sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 91 de las Ordenanzas de
Proteccion Ambiental del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon.

Disminuir la velocidad del trafico en la Avda. Leopoldo Calvo Sotelo a 30 km/h, en el tramo
adyacente a la zona de la nueva actuacion.

Retranquear las edificaciones 5 m en el limite adyacente a la Avenida Calvo Sotelo.

En el disefio de las zonas verdes se evitaran las zonas estanciales y de paseo a partir de la
isofona de 65 dB(A), o bien de la is6fona de 55 dB(A) si se considera posible un uso
nocturno de las mismas.

Las edificaciones que se construyan en el &mbito deberan cumplir en materia de ruido con el
Codigo Técnico de la Edificacion y con la Ordenanza Municipal de Ruidos de Pozuelo.

Medidas para la proteccion de los servicios existentes durante las obras
Se repararan todas las infraestructuras que, en su caso, se dafien a causa de las obras.

Se propone ademas la limpieza de los neumaticos de la maquinaria que salga del recinto de
la obra, con el fin de no depositar el material que tengan adherido sobre viales publicos y
carreteras.

Medidas para la gestion de residuos

Durante las obras los materiales sobrantes, sin destino en ninguna zona de la obra, se
ajustaran a lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Los residuos generados en la obra seran objeto de gestion por personal acreditado, tras haber
sido depositados en un punto limpio, preferentemente dentro de la obra. El mismo
tratamiento recibiran los posibles residuos peligrosos generados durante los trabajos.

En cuanto a los residuos sélidos urbanos, se llevara a cabo su gestion de acuerdo con la
normativa especifica del Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon y se realizara mediante la
disposicion de contenedores especificos para el reciclaje de envases, carton y papel, vidrio y
residuos organicos dispuestos en el viario publico en emplazamientos adecuados para tal fin.

h) Medidas de proteccion en el entorno del arroyo y en las zonas verdes

Actualmente el cauce del Arroyo Pozuelo presenta capacidad suficiente como para transportar
sin desbordamiento el caudal correspondiente a la crecida maxima ordinaria (DPH), que se ha
determinado en 5 afios de periodo de retorno, asi como el de la crecida de 10 afios de periodo de
retorno. No obstante, a partir de la avenida de 25 afios de periodo de retorno, podrian darse
situaciones puntuales de riesgo de desbordamiento en algunos puntos del trazado actual del
arroyo, y sobre lo que se propone intervenir con las siguientes obras de acondicionamiento en el
entorno del arroyo y las zonas verdes:
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- Entre los cruces bajo la Avenida Calvo Sotelo y la Plaza de Roma, el cauce presenta
problemas de desbordamiento en su margen izquierda a partir del caudal de 25 afios de periodo
de retorno, ya que el terreno en ese punto esta relativamente bajo respecto al contiguo al este y
oeste.

En la simulacién de la avenida para Q500 afios, se observa que las elevaciones maximas del
agua estan entre 635,90 y 635,70 m. La margen izquierda se encuentra aproximadamente a la
cota 635,10 m, por lo que desborda en una longitud de unos 80 m.

En la situacion futura se evitard el desbordamiento del cauce mediante la urbanizacion del
sector, ya que en esta margen se va a disponer una zona de viario, que ira ligeramente
sobreelevado, ya que debe conectar la Avenida Calvo Sotelo y la Plaza de Roma, ambas
elevadas respecto al terreno intermedio. Este viario ha de tener como minimo una elevacion de
637,10 m para que no se vea afectado por las crecidas del Arroyo.

Para ello, y como medida de contencion de tierras, se dispondra un Muro de gaviones de 58,3 m
de longitud, lo mas naturalizado e integrado en el entorno, con altura media de 1,5 m.

- En el entorno de la obra de paso bajo la Plaza de Roma, los muretes de proteccion
presentan discontinuidades y son relativamente bajos. Se propone tapar los huecos existentes
solo en la embocadura de aguas arriba, en la de aguas abajo no es necesario. Ademas, seria
preciso recrecerlos hasta la cota 637 m, en las localizaciones sefialadas en el Estudio
Hidrolégico adjunto.

Para ello se dispondra un muro bajo de gaviones de 97 m de longitud (contando ambas
margenes), con altura media de 1,3 m, y de menor espesor que en la zona anterior, ya que no
precisa contener grandes taludes de tierra, integrandose lo mas posible en el entorno del cauce y
sus veredas.

- En el entorno del Polideportivo Carlos Ruiz se presentan problemas de inundabilidad en su
parte mas aguas abajo, tanto en la margen derecha como en la izquierda.

En la margen izquierda, el terreno es un poco mas bajo en esa zona (cota 631,10 m,
aproximadamente 60-90 cm mas bajo que el terreno circundante), mientras que el arroyo
alcanza una elevacion en esa curva de 631,70 m, por lo que desborda de forma localizada.

La medida de proteccion propuesta en la margen izquierda es la rectificacion del paseo contiguo
al arroyo de manera que éste suba con pendiente constante desde la cota 631,50 m en el extremo
este hasta la 632,50 m, en el oeste. Para ello, y como medida de contencion de tierras, se
dispondra un muro bajo de gaviones, lo mas naturalizado posible, de 96,4 m de longitud y 75
cm de altura media.

En la margen derecha, el arroyo invade las pistas porque desborda ligeramente el muro de
proteccion a la altura de las canchas de baloncesto, y porque en la zona de las pistas de padel no
existe un vallado impermeable.

Para solucionar los problemas de desbordamiento del arroyo en esta localizacion se proponen
las siguientes actuaciones, ambas en muro de piedra natural (en este caso no es posible disponer

gaviones, pues estos no son impermeables al paso del agua):

. Recrecimiento del muro de proteccion de la pista de baloncesto y futbol hasta la cota 632,20
m. Longitud total 47 m y altura media 20 cm.

59



Tomo I
Memoria del Plan Parcial del APR 4.2-02

. Disposicion de un murete de piedra en el perimetro de las primeras pistas de padel, hasta la
cota 631,9 m. Longitud total 27 m y altura media 50 cm.
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CAPITULO VII.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
ARTICULO 27. GENERALIDADES.

1. Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas, en el presente capitulo regulan
junto con las Normas Generales de Edificacion y Uso, previstas en el capitulo anterior, tas
determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su ambito territorial de aplicacion, tanto la
edificacion como las actividades a desarrollar.

2. El presente Plan Parcial define 5 zonas de ordenacion pormenorizada, cuyo ambito de
aplicacion queda definido en el correspondiente plano de asignacidon de usos pormenorizados.

Las zonas son las siguientes:

: Residencial Unifamiliar grado 6 — “Fila-FL”
: Equipamiento

: Zonas Verdes

: Red Viaria

: Dominio Publico Hidraulico

: Red Supramunicipal de Via Pecuaria

: Servicios Urbanos

1
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ARTICULO 28. ORDENANZA 1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
1. DEFINICION

Es la zona destinada dentro del &mbito a acoger los usos de vivienda unifamiliar agrupadas en
conjunto inmobiliario, dando lugar a parcelas independientes con jardin privado, de
conformidad con lo previsto en la Zona 4 Grado 6 del vigente Plan General, al que se remite
en todo lo no regulado en la presente ordenanza.

Se podra desarrollar un complejo inmobiliario al amparo del articulo 26. 6 del RDL 7/2015, de
30 de Octubre, con un régimen de organizacion unitaria de la propiedad inmobiliaria en el que
se distingan elementos privativos, sujetos a una titularidad exclusiva, y elementos comunes,
cuya titularidad corresponda, con caracter instrumental y por cuotas porcentuales, a quienes en
cada momento sean titulares de los elementos privativos.

2. CONDICIONES DE CONJUNTO INMOBILIARIO PARA ESTE AMBITO

Podran agruparse varias parcelas formando una comun siempre que la suma de las superficies
de uso propio y comun no sea inferior a la parcela minima.

No podran efectuarse parcelaciones o segregaciones que den como resultado parcelas que
incumplan los minimos establecidos para el grado 6 del vigente Plan General, asi como la
dimension minima del frente de parcela a via o espacio publico.

El frente minimo de parcela a via o espacio publico tendra, como minimo, una longitud igual a
‘N’ veces el frente exigido para una vivienda, siendo ‘N’ el nimero de viviendas que se

construya.

La longitud minima de una hilera o fila sera de dos viviendas.
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La longitud méaxima sera de ocho viviendas y/o 65 metros.

En el caso de disponerse varias filas de viviendas, la distancia entre filas de edificacion sera,
como minimo, de 11 metros.

La forma de la parcela del conjunto inmobiliaria permitird inscribir en la misma un circulo de
diametro igual o superior a la dimensiéon minima del frente de parcela.

La separacion minima de las edificaciones sobre rasante a la Avenida Leopoldo Calvo Sotelo
sera de 5 metros.

La separacion minima de las edificaciones sobre rasante al resto de linderos sera de 3 metros.

La construccidn bajo rasante podra ocupar la totalidad de la parcela.

3. AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacién es el delimitado en el PLANO DE ASIGNACION DE USOS
PORMENORIZADOS como RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
- Tipo de edificacion: UNIFAMILIAR grado 6 “Fila-FL”.
- Parcela minima: 250 m2
- Ocupacioén: 35 % sobre rasante
- Edificabilidad: 5.486,53 m2
- Altura: 7 m. (2 plantas)
- Frente minimo de parcela: 6 m
- Nuamero de viviendas: 32 viviendas
5. CONDICIONES DE PARCELACION

Previamente o simultineamente a la licencia de edificacion, sera necesaria la tramitacion del
correspondiente Proyecto de Parcelacion.

No podran efectuarse parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones que den como resultado
parcelas que incumplan los minimos establecidos para cada grado 6, asi como la dimension
minima del frente de parcela de seis metros.

La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual o superior a
la dimensidén minima del frente de parcela.

Podran agruparse varias parcelas para formar una parcela comun, siempre que la suma de las
superficies de uso propio y comun no sea inferior a la establecida para la parcela minima. La
superficie de cada una de las parcelas privadas resultantes no podra ser inferior al 35 % de la
parcela minima.
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6. SEPARACION DE LINDEROS.

El retranqueo minimo a la alineacion exterior sera de tres (3) metros en todo el perimetro de la
parcela y de cinco (5) metros al frente de la Avenida Leopoldo Calvo Sotelo en cumplimiento
de las medidas correctoras ambientales.

En caso de crearse pasos o calles particulares de acceso a las edificaciones, quedando por tanto,
las filas de viviendas alineadas transversales a la via publica, los retranqueos a los linderos seran
de tres (3) metros, como minimo, debiéndose garantizar, en cualquier caso, la accesibilidad de
los servicios de urgencia y proteccion civil.

En el caso de disponer varias filas de viviendas, la distancia entre filas de edificacion sera como
minimo, de once (11) metros.

La longitud méaxima de una hilera o fila sera de ocho viviendas y/o sesenta y cinco (65) metros.
El frente minimo de cada vivienda sera de seis (6) metros.

Todos los retranqueos y separaciones sefialadas se mediran a partir de los cuerpos volados,
terrazas, etc., cuando existan, salvo aleros de cubierta, siempre que éstos sean iguales o
inferiores a un (1) metro.

7. OTRAS CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

1. Bajo la cubierta de la edificacion, cuando su pendiente no sea superior a 45°, podra
aprovecharse el espacio resultante como area habitable, siendo computable a los efectos de
edificabilidad, el espacio comprendido entre paramentos verticales cuya altura sea superior a un
metro cincuenta centimetros (1,50). La altura maxima de cumbrera no serd superior a cinco
metros.

2. Se admitird la construccion de cuerpos de edificacion destinados exclusivamente a
garaje, alineados a fachada, siempre que ocupen un cuarto de la longitud de la fachada y
maximo de seis (6) metros y consten unicamente de planta baja. Estas edificaciones computaran
a los efectos de ocupacion y edificabilidad maximas permitidas.

La construccion de estos garajes debera guardar una separacion a los linderos laterales de tres
metros. No obstante, se podra eximir la separaciéon minima en los siguientes casos:

a) Que exista ya una construccion en la medianeria a la que puedan adosarse €stos.

b) Que se presente proyecto conjunto o simultaneo por parte de cada uno de los titulares de
las parcelas colindante.

Las zonas no ocupadas por la edificacion se ajardinaran con utilizacion de especies con bajos
requerimientos hidricos recomendandose, si ello es posible, la utilizacion de aguas recicladas
para su riego.

3. La altura a cornisa maxima sera de 7 metros y 2 plantas sobre rasante.

4. Se permiten la construccion de patios ingleses, definidos como espacios abiertos, situados

en el subsuelo adyacente a un edificio y empleados para proporcionar iluminacién, ventilacion o
acceso.
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El patio inglés no podra rebasar la dimension de tres metros (3,00m), de ancho o fondo, medido
perpendicularmente desde la fachada del edificio al que proporciona la iluminaciéon y/o
ventilacion. Su longitud, o suma de longitudes, cuando se proyecten varios patios, no superara
el cuarenta por ciento, (40%), de la longitud de la fachada del edificio al que proporciona la
iluminacidon y/o ventilacion. Si la longitud de la fachada es menor de 7,50m. se permitiran
patios, cuya longitud maxima sea tres metros, (3,00m).

Cuando se proyecte un patio ingles en la esquina del edificio, que tenga continuidad en dos
fachadas y el angulo de las fachadas del edificio en esa esquina sea inferior a ciento treinta y
cinco grados (135°), la longitud de este, no podra superar el tercio, (1/3), de la longitud de cada
una de las fachadas del edificio al que proporciona la iluminacién y/o ventilacion,

Los muros laterales que cierran el patio deberan ser perpendiculares a la fachada o fachada el
edificio.

Las posibles escaleras que puedan proyectarse, para acceso a estos patios desde el exterior,
deberan estar situadas en el interior del patio y por ello no rebasar las dimensiones maximas
permitidas.
La construccion de patio inglés no podrd modificar los usos y utilizacién previstos por las
OOMM vigentes y legislacion vigente para estas plantas s6tano o semisdtano.
8. CONDICIONES DE USO.

1. Uso predominante.

Residencial en vivienda unifamiliar.

2. Usos compatibles.

- Terciario en clase B): Comercio en categoria 1) local comercial en planta baja
vinculado a la vivienda, con un maximo de 100 m2.

- Terciario en clase C): Oficinas en categoria 3) despachos profesionales
vinculados a la vivienda.

- Centro de Transformacion: en situacién de enterrado en la parcela, sin que
compute a efectos de ocupacion ni de edificabilidad.
9. DOTACION DE APARCAMIENTOS
La dotacion de aparcamiento sera como minimo de 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos en
el ambito de actuacion, y en todo caso, por cada vivienda unifamiliar, se reservaran dos plazas,

como minimo en el interior de la parcela, y en todo caso, como minimo 83 plazas, dando asi
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 36.6.c de la LSCM.
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ARTICULO 29. ZONA 2. EQUIPAMIENTO
1. DEFINICION

El uso de equipamiento es aquél que sirve para proveer a los ciudadanos de las dotaciones que
hagan posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud, su bienestar y proporcionar
los servicios propios de la vida en la ciudad tanto de caracter administrativo como de
abastecimiento o infraestructurales.

El ambito de aplicacion es el sefialado en el plano de asignacion de usos pormenorizados del
Plan Parcial, como ampliacion del Polideportivo Carlos Ruiz, siendo por tanto un equipamiento
dotacional deportivo y ocio que comprende las instalaciones para la practica del deporte y el
desarrollo de la cultura fisica.

2. CONDICIONES PARTICULARES

Sus condiciones de ejecucion seran las reguladas segln la ordenanza de equipamientos descrita
en el Plan Especial para la mejora de la ordenacion pormenorizada de las parcelas de
equipamientos, redactado por el Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica del
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon y aprobado definitivamente por el Pleno municipal en su
sesion celebrada el 20 de noviembre de 2002.

En dicho Plan Especial se describen todas las condiciones de tipologia de edificacion, parcela
minima, ocupacion, edificabilidad maxima, altura de la edificacidn, retranqueo y posicion de las
edificaciones, condiciones en planta de las edificaciones y condiciones de aparcamiento y de
usos principales y compatibles, al que se remite este Plan Parcial, en su integridad.
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ARTICULO 30. ZONA 3. ZONAS VERDES.

El ambito de aplicacion es el sefialado en el plano de asignacion de usos pormenorizados del
Plan Parcial.

El uso fundamental de estas zonas es el esparcimiento en contado con el medio natural.

En cuanto a las alineaciones y rasantes, las primeras quedan definidas en los Planos de
Ordenacion, delimitadas por aceras, también publicas, y limites de colindancia con otros suelos
privados con distinta norma zonal. Respecto a rasantes, se tratard de mantener en la mayor
medida posible las del terreno existente.

En cuanto a las actuaciones propiamente edificatorias, las tnicas que se permiten en estas areas
verdes son las de iniciativa y uso publicos, tales como parques infantiles, exposiciones al aire
libre, monumentos y en general las de caracter cultural o recreativo, casetas de flores, etc.,
estando supeditadas estas instalaciones a la autorizacion previa de la Corporacion Municipal y
con las condiciones siguientes:

a) Justificacion de la necesidad del mencionado establecimiento.
b) Los aprovechamientos méximos seran los siguientes:
Ocupacion: 1%
Altura: 4,00 m.
Volumenes: 0,01 m2/m2

Igualmente se permiten los usos deportivos sin espectadores.

El Parque Publico no podra albergar instalaciones de los servicios tales como depositos de agua,
de gas, estaciones transformadoras o depuradoras, etc. Se admite la posibilidad de que las
conducciones o redes de dichos servicios crucen por debajo de las zonas verdes, con la oportuna
autorizacion municipal.

En el ajardinamiento se utilizaran especies con bajos requerimientos hidricos. Siempre que ello
sea posible se procurara la utilizacion en los riegos de aguas recicladas.
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ARTICULO 31. ZONA 4. RED VIARIA
1. DEFINICION.

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de comunicacion entre las
diversas areas del &mbito y con su entorno exterior tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Regula la utilizacion de los mismos sin que incida sobre ellos la condicion legal de espacios
libres.

2. CONDICIONES ESPECIFICAS.

Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda instalacién o
sefial de servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas telefonicas y kioscos para la
venta de prensa, con una superficie maxima construida de 8 m2 y una altura maxima de 3

metros por cualquier concepto.

Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el parrafo anterior, se situaran de forma
que no obstaculicen ni la circulacion ni el aparcamiento de vehiculos previsto.

Sera compatible la instalacion de centros de transformacion y otros servicios urbanos en la zona
de red viaria.
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ARTICULO 32. ZONA 5. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.
1. DEFINICION

Se corresponde con las zonas determinadas como Dominio Piblico Hidraulico o cauce publico
del “Arroyo Pozuelo”, segtin el estudio hidraulico complementario al presente Plan Parcial.

2. CONDICIONES ESPECIFICAS

En esta zona delimitada se cumpliran las directrices que dictamine la Confederacion
Hidrografica del Tajo en cuanto al cumplimiento de la Legislacion vigente en materia de aguas:
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas (B.O.E. de 24 de julio de 2001), reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y las determinaciones de contenido
normativa del Plan Hidrologico del Tajo (Real Decreto 1664/98, de 24 de junio), y en particular
lo siguiente:

Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una
zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100
metros de anchura.

La existencia de estas zonas Uinicamente significa que en ellas se condiciona el uso del suelo y
las actividades que se desarrollen.

Para evitar cualquier tipo de afeccion a cauces, el alcantarillado tendra caracter separativo de
aguas pluviales y residuales.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, cruzaran los cauces solamente en puntos
concretos y precisos.

No se autorizan dentro del Dominio Publico Hidraulico la construccién, montaje o ubicacion de
instalaciones a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo
con lo contemplado en el articulo 77 del Reglamento de Dominio Pablico Hidraulico, aprobado
por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de
mayo.

Toda actuacion que se realice en zonas de Dominio Publico Hidraulico, y en particular obras de
paso sobre cauces y acondicionamiento y encauzamiento de los mismos, debera contar con la
preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Para la realizacion de las obras correspondientes, se aportara Proyecto donde se determinara la
delimitacion del dominio publico hidraulico, de acuerdo con el articulo 4° del Reglamento antes
citado, referenciado tanto el estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas
extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia indicada en los pianos debera contar con la
preceptiva autorizacion de dicho Organismo, seglin establece la vigente legislacion de aguas, y
en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y modificado por Real Decreto
606/2003 de 23 de mayo.
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Durante la ejecucion y desarrollo del proyecto de urbanizacion del sector, no se obstruira el
cauce debido a las propias obras de urbanizacion. Se cumpliran las condiciones establecidas en
el informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre el Plan Parcial.
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ARTICULO 33. ZONA 6. RED SUPRAMUNICIPAL DE ViA PECUARIA.
1. DEFINICION

Se corresponde con la zona sefialada en los planos de ordenacion correspondientes a la “Colada
de las Virias o Arroyo de las Vinias “ con una anchura legal variable entre 4,00 y 8,00 metros.

2. USOS PERMITIDOS.

Los establecidos en la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Se admite la
instalacion de carril de bicicletas, siempre que su configuracion se realice dentro de las
determinaciones que se detallan en el siguiente apartado. La instalacion de cualquier uso debera
contar con la autorizacion del 6rgano gestor de vias pecuarias.

3. CONDICIONES ESPECIFICAS.

Los cruces de viales con la via pecuaria llevaran un tratamiento diferencial en la zona afectada y
se limitara la velocidad de transito a 20 Km/h.

Se prohibe el estacionamiento en la Via Pecuaria por lo que se dispondra de algiin elemento que
impida la invasion de los automoviles en la Via Pecuaria.

En el trazado del dominio publico pecuario se deben poner hitos que determinen su trazado y
anchura, con sefiales oficiales que indiquen el nombre de la Via Pecuaria.

Toda la anchura debe dejarse libre de vallado o de cualquier impedimento para el uso
caracteristico y prioritario de las vias pecuarias asi como para actividades comunes compatibles
o complementarias que establece la legislacion vigente. Se debera realizar un camino de
zahorra, compactado y nivelado con sistema de drenaje. Este camino sera de 2 metros de
anchura minima.

Se realizaran plantaciones con especies arboreas y arbustivas adecuadas al entorno y con los
cuidados necesarios para asegurar su viabilidad (riego, alcorques, etc.). A este respecto se
respetara también el arbolado existente en la via pecuaria.

No se podran instalar bordillos, ni escalones, ni estructuras que por su altura y/o por sus
caracteristicas dificulten la ejecucion de las usos prioritarios de las vias pecuarias recogidos en
la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias.

No se podra asfaltar ni utilizar para su acondicionamiento cualquier otro procedimiento
semejante que desvirtiie la naturaleza de la via pecuaria.

Cuando el tramo propuesto lo crucen viales se dara cumplimiento a lo establecido en el Art. 28
de la Ley 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid habilitando los pasos necesarios
que garanticen los usos de la via pecuaria en condiciones de rapidez, comodidad y seguridad, asi
como lo especificado en el articulo 8 de estas ordenanzas.

A este respecto las cruces con las calles se realizaran con hormigén impreso o adoquin de
hormigén, con un paso de cebra.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en la via pecuaria se estara a lo regulado
legalmente en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias (BOE de 24 de marzo de
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1995) y en la Ley Autonémica 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid (BOE de 28 de agosto de 1998).

El suelo de la via pecuaria no ha generado aprovechamiento urbanistico, ni se computa como
superficie de cesion obligatoria de redes publicas.

En general, las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran fuera
del dominio publico pecuario. Su autorizaciéon Unicamente se estudiara por el organismo
competente en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las
circunstancias expuestas en el articulo 38 "De otras ocupaciones temporales" de la Ley 8/98, de
vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.

A este respecto se consideran algunos casos inexcusables y excepcionales: los cruces de las
servicios a través de las calles y sus aceras y la ocupacion longitudinal de parte de la anchura de
la via pecuaria para las conducciones de riego de las plantaciones de la propia via pecuaria.
Todos los Planes y Proyectos derivados del presente Plan Parcial deberan ser remitidos el
organo competente de la Comunidad de Madrid responsable de Vias Pecuarias para ser
informados convenientemente.

De manera particular el Proyecto de Urbanizacion debera contemplar especificamente el
proyecto de acondicionamiento de la via pecuaria y sera informado obligatoriamente por el

organismo competente en materia de vias pecuarias.

El proyecto de acondicionamiento de la via pecuaria deberd recogerse en una separata
independiente del proyecto de urbanizacion.

Deberan especificarse las especies a plantar, considerandose el Pinus pinea 'y el Celtis australis.

El mantenimiento de las plantaciones sera de al menos 3 afios con cargo al promotor.
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ARTICULO 34. ZONA 7. SERVICIOS URBANOS.
1. DEFINICION.

Se corresponde con las zonas que pudieran ser necesarias para la distribucion de energia
eléctrica segiin Normas de la Compaiiia.

2. AMBITO.
Zona definida con este uso en los planos de ordenacion
3. CONDICIONES PARTICULARES.

La edificabilidad que puedan representar los Centros de Transformaciéon no serdn computables
dentro de la global asignada al sector.

De cara a un menor impacto visual se tendera preferiblemente a soluciones enterradas.
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