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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE POZUELO DE
ALARCON Y SINICROPIA CONSULTING, S.L. PARA EL DESARROLLO Y
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO DEL APR 4.2-02 “ARROYO POZUELO -
GENERAL MOLA ESTE”

En Pozuelo de Alarcén, a 20 de agosto de 2007.

REUNIDOS
De una parte:

D. JESUS SEPULVEDA RECIO, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén (Madrid).

Y de otra:

D. ANTONIO FERNANDEZ' LOPEZ, mayor de edad y con D.N.I. n® 669.552-
E, en su calidad de Administrador Unico de SINICROPIA CONSULTING, S.L.

INTERVIENEN

El primero de ellos, D. JESUS SEPULVEDA RECIO, en nombre y
representacion del Excmo. Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon, en uso de las
atribuciones que le otorga el articulo 21.1, letra b) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

El segundo, D. ANTONIO FERNANDEZ LOPEZ, en su calidad de
Administrador Unico de SINICROPIA CONSULTING, S.L., en cuyo nombre y
representacion actua, con CIF Numero B-83-897306; domiciliada en Madrid, C/
Doctor Fleming nimero 3; constituida, por tiempo indefinido, mediante Escritura
otorgada en Madrid, el dia 10 de febrero de 2004, ante el Notario D. Andrés de la
Fuente O'Connor, con el numero 471 de su Protocolo. Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, tomo 19677, folio 84, seccion 8, hoja numero M-346097,
inscripcion 1. Sus facultades para este acto resultan de su cargo de Administrador
Unico de la sociedad, para el que ha sido nombrado, por tiempo indefinido, por
acuerdo de la Junta General de socios celebrada con caracter Universal el 6 de
abril de 2005, elevado a publico mediante Escritura otorgada en Madrid, el 7 de
abril de 2005, ante el Notario D. Luis J. Ramallo Garcia, con el nimero 907 de su
Protocolo.

Las partes intervinientes, en la representacion que ostentan, se reconocen
reciprocamente capacidad legal suficiente para llevar a cabo la formalizaciéon del
presente Convenio Urbanistico de conformidad con lo establecido en el articulo 246
de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en su
virtud

MANIFIESTAN

l.- Que el documento de Revision y Adaptacion del Plan Genera
Ordenacion Urbana de Pozuelo de Alarcén fue aprobado definitivamentg
acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid adoptid
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sesion celebrada el 14 de marzo de 2002, y su Texto Refundido fue
aprobado igualmente por dicho 6rgano en sesién celebrada el 6 de junio de
2002 (publicacion en el B.O.C.M. de 4 de julio de 2002).

.- Que dicho Plan General contempla, dentro de las Unidades de Ejecucion en
Suelo Urbano, un Area de Planeamiento Remitido denominada APR 4.2-02
“ARROYO POZUELO-GENERAL MOLA-ESTE", de 31.680 metros
cuadrados para la cual se encontraba previsto el sistema de actuacién por
Cooperacién. (Se acompanfa fotocopia de la ficha del ambito como Anexo |).

.- Queel Ayuntamuento de Pozuelo y la sociedad SINICROPIA CONSULTING,
S.L. son los Unicos propietarios de los terrenos incluidos en el Area de
Planeamiento Remitido 4.2-02 “ARROYO POZUELO-GENERAL MOLA-
ESTE", segun se acredita en las Notas Registrales que se adjuntan como
Anexo Il.

IV.- Que, de los terrenos municipales, una parte tiene caracter patrimonial, y, por
lo tanto, genera aprovechamiento urbanistico, mientras que otra parte
constituye suelo adscrito a dotaciones publicas ya existentes, los cuales,
segun lo previsto en el Plan General, no generan aprovechamiento
urbanistico.

V.- Que dicha Unidad de Ejecucion se encuentra atravesada por el denominado
Arroyo de Pozuelo, que tiene el caracter de dominio publico hidraulico vy,
tampoco genera aprovechamiento urbanistico, siendo intencién municipal el
encauzamiento e integracion paisajistica del mismo en el sistema de
espacios libres del municipio, tal y como se ha previsto en el “Proyecto de
Encauzamiento y Limpieza del Arroyo Pozuelo desde el pontdén bajo el
FF.CC Madrid-Norte y el limite del T.M. y Retranqueo de un Tramo de
Colector Visitable”, aprobado por la Junta de Gobiemo Local el 6 de
septiembre de 2006.

VI.- Que, asi mismo, como objetivos municipales para el desarrollo de la
presente area se encuentran los siguientes:

- Continuidad de la via de nueva creacion como desdoblamiento de la
Avda. de ltalia.

- Remate de la trama urbana entre la C/ General Mola y la nueva de
conexion de ésta con la Avda. de Italia hasta el término municipal de
Madrid.

VI.- Que, para completar el cumplimiento de este ultimo objetivo, resulta
necesario ejecutar un tramo de nuevo Vviario, prolongacion del
desdoblamiento de la Avda. de lItalia planteado, que, iniciaimente debia
discurrir por el exterior del mismo, hasta conectar con el acceso desde
Aravaca.

Vill.- Que en la Ficha de Ordenacion del APR se establece que el
aprovechamiento apropiable que corresponde a los propletanos en el
desarrollo de dicho ambito es el 90% de 0,288 m%m? en residenci
unifamiliar, estimando en 35 el numero de viviendas. 0“E POZUQO
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IX.- Que el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén y SINICROPIA CONSULTING,
S.L. en su calidad de titulares de suelos generadores de aprovechamientos
urbanisticos en los términos citados, deberan contribuir a sufragar los gastos
de urbanizacién interiores del ambito proporcionalmente a dicha titularidad.

X.-  Que, por otra parte, el tramo de conexién, inicialmente exterior al ambito,
citado en el punto V, al constituir un elemento integrante de la estructura
general viaria de la zona, y no especificamente propia del ambito, es una
obra cuya financiacion corresponderia a este Ayuntamiento, para la cual no
existe en la actualidad previsiéon presupuestaria especifica.

Xl.- Que, mediante acuerdo de la Comisién de Gobiemo de 27 de febrero de
2002, se concedio licencia de segregaciéon de la finca sita en la Avda. del
General Mola, n°® 26, incluida en el ambito que nos ocupa. Dicha finca se
dividié en cinco parcelas, una de las cuales tenia como objeto ser cedida al
Ayuntamiento. Mediante Decreto de la Alcaldia - presidencia de 4 de marzo
de 2002 se resolvi6 aceptar la cesiéon gratuita de la misma, lo que fue
elevado a Escritura Publica el siguiente dia 15 de marzo de 2002 y
posteriormente inscrito en el Registro de la Propiedad.

Por otra parte, mediante acuerdo de la Comisién de Gobiemo de 6.de marzo
de 2002 se acord6 conceder licencia de edificacion para la construccion de
tres viviendas unifamiliares en fila sobre el resto de la citada finca no cedido
al Ayuntamiento.

Dado que estas actuaciones no se llegaron a recoger en el documento del
Plan General definitivamente aprobado, ello supone ahora la necesidad de
excluir del ambito la ultima finca citada, al haber pasado la misma a ser
suelo urbano consolidado.

Xll.- Que, por otra parte, la Ficha de Ordenacion del APR 4.2-02 “ARROYO
POZUELO-GENERAL MOLA-ESTE” del vigente Plan General de
Ordenaciéon Urbana establece como sistema de ejecuciéon para este ambito
el de cooperaciéon, sistema mediante él que los propietarios aportan la
totalidad de los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita soportando la
ocupacién de cualesquiera otros terrenos necesarios para la ejecucion de
las obras de urbanizacién, y la Administracion ejecuta las obras de
urbanizacion por cuenta y cargo de los mismos.

Xlll.- Que todas las partes que intervienen consideran que, en funcién de las
circunstancias concurrentes, y de cara a conseguir la maxima agilidad en el
desarrollo del ambito, parece que resuita deseable aplicar procedimientos
que aprovechen al maximo la energia, empuje y capacidad de gestion de la
iniciativa privada, siempre bajo la supervision final y control por parte del
Ayuntamiento, aplicando para ello las posibilidades que al respecto permite
la legislacion vigente.

XIV.- Que SINICROPIA CONSULTING, S.L., al ser la unica entidad privada
presente en el sector, tiene interés en acometer la gestion y desarrollo de
esta actuacién, impulsandola con los criterios de maxima agilidad y eficacia.

XV.- Que el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, en su condicion
Administracién Puablica y titular de derechos urbanisticos en el APR 4.2
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en la promocion inmobiliaria puede suponer importantes ventajas para el
interés publico que representa.

XVL.- Que la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid admite expresamente que,
mediante la suscripcion de un Convenio Urbanistico, se pueda definir en
todos sus detalles el régimen de gestion y ejecucién del planeamiento,
apartandose incluso de los sistemas de ejecucién previstos en dicha Ley.

En funcién de todo ello, y a fin de fijar las bases de la actuacién a desarrollar
en cumplimiento del planeamiento general vigente, ambas partes acuerdan suscribir
el presente Convenio Urbanistico, al amparo de lo dispuesto en los articulos 244.b y
246 de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en base
a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Es objeto del presente Convenio Urbanistico fijar las
condiciones para el total desarrollo, gestiéon y ejecucién del planeamiento
urbanistico correspondiente al Area de Planeamiento Remitido 4.2-02 “ARROYO
POZUELO-GENERAL MOLA-ESTE" del Plan General de Ordenacién Urbana de
Pozuelo de Alarcén, sustituyendo para ello la aplicacion del sistema de cooperacion
previsto en aquél por las bases y determinaciones contenidas en el presente
documento.

Por ello, la aprobacién definitiva del Convenio Urbanistico por el
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon implicara la sustitucion del sistema de
cooperacion existente en la actualidad en la Unidad de Ejecuciéon APR 4.2-02 del
PGOU de Pozuelo de Alarcén por un sistema de ejecucion convenida, regulado en
el articulo 246 de la Ley 9/2001, de Suelo de la Comunidad de Madrid,
cumpliéndose los requisitos establecidos en el articulo 246.3 de la misma Ley.

SEGUNDA.- SINICROPIA CONSULTING, S.L. acometera, a su costa, el
desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento de dicho ambito segun lo previsto
en el planeamiento general vigente y en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, lo que comprende, tanto la formulacién de todos aquellos
instrumentos y documentos que resulten necesarios, como la ejecucion material de
las obras de urbanizacién, asi como los gastos de gestion e indemnizaciones, en su
caso.

El desarrollo del ambito incluira una redelimitacion del mismo excluyendo los
terrenos que fueron objeto de licencia municipal de edificacion citados en la
Manifestacién Xl, por una parte, y, por otra la inclusion de los suelos municipales
necesarios para permitir la conexion viaria citada en la Manifestaciones Vil y X.

La ordenacién del ambito se desarrollara con la maxima coordinacién con el
“Proyecto de Encauzamiento y Limpieza del Arroyo Pozuelo desde el pontén bajo el
FF.CC Madrid-Norte y el limite del T.M. y Retranqueo de un Tramo de Colector
Visitable”, citado en la Manifestacion V.

La actuacién se llevara a cabo de acuerdo a los plazos que se recogen a
continuacion:

- Presentacion ante el Ayuntamiento del Plan Parcial de Reforma In
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legalmente exigibles en el plazo maximo de 3 meses desde la
suscripcion del texto definitivo del presente Convenio tras su preceptiva
tramitacion legal.

- Presentacion ante el Ayuntamiento del Proyecto de Urbanizacién y los
estudios complementarios que, en su caso, resulten necesarios, en el
plazo maximo de 3 meses a partir de la aprobacién definitiva del Plan
Parcial de Reforma Interior.

- Presentacion ante el Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacion en un
plazo maximo de 4 meses a partir de la aprobacién definitiva del Plan
Parcial de Reforma Interior.

TERCERA.- El Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén, una vez presentados
debidamente completos y en regla los citados documentos, procederd a la
tramitacién de los mismos dentro de la esfera de sus competencias con los criterios
de maxima eficacia y agilidad administrativa, y en aras de la economia procesal.
Para ello, se procedera, en lo posible, a solapar los plazos de tramitacién de los
distintos documentos para acortar la duracién.

CUARTA.- SINICROPIA CONSULTING, S.L ejecutara, a su costa, la
totalidad de las obras de urbanizacion del ambito en un plazo maximo de 2 afios a
partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién, y con pleno
cumplimiento de las determinaciones contenidas en el mismo. Dichas obras
deberan incluir, tanto las estrictamente interiores a la unidad de ejecucién, como
todas aquellas que, aun siendo exteriores a la misma, resulten necesarias para
conectar las distintas redes y servicios a los generales de la poblacién, incluida la
conexién del nuevo desdoblamiento de la Avenida de Italia con ésta.

QUINTA.- En virtud de las previsiones del articulo 19.3 de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid, por remisién de lo establecido en el articulo 20.3 de la
misma, y dadas las caracteristicas especificas de la actuacion, el Ayuntamiento
acepta expresamente la posibilidad de ejecucién simultanea de las obras de
urbanizacion y edificacién, siempre que se cumplan el conjunto de requisitos y
garantias sefaladas a tales efectos por la legislacion urbanistica.

SEXTA.- Para poder llevar a cabo de forma simultanea las obras de
edificacion y urbanizacién, y a los efectos de garantizar la total terminacion de
éstas, en el momento de solicitar la pertinente licencia municipal de obras, en su
caso, el solicitante acreditara debidamente el coste, de ejecucion de las obras de
urbanizacion comprometidas pendientes de ejecutar, y aportara garantias en
cuantia suficiente para cubrir dicho coste, mediante fianza en metalico o bien
mediante aval bancario de entidad financiera. Estas garantias seran independientes
y sin perjuicio de las determinadas en el articulo 246.3 de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid que se concretan en la Estipulacion Octava.

SEPTIMA.- En caso de que las edificaciones se lleven a cabo de forma
simultanea con las obras de urbanizacion, los promotores de las mismas, se
comprometen formalmente a no ocupar ni utilizar éstas hasta la total terminacion de
las obras de urbanizacién, la recepcién formal de las mismas, la materializacién de
las cesiones y el efectivo funcionamiento de los servicios correspondientes. Dicho
compromiso incluira el de consignarlo como condicién, con idéntico contenido,&p°F "O2Ug
cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a/&stos e
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OCTAVA.- A los efectos de asegurar la correcta ejecucion de la actuacion,
una vez aprobado de manera definitiva el Proyecto de Urbanizacién, SINICROPIA
CONSULTING, S.L. aportara al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcon garantias por
un importe del diez por ciento (10%) del valor del coste de ejecucion previsto para
las obras de urbanizacion, segun el Proyecto que resulte definitivamente aprobado.

Dichas garantias se prestaran, mediante fianza en metalico 0 mediante aval
bancario de entidad financiera, en un plazo maximo de QUINCE DIAS contado
desde la fecha de la aprobacién definitiva del citado Proyecto de Urbanizacién, vy,
en cualquier caso, antes del inicio de las obras.

NOVENA.- Las cesiones de suelo para redes publicas locales de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos se fijaran con total precisién en
el Plan Parcial a formular, de acuerdo con lo previsto en la ficha de desarrollo del
ambito y con lo establecido al respecto en la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

DECIMA.- Las cesiones de suelo destinadas, tanto a redes publicas locales,
como a aprovechamientos lucrativos, se formalizaran mediante la tramitacién del
oportuno Proyecto de Reparcelacién segun lo previsto en la legislacién vigente.

UNDECIMA.- Los gastos de las actuaciones de desarrollo, gestién y
ejecucion del planeamiento especificadas en las estipulaciones anteriores,
correspondientes al Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén en la proporcién de su
cuota de propiedad, asi como los gastos de ejecucion del tramo de vial citado en las
Manifestaciones VIl y X, que igualmente le corresponderian al Ayuntamiento, seran
asumidos por SINICROPIA CONSULTING, S.L., y en contraprestaciéon por dichos
gastos, dicha entidad sera compensada mediante la adjudicacién, a su favor, de los
aprovechamientos urbanisticos que le correspondieran a dicho Municipio, de un
valor equivalente al de los mencionados gastos.

A tales efectos, el Proyecto de Reparcelacion incorporara la Cuenta de
Liquidacién Provisional en la que se especificara y justificara detalladamente el
importe de todos los gastos que conlleve la ejecucién del planeamiento. A titulo
indicativo, y sin que la siguiente relacién tenga caracter limitativo, dichos gastos
incluiran entre otros, los siguientes:

a) Honorarios Facultativos: Levantamientos topograficos, Plan Parcial,
Estudios Sectoriales complementarios, Proyecto de Urbanizacion,
Estudio de Seguridad y Salud, Direccion de Obras, Proyecto de
Reparcelacién, Escrituras, Inscripciones registrales, etc.

b) Coste de la Obra de Urbanizacién: Presupuesto de Ejecucién por
Contrata de las Obras, Control de Calidad, Ensayos Geotécnicos,
Costes de Seguridad y Salud, etc.

c) Costes varios de Gestion y Desarrollo: Todos aquellos necesarios para
llevar a buen fin el desarrollo de la actuacion, incluidos los Impuestos y
tasas que resulten de aplicacion.

d) Gastos financieros.
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En el computo de todos los gastos previstos y citados en los apartados a) al
d) no se incluira el IVA correspondiente.

El importe que por los conceptos seilalados le corresponderia abonar al
Ayuntamiento se transformara en aprovechamientos urbanisticos en tipologia de
residencial unifamiliar, mediante la aplicacién de los valores de repercusién de
mercado que para dicho uso y tipologia resulten, referida dicha valoracién al
momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, que debera ser realizada por
los Servicios Técnicos Municipales y aprobada por el Organo Municipal
competente.

Dicha valoracién tendra una validez de SEIS MESES y la misma debera
actualizarse oportunamente en el caso de que el Proyecto de Reparcelacion se
presente en un plazo mayor al citado.

El citado aprovechamiento urbanistico compensatorio de los gastos de
urbanizacién correspondientes al Ayuntamiento sera especificamente definido en el
Proyecto de Reparcelacion, y adjudicado a SINICROPIA CONSULTING, S.L. en
dicho concepto.

Una vez recepcionadas formaimente las obras por el Ayuntamiento de
Pozuelo de Alarcén se procedera a la formulacion de la Cuenta de Liquidacion
Definitiva, con igual estructura de gastos que la Cuenta de Liquidacién Provisional
expresada en esta Estipulacion. Las diferencias econdmicas que, en su caso,
pudieran resultar con respecto a las previsiones contenidas en la cuenta de
Liquidacién Provisional se repercutiran monetariamente entre los adjudicatarios de
aprovechamientos, igualmente mediante la aplicacion de los coeficientes
correspondientes.

A todos los efectos, segun determina el articulo 127 del R.G.U. los saldos de
Reparcelacién, contenidos en las Cuentas de Liquidacién Provisional y Definitiva,
son deudas liquidables y exigibles y en caso de impago se procedera a su cobro
por la Administracion actuante por la via de apremio.

DUODECIMA.- Los aprovechamientos que finalmente se le adjudiquen a
SINICROPIA CONSULTING, S.L., tanto en virtud de su titularidad de terrenos del
ambito, como los que le correspondan como contraprestacion por la asuncién de los
gastos que le hubieran correspondido al Ayuntamiento, citados en la Estipulacién
anterior, conformaran una Unica parcela edificable para el desarrollo de una
ordenaciéon de conjunto de viviendas unifamiliares, agrupando sus accesos en uno
unico y centralizado, para evitar otras soluciones que pudieran entorpecer el trafico
rodado.

DECIMOTERCERA.- Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de
Reparcelacién en los términos citados en la estipulacién anterior, y antes de su
elevacion al Registro de la Propiedad, SINICROPIA CONSULTING, S.L. prestara
ante el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarc6n, mediante fianza en metalico o
mediante aval bancario de entidad financiera, garantias suficientes que cubran el
importe de las obras de urbanizacién que dicha sociedad queda obligada a ejecutar,
y cuyo abono a favor de SINICROPIA CONSULTING, S.L. se entiende que queda
realizado mediante la adjudicacién a su favor de los aprovechamientos sefalados.

DECIMOCUARTA.- La presente actuacion urbanistica se ent
definitivamente liquidada una vez haya tenido acceso al Registro de la Propigds
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Proyecto de Reparcelaciéon citado y estén totaimente terminadas, liquidadas y
recibidas formalmente por el Ayuntamiento las obras de urbanizacién, en cuyo
momento se procederd, en su caso, a la devolucién de las garantias prestadas.

DECIMOQUINTA.- Dadas las caracteristicas de la actuacién, la
conservacion de la urbanizacién, a partir de la recepcion formal de las obras
correspondientes, se realizara por SINICROPIA CONSULTING, S.L, hasta que se
haya alcanzado el otorgamiento de la Licencia de Definitiva y de Primera Ocupacién
del setenta por ciento (70%) del numero de viviendas del ambito. A partir de la
debida acreditacion de ese hecho ante el Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén,
éste pasara a ser responsable de la conservacién de la urbanizacién, con la
excepcion de las zonas verdes publicas del ambito, que, segin los criterios
establecidos al respecto por el mismo, seran conservadas por los promotores
durante un plazo de dos afios contados a partir de la recepcion formal de las
mismas.

DECIMOSEXTA.- Con independencia de que el presente Convenio lo
suscribe SINICROPIA CONSULTING, S.L como propietaria actual de los terrenos
iniciales, la posible enajenacion de los mismos, en su caso, no modificara la
situacion de sus titulares dominicales respecto de los compromisos establecidos en
este Convenio, conforme a lo previsto en el articulo 21 de la Ley 6/1998, de 13 de
abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y de forma analoga en el articulo
10.2 de la citada Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En virtud de ello, deberd ponerse, en su caso, en conocimiento del
Ayuntamiento de Pozuelo de Alarcén el hecho de la transmision y el nombre y
domicilio del nuevo titular por medio de la presentacién en el Registro General
Municipal de copia autorizada de la Escritura de la transmisién del dominio y
subrogacion del adquirente en los derechos y obligaciones derivados de este
Convenio.

DECIMOSEPTIMA.- El presente Convenio, de caracter urbanistico
respondera en su concepto, principios, objeto, tramitacién y perfeccionamiento a lo
dispuesto en los articulos 243 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, tratdndose de un Convenio de la naturaleza
prevista en el articulo 244.b) de la citada Ley.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, las partes firman el
presente documento convencional por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha
resefiados en el encabezamiento.

EL ALCALDE- PRESIDENTE,

EL ADMINISTRADOR UNICO DE
SINICROPJA CONSULTING, S.L.

gSus Sepulveda Recio Fdwwm/c» Fernandez Lopez

ww.pozuelodealarcon.es 8
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ANEXO 1

FICHA DE ORDENACION DEL APR 4.2-02 “ARROYO POZUELO - GENERAL
MOLA ESTE” DEL P.G.O.U.




UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO

(Areas de Planeamiento Rem[ ida T:;‘u‘gg:umdgi;m’d:'
Alaroén a 28 de 2002
DENOMINACION : Arroyo Pozuelo - General Mola - Este R % GEN
Hojas de Referencia E 1/2000 4-2
1) CARACTERISTICAS %
Superficie inicial del Ambito (* ).........cceeeveereene 31.680 m*
Uso caracteristiCo........cc.cvevrnirnnrinirirncineensenen Residencial unifamiliar
Aprovechamiento tipo (A.T.) (** )eeeeeererrereercerneens ; 0,288 m*/m’
Aprovechamiento apropiable............ccceuiennnnnene 90% AT
Ordenanza de aplicacion...........cccceecveneneneannannnns 4 -Grados 4y 6

2) OBJETIVOS

¢ Continuidad de la via de nueva creacion del APR 4.2-03 como desdoblamiento de la Avda.
de italia con encauzamiento e integracion paisajistica del arroyo en el sistema de espacios
libres.

¢ Remate de la trama urbana entre General Mola y la nueva via de conexién de ésta con la
Avenida de ftalia incluso en término municipal de Madrid.

AL

ON'NITAD RT AADRID

a3 “
— Contribuciéon a los costes de urbanizacién segu uotas.g,
Reparcelacion. \
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6) OBSERVACIONES CON CARACTER DE_DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS DE
PLANEAMIENTO

- Cualquier obra de regulacién hidrallica que, en su caso, fuera necesario realizar en los
cauces existentes (entubamiento, represas, etc.), habrd de estar al resuitado del
procedimiento que, conforme a lo establecido en la Ley 10/91, habra de iniciarse ante la
Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

- Cualquier propuesta de supresion de elementos arbéreos existentes debe ir acompafiada de
la correspondiente valoracion econémica, obtenida por el Método de Valoracién del
Arbolado Ornamental, Norma Granada, de aplicacion en el territorio de la Comunidad de
Madrid, segin Acuerdo de 7 de noviembre de 1.991 del Consejo de Gobierno.

- N° Estimado de viviendas : 35

QG ) Las superficies sefialadas quedan supeditadas, en su caso, a los posibles ajustes
detivados de levantamientos topograficos especificos en los instrumentos de desarrolio.

3) PLANEAMIENTO DE DESARROLLO .................. .\ __PERI A |
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4) SISTEMA DE ACTUACION ..p..cocvve feini 6282 6~ Cobperacion « 1
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5) CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS *, /§ Sth ‘)\-*‘“‘r,, A
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— Cesion del suelo necesario para la ejecucion de nuevj}-¥iario. D ! 1



AMBITOS DE ORDENAC ON - SUELO URBANO

R

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO i _>vm 4.2-02
. el

Ayuntamient .u....w....o en de

ZONAS LIBRES ZONAS EDIFICABLES

- NOMBRE :
“f] LOCALIZACION AREAS EDIFICABLES. .

Arroyo Pozuelo - General Mola

- ww =S do obvil da
HOJA DE REFERENCIA DEL PLAN GENERAL : 42 LA SEBRHTARID GEN

23 AMPLIACION DOTACIONAL La ordenacién adjunta tiene caricter indicativo, y se{desarrollard pormgno
AMBITO  en el Planeamiento Remitido.
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